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A. PRAAMBEL

ZUR 10, ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT LOHNE
Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Lohne diese 10.
Anderung des TFléchennutzungsplanes bestehend aus einem Planausschnitt am
22.02.1996 beschlossen.

Lohne, 22.02,1996

(Ratsvorsitzender)

(Stadtdlrektor)

> } f'g- /ﬁ"

Die frilhzeitige Blrgerbeteiligung gemdf § 3 Abs. 1 BauGB fand vom
28.05.1990 bis zum 08.06.1990 statt.

Die Beteiligung der Trédger Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und
die Beteiligung der Nachbargemeinden gemdp § 2 Abs. 2 BauGB fand wvom
22.05.1990 bis 30.06.1990 statt.

Die 1. Offentliche Auslegung gemdf § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom
17.02.1992 bis zum 17.03.1992.

Die 2. Offentliche Auslegung gemdP § 3 (3) BauGB erfolgte wvom 17.07.1995
bis zum 18.08.1995.



Die 3. Offentliche Auslegung - beschrédnkt auf die gednderten und ergdnzten
Teile - fand gemdp § 3 (3) BauGB vom 16.10.1995 bis zum 17.11.1995 statt,

B. EINORDNUNG IN DAS VERFAHREN

Der Fléchennutzungsplan der Stadt Lohne wurde am 06.04.1982 ‘genehmigt. Er
erlangte mit Bekanntmachung‘am 07.05.1982 Wirksamkeit.

Der Rat der Stadt Lohne hat am 13.04.1989 beschlossen, die 10. Anderung
des Flachennutzungsplanes aufzustellen. Die 190, Anderung umfaft 1
Planausschnitt. Ihre Darstellungen ergeben sich aus dem Bebauungsplan Nr.
86/I - fiir das Gebiet 2zwischen der Strafe "An der Kirchenziegelei",
"LindenstraBe” und der "Vechtaer Strape" - nit baugestalterischen
Festsetzungen.

Das Verfahren der Fléchennutzungsplanénderung wird parallel zum
Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt,

C. PLANUNTERLAGEN

Blatt 1 zeigt zur Verdeutlichung den betreffenden Ausschnitt“aus dem
wirksamen Fléchennutzungsplan, Blatt 2 stellt die anstehende 10. Anderung
des Flachennutzungsplanes dar. Blatt 3 zeigt den betreffenden Ausschnitt
mit-Informationen zum Bestand und den Ortlichen Gegebenheiten auf einer
Katasterunterlage.

Die Planunterlagen im Mafstab 1:5000 sind vom Katasteramt Vechta zur
Vervielfdltigung am 18.07.1977 unter dem Aktenzeichen 05103 N und unter
dem Aktenzeichen 892/89 freigegeben. ‘
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Anderungsausschnitt:

Sonderbaufldchen, Gemischte Bauflichen

und Flachen fir den Gemeinbedarf zwischen Nord-
tangente, L 845 "Lindenstrafe" und "An der
Kirchenziegelei™

1. ALLGEMEINES

Das Plangebiet schlieft sich im Nordosten des Stadtgebiets von Lohne an
die bestehende Siedlungsstruktur an und wird von der I 845 "Lindenstrafe"
im  Sltdosten, von der Ende 1992 fertiggestellten Umgehungsstrafe
(Nordtangente) im Norden und der StraRe "An der Kirchenziegelei" im Westen
begrenzt. Die Grofe des Plangebiets betrdgt ca. 17,5 ha. Die Topographie
fallt zwischen L 845 und Umgehungsstrafe um ca. 4 m nach Norden ab.

Das Plangebiet gliedert sich aufgrund der vorhandenen Nutzungen in drei
Bereiche:

- Der Bereich im SUdwesten, der durch die kommunalen Einrichtungen
Gymnasium, Hallenbad und Sportplatz geprdgt ist. An der Einmiindung
L 845/"An der Kirchenziegelei" befindet sich ein Gartenbaubetrieb.
Siidlich dieses Bereichs befinden sich angrenzend an das Plangebiet auf
der gegeniiberliegenden Seite der L 845 typische Mischgebietsnutzungen
(Wohngebdude und kleinere gewerbliche Einrichtungen).

- Der durch die naturrdumlichen Gegebenheiten (gropkroniger Baumbestand:
Eichen) charakterisierte Bereich mit einem bestehenden Wohnhaus im
Nordwesten (ehem. landwirtschaftliche Hofstelle).

- Der 6stliche Bereich des Plangebiets, der mit einem ca. 6.000 m2 grofen
Handelsbetrieb ("Weipfwaren") in Nachbarschaft zum Sportplatz und einem
ca. 1.600 m2 gropen Handelsbetrieb (Unterhaltungselektronik, Biiro- und
Telekommunikation) an der Eimmindung L 845/Umgehungsstrafe bebaut ist.
Sidlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich auf der
gegeniberliegenden Strafenseite der L 845 weitere gropflédchige
Einzelhandelsbetriebe (Techn. Kaufhaus, Verbrauchermarkt, Mobelmarkt,
Gartencenter, Kfz-Zubehdr/Reifen).

- Noérdlich der Umgehungsstrafe befinden sich landwirtschaftlich genutzte
Flachen sowie eine landwirtschaftliche Hofstelle mit
Intensivtierhaltung.

2. EINORDNUNG DER PLANUNG

Der wirksame Flachennutzungsplan sieht im Siiden des Plangebietes als
Erweiterung der  Dbestehenden 6ffentlichen Einrichtungen (Gymnasium,
Hallenbad und Sportplatz) eine "Flédche fiir den Gemeinbedarf" vor. In der
8. Anderung des Flichennutzungsplanes sind in Ergdnzung zu der "Flache fir
den Gemeinbedarf" die Nordtangente und im Osten des Plangebiets eine
gewerbliche Bauflache dargestellt.

Parallel zu dieser 10. Anderung des Flichennutzungsplanes wird der
Bebauungsplan Nr. 86/I aufgestellt.



-

In planerischem Zusammenhang wird flir den siidlich an das Plangebiet
angrenzenden Bereich durch die 15. Anderung des Flichennutzungsplans und
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86/II dieser Gesamtbereich
bauleitplanerisch Uberarbeitet.

3. PLANUNGSERFORDERNIS, STADTEBAULICHE ZIELE

Da die im wirksamen Fldchennutzungsplan dargestellten Erweiterungsflichen
fir Einrichtungen des Gemeinbedarfs mittel- bis langfristig nicht mehr
bendtigt werden, hat fiir den ostlichen Bereich des Plangebiets bereits
eine neue Entwicklung durch die Ansiedlung von =zwei grdperen
Handelsbetrieben eingesetzt. Auch stdlich des Plangebiets sind bereits
dhnliche Einrichtungen vorhanden. Da vor allem dieser norddstliche
Planbereich zusammen mit den sudlich angrenzenden Fldchen aufgrund der
vorhandenen Nutzungen (siehe 1. "Allgemeines") eine stddtebauliche Einheit
darstellt, werden diese Bereiche gleichzeitig durch diese 10. und die 15.
Anderung des Flachennutzungsplans neu liberplant.

Planungsziel der Stadt Lohne ist es, an diesem Standort
Einzelhandelsbetriebe &hnlichen Charakters zusammenzufassen. Merkmal der
bereits vorhandenen Einrichtungen ist es, daf sie f{ber einen grofen
Flachenbedarf verfiigen und aufgrund ihres Warenangebots in erster Linie
die  Autokundschaft ansprechen. Die vorhandenen Betriebe haben sich
aufgrund der guten verkehrlichen Lage an der L 845, die eine
Hauptverbindung zZum Stadtzentrum von Lohne darstellt, und der
unmittelbaren Anbindung an die Umgehungsstrape, an diesem Standort
angesiedelt. Das hier angebotene Warensortiment erginzt das Angebot im
Innenstadtbereich, stellt aber aufgrund seines spezifischen Merkmals, dap
es sich in erster Linie um Waren handelt, die mit dem Pkw abtransportiert
werden missen, keine Konkurrenz zum Innenstadtangebot dar.

Um auch fir die noch unbebauten Flichen des Plangebiets sicherzustellen,
dap sich hier keine innenstadtrelevanten Nutzungen ansiedeln, werden mit
dieser 10. Flachennutzungsplandnderung Sonderbaufldchen dargestellt.
Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 86/I werden die
beabsichtigten Nutzungen innerhalb des Plangebiets detailliert
dargestellt: "Produktionsverbindungshandel, Verbrauchermarkt, Baumarkt,
Handelsbetriebe, Unterhaltungselektronik, Telekommunikation,
Blirokommunikation™",

Diese Angebotspalette entspricht'der Tendenz, die der Stadt Lohne aus der
Nachfrage entsprechender Investoren fir diesen Bereich vorliegt bzw. die
den vorhandenen Nutzungen entspricht.

Die Gréfe der noch unbebauten Fldchen des Plangebiets 1dpt die Ansiedlung
von weiteren 2 - 3 Handelsbetrieben zu.

Da diese Flidchen durch die vorhandenen, groffldchigen Handelsbetriebe an
drei Seiten umschlossen und von stark emittierenden VerkehrsstraBe (L 845
und Nordtangente) begrenzt werden (siehe "Verkehrliche Immissionen"), sind
diese Flachen flr sensiblere Nutzungen (z. B. Wohnen) nicht geeignet.

Betriebe des Handwerks und Einrichtungen mit gewerblich-industriellem
Charakter sollen hier nicht untergebracht werden, um  u. a.
Immissionskonflikte {z. B. durch Schwerlastverkehr) am Ortseingang von
Lohne zu vermeiden.



Somit wird der Bereich mit den vorhandenen grofflichigen Handelsbetrieben
durch eine Ergdnzung mit Einrichtungen dhnlichen Charakters stadtebaulich
sinnvoll abgerundet.

Da nach Aussage des Landkreises Vechta als Triger der kXommunalen
Einrichtungen (Gymnasium, Hallenbad und Sportplatz) die urspriinglich im
Osten vorgesehenen Erweiterungsfldchen mittel- bis langfristig nicht mehr
bendtigt werden, und bereits teilweise durch die o. g. gewerblichen
Einrichtungen in Anspruch genommen worden sind, werden die "Flichen fiir
den Gemeinbedarf" auf die derzeit vorhandenen Einrichtungen reduziert. Um
in begrenztem Umfang einen Spielraum fiir Erweiterungsmdglichkeiten des
Gymnasiums offenzuhalten, werden die "Flichen fir den Gemeinbedarf"
nérdlich der Schulgebdude geringfliigig erweitert. Dadurch ergibt sich ein
sinnvoller Abschlup zu der sich ndrdlich anschliependen ehemaligen
Hofstelle, die derzeit zu Wohnzwecken genutzt wird.

Dieser Bereich 1ist als gemischte Baufldche dargestellt, um eine den
vorhandenen, ehemals landwirtschaftlich genutzten Gebduden entsprechende
Nutzungskombination wvon Wohnen und Gewerbe, z. B. durch einen kleinen
Handwerksbetrieb, zu ermdglichen.

Durch die Darstellung einer Offentlichen Grinfldche zwischen M- und
S-Fldchen wird das ortsbildprdgende Grofgrin im Bereich der M-Fliche durch
eine landschaftliche Gestaltung ergénzt und die unterschiedlichen
Nutzungen optisch. gegliedert. Da auf den Sonderbauflidchen, vor allem
durch den Kfz-Verkehr Immissionen auftreten, wird durch die 6ffentliche
Grunfldche ein Abstand zwischen diesen unterschiedlichen Nutzungen
geschaffen (siehe 6.2 "Gewerbliche Immissionen").

Der vorhandene . Gartenbaubetrieb im Silidwesten des Plangebiets soll an
diesem Standort erhalten bleiben. Aus diesem Grund und da diese Flichen
fir eine Erweiterung der kommunalen Einrichtungen nicht mehr bendtigt
werden, wird dieser wurspringlich als Gemeinbedarfsfldche -dargestellte
Bereich entsprechend der tatsdchlichen Nutzung in eine gemischte Baufldche
umgewidmet.

4, ERSCHLIESSUNG
4.1 Verkehrliche Erschliefung

Das Plangebiet ist durch die angrenzenden Stréﬁen L 845, ﬁmgehungsstraﬁe
und "An der Kirchenziegelei" gut mit dem Ortlichen und dem Uberdrtlichen
Verkehrsnetz verknipft.

Die gesamten Fldchen des Plangebiets sind wvon der L 845 und "An der
Kirchenziegelei" erschlossen. Die Anlage innerer Erschliefungsstrafen ist
nicht erforderlich. Zu- und  Abfahrten bzw. Eimmindungen an der
Umgehungsstrape sind nicht vorgesehen. Ein 20 m breiter Streifen entlang
der Umgehungsstrafe ist von jeder Bebauung freizuhalten.

4.2 Technische ErschlieBung_

Die Versorgungsleitungen flr die Wasserversorgung, die Versorgung mit
Elektrizitdt, Gas und Telekom-Verkabelungen werden an die vorhandenen
Netze in der L 845 und "An der Kirchenziegelei" angeschlossen.



Um feststellen zu kdnnen, inwieweit eine Versickerung des anfallenden
Oberfldachenwassers mbéglich ist, hat die Stadt Lohne entsprechende
Bodenuntersuchungen erstellen lassen. Dabei wurden im iberwiegenden Teil
des Baugebietes Bodenverhiltnisse festgestellt, die eine Versickerung deg
anfallenden Oberfldchenwassers nicht zulassen. Aus diesem Grund ist eine
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers erforderlich. Ein
entsprechendes wasserrechtliches Verfahren wurde bereits eingeleitet.
Danach ist vorgesehen, das anfallende Oberfldchenwasser in ein in der Nahe
der Klaranlage Nordlohne vorhandenes Riickhaltebecken einzuleiten und dort
den Abflup entsprechend zu begrenzen. '

Das Schmutzwasser wird durch die Kanalisation der Kldranlage zugeleitet.
Die Entsorgung hausmilldhnlicher Abf&lle ist durch die Stadt Lohne
sichergestellt. Eventuell anfallender Sondermill ist vom Erzeuger selbst
ordnungsgemap Zu  entsorgen. Die Ldschwasserversorgung wird in
Zusammenarbeit mit der drtlichen Feuerwehr sichergestellt.

5. NATURSCHUTZ, LANDSCHAFTSPFLEGE

Durch diese 10. Flachennutzungsplandnderung wird ein Eingriff in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild vorbereitet (§ 7 NNatG). Um diesen
Eingriff zZu erfassen, zu bewerten. und den erforderlichen
Kompensationsbedarf zu ermitteln, ist fiir den Bebauungsplan Nr. 86/I, der
parallel zu dieser Fldchennutzungsplandnderung aufgestellt wird, ein
Grunordnungsplan erstellt worden.

Die im Rahmen des Griinordnungsplans als erhaltenswert Dbeurteilten
Vegetationsstrukturen sind durch die Darstellung von Grinfldchen und
Eingriinungen in diese Fldchennutzungsplandnderung eingeflossen, so dafp der
Eingriff 'in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild minimiert wird (§ 8
NNatG) .

Als Minimierungsmapnahmen sind im einzelnen vorgesehen:

- Erhalt der grofkronigen Laubbidume (Eichen) im Nordwesten des Plangebiets
und im Bereich des Gymnasiums.

- Anlage einer Offentlichen Griinfldche zur Gliederung der Bauflichen sowie
Vernetzung und Ergdnzung der vorhandenen Vegetationsstrukturen.

- Eingrinung an den Randern des Plangebiets (in Ubergang zur freien
Landschaft) .

Die Berechnungen im Griinordnungsplan haben ergeben, dap nach Realisierung
der vorgeschlagenen Mafnahmen ein Kompensationsdefizit von ca. 4 ha
verbleibt, das nicht innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden kann.
Dazu stehen der Stadt Lohne Kompensationsfldchen innerhalb des
Bebauungsplangebiets Nr. 88 "Gewerbegebiet Bragel" zur Verfigung. Der fir

den Bebauungsplan Nr. 88 erarbeitete Grinordnungsplan weist - nach Abzug
von ca. 24.600 Wertpunkten fir den Bebauungsplan Nr. 89/I - einen
rechnerischen Kompensationsiberschuf von ca. 71.000 Wertpunkten auf ., der

fir das im Grimordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 86/I errechnete
Kompensationsdefizit von 41.000 Wertpunkten *in Anspruch genommen werden
soll.

*
(s ﬁn/aye 2 Zifer & fes 5—/a','ufer¢m(575 beriches)
- 8 —



6. IMMISSIONEN
6.1 Verkehrsimmissionen

Um die von den angrenzenden Strafen auf das Plangebiet einwirkenden
Schallimmissionen durch den Kfz-Verkehr zu ermitteln und ggf. Art und
Umfang aktiver Schallschutzmapfnahmen zu bestimmen, sind fir den

Bebauungplan Nr. 86/1 entsprechende Gutachten gem. DIN 18005 -
Schallschutz im Stddtebau - erstellt worden.

Die Fertigstellung der Umgehungsstrape Ende des Jahres 1992 hat =zu einer
Umverteilung der bisherigen Verkehrsstrdme gefiithrt. Da Zahlungen bis zur
Aufstellung dieser Fldchennutzungsplandnderung nicht vorlagen, sind den
Berechnungen die Prognosebelastungen der "Verkehrsuntersuchung Lohne,
Ost-West-Verbindung" (1989/1590) zugrundegelegt worden. Erste
Verkehrszahlungen nach Fertigstellung der Umgehungsstrape bestdtigten die
prognostizierten Belastungszahlen, so dap auf eine Uberarbeitung des
Verkehrslarmgutachtens verzichtet werden konnte.

Eine Verkehrsmenge von 5.275 Kfz/24 h hat sich auf die Umgehungsstrape
verlagert. Die zuldssige Hochstgeschwindigkeit betrigt hier 70 km/h.

Die Prognosebelastungen der {ibrigen Strapen im Plangebiet - oder
unmittelbar daran angrenzend - betragen:

Durchschnittliche tdgliche Verkehrsmenge (DTV):

L 845 "LindenstraBe" (8stlicher Abschnitt): DTV = 3.535 Kfz/24 h
L 845 "Lindenstrape" (westlicher Abschnitt): DIV = 4.453 Kfz/24 h
"An der Kirchenziegelei": DTV = 2.257 Kfz/24 h

Auf diesen Strafen betrdgt die zuldssige Hochstgeschwindigkeit 50 km/h.

"An der Kirchenziegelei" ergeben sich Beurteilungspegel von 61 dB tags und
51 dB nachts an den vorhandenen Wohngebduden (Gartenbaubetrieb). Die
Orientierungswerte fiir MI-Gebiete (60 dB tags, 50 dB nachts) werden nur
geringfiigig um 1 dB Uberschritten. Die von der L 845 "Lindenstrape" auf
das vorhandene Wohngebidude einwirkenden Beurteilungspegel betragen 59 dB
tags und 45 dB nachts. Die Orientierungswerte fiir MI-Gebiete (s. 0.)
werden nicht dberschritten. Aktive oder passive Schallschutzmafnahmen sind
fir diesen Bereich nicht erforderlich.

Die im oOstlichen Abschnitt der L 845 ("Lindenstrafe") auftretende
Verkehrsmenge deutlich geringer ist als im westlichen Bereich., Im
westlichen Abschnitt treten -an den Baugrenzen des SO-Gebiets keine
Uberschreitungen der Orientierungswerte auf. Fir die Beurteilung des
Schutzanspruchs der S0-Nutzungen sind die Orientierungswerte flir
GE-Gebiete zugrundegelegt worden, da die vorhandenen bzw. geplanten
Nutzungen innerhald des S50-Gebiets einen {berwiegend gewerblichen
Charakter aufweisen.

Die wvon der UmgehungsstraBe auf das vorhandene Wohngebdude (MI) im
Nordwesten des Plangebiets einwirkenden Schallimmissionen
{Beurteilungspegel) betragen 58,5 dB tags und 49,7 dB nachts. Die
Orientierungswerte fiir MI-Gebiete (60 dB tags, 50 dB nachts) werden nicht
Uberschritten.

An den Baugrenzen des SO-Gebiets betrager die Beurteilungspegel 63,3 dB
tags und 54,5 dB nachts. Die Orientierungswerte fiir GE-Gebiete wvon 65 dB
tags und 55 dB nachts werden nicht {iberschritten.



Am Gymnasium ergeben sich Beurteilungspegel von 50,8 dB tags und 42,0 dB
nachts. Gemdp § 2 Abs. 1 Nr. 16 Bundesimmissionsschutzverordnung {BImSchV)
betragen die Immissionsgrenzwerte fir Schulen 57 dB tags und 47 dB nachts.
Die Grenzwerte werden durch die von der UmgehungsstraBe ausgehenden
Immissionen nicht {Uberschritten.

Die Berechnungen zeigen, dap aktive oder passive Schallschutzmapnahmen
innerhalb des Plangebiets nicht erforderlich sind.

6.2 Gewerbliche Immissionen

Um festzustellen, in welchem Umfang im Bereich der Sonderbauflichen
Schallimmissionen auftreten dirfen ohne die vorhandene Wohnnutzung im
Nordwesten des Plangebiets (MI) sowie die Nutzung des Schulgeldndes zu
beeintrdchtigen, ist der fldchenbezogene Schalleistungspegel (FSP)
errechnet worden. Das Berechnungsergebnis ist als Festsetzung in den
Bebauungsplan eingeflossen. Der FSP ist mit 65 dB tags und 55 dB nachts
festgesetzt. An dem vorhandenen Wohngebdude im Nordwesten des Plangebiets
ergeben sich Beurteilungspegel von 53 dB tags und 43 dB nachts. Diese
Werte unterschreiten die Orientierungswerte fiir MI-Gebiete (50 dB tags und
45 dB nachts), so dap eine ausreichende Wohnruhe gewdhrleistet ist.

Da der Abstand =zwischen SO-Fldchen und Gymnasium groéfer ist als der
zwischen  SO- und MI-Fléache, . werden auch am  Schulgebdude die
Orientierungswerte flr MI-Gebiete nicht {iberschritten. :

6.3 Landwirtschaftliche Immissionen

Nordwestlich des Plangebiets befindet sich eine landwirtschaftliche
Hofstelle mit Intensivtierhaltung. Nach Angabe des Landkreises Vechta
werden hier Mastschweine und Rinder gehalten. Es ist beabsichtigt, den
derzeitigen Bestand an Mastschweinen zu erweitern, so dap sich aufgrund
der Geruchsimmissionen ein Schutzabstand gem. VDI-Richtlinie von 230 m (zu
MI-Gebieten) ergibt.

Da es sich um bestehende Nutzungen  handelt (Wohngebdude/
landwirtschaftliche Hofstelle), ist auch schon derzeit das Gebot der
gegenseitigen  Ricksichtnahme zu  beachten. Aus diesem Grund sind
Erweiterungen der landwirtschaftlichen Nutzung schon jetzt nicht
uneingeschrdnkt mdglich. Da durch detaillierte Festsetzungen im
Bebauungsplan Nr. 86/I an dem vorhandenen Gebdude innerhalb der gemischten
Bauflache nur geringfiigige Erweiterungen ermdglicht werden, treten durch
die Planung keine zusdtzlichen Einschrdnkungen der landwirtschaftlichen
Nutzung auf.

10. ALTLASTEN

Norddstlich des Plangebiets befinden sich zwei Altablagerungen. Die Stadt
Lohne hat den Landkreis Vechta als =zustdndige Behdrde vom Vorhandensein
dieser Altablagerungen informiert.

_10_



F. FLACHENBILANGZ

_10_

Nutzung Neuausweisung Abgang
ca. ha ca. ha

Gemischte Baufldchen 1,25 —_—
Gewerbliche Bauflichen - 0;50

Sonderbauflédchen 6,40 -—
Fldchen fir den Gemeinbedarf - 3,89

Offentliche Griinflachen 1,15 -
Flachen fir die Landwirtschaft —— 4,41
8,70 8,70

- 11 -
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G. PLANZEICHENERKLARUNG FUR DEN ANDERUNGSBEREICH

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 - 4 BauNvo0)

M“ Gemischte Baufldchen (gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BaulNv0)

S0 Sonderbaufldchen (gem. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNvo)

2. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB)

ses 0 6 5o sl
-

Flachen fiir den Gemeinbedarf

O Schule
(o) - Hallenbad
o Sportplatz

3. FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE ORTLICHEN
HAUTPVERKFHRSZUGE (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

: Hauptverkehrsstrafe

4. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
{gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

6 Trafostation

5. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

__.A,_,__ Abwasserleitung

6. GRUNFLACHEN (gem. § 5 Abs. 3 Nr. 5 und aAbs. 4 BauGB)

Offentliche Grinfliche

private Grinfldche

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

Wmmmmmesn Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 10. Anderung
0000000000  Eingrinung

—-0-0-0—8—0— Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung (z. B. von
Baugebieten)

- 12 -
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H. VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 13.04.1989 die
Aufstellung der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschlup ist gemdf § 2 Abs. 1 BauGB am 23.05.1990 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Lohne, 22.02.1996

(Stadtdirektor)

Der Entwurf der 10. Anderung des Fliachennutzungsplanes wurde im Auftrag
und Einvernehmen mit der Stadt Lohne ausgearbeitet vom

PLANUNGSBTU RO DIP?L.ING GARTHAUS P S
ARCHITEKTUR . STADTEBAU . ORTS- UND UMWELTPLANUNG $”A 1? ) be’f ‘/
LENGERICHER LANDSTRASSE 19 49078 OSNABRUCKI"A. /{# AG U"’Ul
TELEFON (05 41) 44 11 01-2 TELEFAX (05 41) 44 11 03

Osnabriick, 25.04.1996 Des/Ju Plan Nr. 9033/6

Der Rat der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 25.04.1991 dem Entwurf
der 10. Anderung des Flichennutzungsplanes und des Erlauterungsberichtes
zugestimmt und seine Offentliche Auslegqung gemdp § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 08.02.1992
ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes und des Erlduterungsberichtes haben vom 17.02.1992
bis 17.03.1992 gemdR § 3 Abs. 2 BauGB Offentlich ausgelegen.

Lohne, 22.02.1996

(Stadtdirektor

_13_
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Der Verwaltungsausschup der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am
07.12.1993 den gednderten/ergdnzten Entwurf der 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes und dem Erlduterungsbericht zugestimmt und die
erneute Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauver der
erneuten Offentlichen Auslegung wurde am 08.07.1995 ortstblich
bekanntgemacht. Der Entwurf der geanderten/ergidnzten 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes und -des Erlauterungsberichts haben vom 17.07.1995

bis zum 18.08.1995 erneut 6ffentlich ausgelegen.

Lohne, 22.02.1996

M

(Stadtdirektbr)

Der Verwaltungsausschufp der Stadt Lohne hat in seiner _Sitzung am
04.10.1995 den gednderten/ergdnzten Entwurf der 10, Anderung des
Flachennutzungsplanes und dem Erlauterungsbericht zugestimmt und die
erneute Auslegung gem. § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
erneuten &6ffentlichen Auslegung wurde am  07.10.1995 _ ortsiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf der geanderten/ergédnzten 10. Anderung des
Fldchennutzungsplanes und des Erlduterungsberichts haben vom 16.10.1995
bis zum 17.11.1995 erneut, beschrankt &ffentliche ausgelegen.

Lohne, 22.92. 995

My,

(Stadtdirekthr)

Der Rat der Stadt Lohne hat nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemap
§ 3 Abs. 2 BauGB die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst
Erlduterungsbericht in seiner Sitzung am 22.02.1996 beschlossen.

Lohne, 22.02.1996

(Stadtdirektor)

- 14 -
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Die 10. /Anderung des Fl&dchennutzungsplanes ist mit Verfigung (Az.:
ﬂ%ﬁﬁkkﬁé@ﬁ%ﬁ?@’ vom heutigen Tage -unter—Auflagen/mit Mapgaber- gemdp § 6

BauGB genehmigt.-Die—kenﬂ%iieh—gemaeh%en—$ei;e—siﬂdﬁau£—~AH%£ag~—éer Stadt-

Iohna ZO cromaR g8 ' Abho 2 Ra1CR 7ZOT der Canahma. T
LONRE vVOoill——~v e SCItae S V) S~ ) Dot VOII—agr OCHECANEgUng

~SUESFenommen,

—

Oldenburg, %Z:.?T:;..,'

Bezirksregierung W
im Auftrage:

Der Rat der Stadt Lohne ist den in der Genehmigungsverfligung vom

05,07 1996, , (Az.:sz?QQ?:?ly?b.) aufgefihrten —Auflagen/Mapgaber in seiner
Sitzung am 10090996, SM06Mp0 i setreten. Die 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes hat zuvor wegen der Auflagen/Mapgaben vom ...0—.....
bis .../—..... 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Offentlichen
Auslegung wurden @am ..~~~ .... ortsiiblich bekanntgemacht.
Lohne, .01.10; 1996
/1"“ 117

v

Ll
(Stadtdirektor)

Die Genehmigung der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gemdp § 6
Abs. 5 BauGB am 270996, ... im Amtsblatt des Landkreises Vechta/Oldenburg
bekanntgemacht worden. Die 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes ist
damit am .27.09,96 .., wirksam geworden.

IR
............ la e o ¢ 6 »
(Stadtdirektor;\

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 10. Anderung des
Fléchennutzungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen der 10. Anderung des
Fldachennutzungsplanes gemdp § 215 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Lohne, ..........

--------------------

(Stadtdirektor)

Cy-257.10



Hot vorgelegen .
Oldenburg, den ... L’LQ
Bez.-Reg. Weser-Ems
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Anlage zu Ziffer 5 des Erl&uterungsberichtes

Ergdnzung des Erl&duterungsberichtes aufgrund des Genehmigungsverfah-
rens der Bezirksregierung Weser-Ems vom 05.07.1996 und des Bei-
trittsbeschlusses vom 10.09.1996:

1. Der rechnerische KompensationsiiberschuB3 von 71000 Wertepunkten im
Bebauungsplan Nr. 88 ist mit Hilfe eines anderen Bewertungsmo-
dells errechnet worden.

Die Umrechnung in das auch zum Griinordnungsplan des Bebauungspla-
nes Nr. 86/I verwendete Modell ergibt einen UberschuB von 44790
Wertepunkten, mit denen das Kompensationsdefizit der 10. Fl&chen-
nutzungsplan&nderung voll ausgeglichen werden soll.

2. Die mit Bericht vom 28.06.1996 hierzu nachgereichte Ermittlung
ist nachtrdglich vom Rat der Stadt Lohne als Teil der Abwdagung
und als Bestandteil des Erl&uterungsberichtes zu beschlieBen.



Ermittlung laut Bericht vom 28.06.1996

Die Abbildung' a

uf der folgenden Seite gibt eine Ubersicht iiber die Lage des Gebietes des

Sebauungsplanes Nr. 88, unterteilt in Eingriffsfldche und Malnahmenflache. Innerhalb der
Mannahmenfldche wird aufgezeigt, wie die Teilbereiche der Ausgleichsflache belegt sind.

Der Eingriff durch den Bebauungsplan Nr. 88 wird innerhalb der Eingriffsfl&che durch Anla-
ge von Gehdlzen und Saumstrukturen auf Acker sowie in der MaBnahmenflache durch
Entwicklung einer Wiesenbrache auf Ackgr (6.900 gm) und Entwicklung einer Sukzessions-

fldche kompensiert (15.100 qm).

v

g ¥ . . . '
Der Eingyiff durch den Bebauungsplan Nr. 88/l wird durch die Entwicklung einer Wiesen-
brache auf Acker (9.800 gm) kompensiert.

Fiir die Kompensation des Defizites durch den Eingriff im Bebauungsplan Nr. 86/i stehen
noch 51.000 qm zur Verfugung. Die laut Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 88

vorgesehenen Mafnahmen werden wie folgt bewertet:

Bestand Wert- | Planung Wert- |Flichengrdte |Wertpunkte
stufe stufe
Acker 0,8 |Wiesenbrachs 2 22.200 26.640
| mit Gehdlzen
Ruderalfléche 2 . | Trockenbiotopa 35 3750 5625
in der Umge-
bung des Tei-
: ches
Bereich des Tei- { 2,5 | Teichbereich 3 25.050 12.525
ches (Sukzessions-
fliche)
Summe ' 51.000 44.790|

Durch die Durchfiihrung der vorgesehenen Maknahmen auf der MaRnahmenflache des
Granerdnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 88 kann das Defizit aus dem Bebauungsplan

Nr. 86/ kompensiert werden.



Abbildung 1: Eingriffs- und Manahmenflache des B-Planes Nr. 88 und flachenhafte Zu
ordnung der MalRnahmen |

M
)

B-Plan Nr. 88:
Manrnahmenfldche
/ "4 i
B-PPlan Nr, 88:
Entwicklung von Wiesenbrache auf Acker,
Entwicklung einer Sukzessionsfl&che
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7.7 |durch Anlage von Gehdlzen und S&umen =<3 Entwicklung von Trockenbiotopen,
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