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17. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Lohne
(Stand Dezember 1992)

1 AnlaB und Ziel der Planung

Die Stadt Lohne beabsichtigt, die Darstellung ihres Flachennutzungsplanes von 1980 in
einem Teilbereich zu &ndern.

Zweck dieser Anderung ist es, fiir das Gebiet der Stadt Lohne eine weitere gewerbliche
Bestandssicherung bestehender Betriebe zu ermdglichen. Der Flachennutzungsplan
soll an die neuen Ergebnisse, die im Rahmen der Gewerbestrukturuntersuchung der
Stadt Lohne von 1990 erarbeitet wurden, angepaSt werden. Mit der Anderung sollen
einerseits neue 6konomische Erfordernisse (Betriebserweiterungen und Verlagerungen
von in Lohne ansdssigen Betrieben), andererseits aber auch neue &kologische und
stadtebauliche Bewertungen fiir die Gewerbeflachen der Stadt Lohne berticksichtigt
werden.

Die mit dieser Flichennutzungsplandnderung angestrebte Neudarstellung gewerbli-
cher Bauflichen am westlichen Rand des Stadtgebietes erfolgt vor folgendem Pro-
blemhintergrund:

2 Griinde fiir die Darstellung gewerblicher Bauflichen im Bereich
Dinklager Strafie

(1)  Das enorme wirtschaftliche Potential der Stadt Lohne korrespondiert mit einem
erheblichen Anteil genutzter gewerblicher Flichen in der Stadt. Auf der Basis einer
sehr expansiven wirtschaftlichen Entwicklung hat die Stadt im Jahr 1990 Problempro-
file fiir ihre bereits bebauten, aber auch fiir die noch unbebauten gewerblichen Baufli-
chen erstellen lassen, um zukiinftig - neben dem quantitativen Bedarf - verstarkt auch
stadtebauliche und naturrdumliche Erfordernisse besser in ihren Entwicklungsiiberle-
gungen berticksichtigen zu kénnen.

Die Stadt Lohne steht nach den Ergebnissen der Gewerbestrukturuntersuchung von
1990 vor einer sich verschérfenden Situation im Bereich gewerblicher Entwicklungsflé-
chen.
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(2)  Quantitativer Bedarf: Die Stadt Lohne verfiigt {iber insgesamt 202,9 hal im
Flichennutzungsplan von 1980 dargestellte gewerbliche Bauflichen. Von diesen
Flachen sind 1990 ca. 128,1 ha bereits vollsténdig mit Betrieben belegt. Der Grad der
Ausnutzung ist bei vielen Flichen sehr hoch.

Zusétzlich liegt auf vielen dieser bereits besiedelten Gebiete ein Entwicklungsdruck
der ansdssigen Betriebe, die fiir notwendige Erweiterungen am Standort keine
Flachenreserven mehr finden.

Die in einem Umfang von rd. 74,8 ha vorhandenen noch freien gewerblichen Flichen
der Stadt Lohne lassen sich folgendermafien aufdifferenzieren:

- rd. 6,7 ha entfallen auf Fldchen, die bereits mit Optionen belegt sind. Sie werden
als Reserveflichen fiir betriebliche Entwicklungen vorgehalten;

- in erschlossenen Gewerbegebieten stehen der Stadt noch rd. 16,7 ha Fldchen zur
Verfiigung, die jedoch in ihren vorhandenen Parzellengréfien (durchschnittlich
rd. 1,0 ha) {iberhaupt nicht den Fldchen- und Erweiterungsbediirfnissen vieler
anséssiger Betriebe entsprechen. Im Rahmen der Betriebsbefragung wurde von
ausgewdhlten Betrieben bereits ein akuter Fldchenbedarf der &rtlichen
Wirtschaft von mindestens 14 ha fiir Erweiterungen benannt.
Grundstiicksgréfsen zwischen 1,5 und bis zu 4 - 6 ha werden dabei benétigt;

- rd. 51,4 ha verbleibende freie Fldche liegen in noch unerschlossenen Gewerbe-
gebieten der Stadt. Von diesen sollten nach den Ergebnissen der Strukturunter-
suchung ca. 26 ha aus der Planung entlassen werden, da sie in naturrdumlich
sehr wertvollen Bereichen liegen.

(3)  Quantitativer Bedarf: Bewertet man die vorhandenen freien Flichen unter den
Kriterien Verfiigbarkeit, Gréfie und Lage und berticksichtigt man gleichzeitig den
hohen akuten Fldchenbedarf der ortlichen Betriebe, so zeigen sich in der Summe
deutliche  Flichenengpdsse in der Stadt Lohne fiir eine gerzielte
Gewerbebestandssicherung und -pflege.

Zur Zeit liegen der Stadt Lohne Anfragen mehrerer bereits ansdssiger Betriebe nach
zuséatzlichen Erweiterungsfldchen vor (insgesamt rd. 20 ha), womit die Ergebnisse der
letzten Betriebsbefragung von 1990 zum Flachenbedarf sogar noch weit iibertroffen
werden.

Dringlich ist fiir die Entwicklung von gewerblichen Bauflichen zwischen der L 845
und dem Hopener Miihlenbach in diesem Zusammenhang in erster Linie der

1 Diese und alle folgenden Zahlen zur Gewerbeflichenbilanz bzw. zum Gewerbeflichenbedarf sind der
Gewerbestrukturuntersuchung der Stadt Lohne von 1990 entnommen.
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Mit dieser Zielsetzung im Bereich des Gingfeldes erhéht sich jedoch der Engpaff an
gewerblichen Baufléchen in der Stadt Lohne auf drastische Weise. Deshalb werden mit
dieser vorliegenden 17. Anderung des Flichennutzungsplanes vor allem kurzfristig
verfligbare gewerbliche Flichen siidlich der Dinklager Strafse bereitgestellt. Diese
liegen in einem naturrdumlich wesentlich weniger wertvollen Bereich, als die bislang
im Gingfeld vorgesehenen Flichen (siche zu dieser Umorganisation gewerblicher
Bauflichen die Ubersicht auf der nichsten Seite).

(4) Standortbegriindung: Im Westen der Stadt ist mit der Nédhe der Bundesautobahn
sowie mit einer direkten Lage an der LandesstrafSe 845 und der Kreisstrafie 269 eine
hervorragende Verkehrsanbindung fiir Betriebe mit {iberregionaler Absatzorientierung
gegeben. Gleichzeitig sind die gewerblichen Bauflichen eine stddtebaulich sinnvolle
Weiterfithrung ebenfalls im Westen gelegener und bereits besiedelter Industrie- und
Gewerbeflachen der Stadt (Gebiet "Riefiel”, Gebiet "Industriering”). Weitere direkte
Beeintrachtigungen des Stadtbildes sind aufgrund der Lage am Rande bestehender
Gewerbegebiete nicht zu befiirchten.

Alternative Flachen mit entsprechenden Standortqualititen sind innerhalb des
Stadtbereiches nicht an anderen Stellen denkbar. Ausschnitthaft seien an dieser Stelle
die Bewertungen und Ergebnisse der Gewerbestrukturuntersuchung von 1990 zitiert,
die umfassend Standortpriifungen auch fiir andere Stadtgebiete durchgefiihrt hat. "Im
Nordwesten bis Norden, zwischen L 45 und L 48, wird mit dem Ziel, den Naturraum
der ehemaligen Wallheckenlandschaft zu erhalten, auf ausgedehnte Erweiterungen
verzichtet. Dabei ist der Schtuz der einzelnen Struktur bedeutend, da ihr fldchiger
Zusammenhang bereits grofitenteils zerstort ist (Gewerbestrukturuntersuchung S.
101)....Der Siiden des Stadtgebietes ist mit ausgedehnten Waldfléchen und Parkanlagen
von besonderer Bedeutung fiir die Naherholung. Diese Funktion ist ihm auch im
RROP des Landkreises Vechta, Entwurf 1989, zugeteilt. Eingriffe sind daher nicht
wiinschenswert. Zudem bietet sich kein Ansatzpunkt zur sinnvollen Erweiterung von
Gewerbefldchen an bestehenden Solitdrstandorten, Konflikte mit Wohnlagen wéren
nicht zu vermeiden...(ebenda, S.104)." Auch im Osten der Stadt, sind aufier im Bereich
Brédgel, nach den Aussagen der Untersuchung weitere Ausweitungen vorhandener
gewerblicher Fldchen nach Osten nicht sinnvoll, allenfalls kénnte es hier partiell noch
um eine Bestandssicherung vorhandener Betriebe gehen.

Dagegen erweist sich der mit dieser Flichennutzungsplandnderung beabsichtigte
gewerbliche Standort entlang der Dinklager Strafle sowohl von seiner Lage her, wie
auch von der Qualitdt der Flichen und den Umgebungsnutzungen durchaus auch
langfristig als entwicklungsfahig.

(5)  Es ist richtig, daf8 es sich bei den angestrebten Planungen um ein Vorhaben
handelt, das in {iberwiegenden Teilen zu einem Eingriff in Natur und Landschaft
fithren kann. Da eine Vermeidung des Eingriffes an dieser Stelle jedoch wie oben
angefiihrt unter Gewichtung der wirtschaftlichen Belange der Stadt Lohne und
aufgrund mangelnder Flichenalternativen mit den aufgezeigten Standortqualitéten
nicht erfolgen kann, sind friihzeitig Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen abzuwégen.
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Im Rahmen dieser Flichennutzungsplandnderung werden vorausschauend
Ausgleichsmafinahmen durch die Darstellung groflerer Flichen am Rande des
Plangebietes sowie insbesondere im Westen des Gebietes als Griinflichen
vorbereitet. Erginzend und prézisierend zu den Belangen von Natur und Landschaft
werden von der Stadt parallel zwei Griinordnungspléne fiir den Anderungsbereich
vorgelegt (zu den Bebauungspldnen Nr. 89/I und 89/1ID).

3 Rahmenbedingungen

3.1 Planaufstellung und Geltungsbereich

Der Rat der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 26.9.1991 die 17. Anderungl des
Flachennutzungsplanes beschlossen.

Die Anderung bezieht sich auf eine ca. 20,6 ha grofie Fliche zwischen der L 845 und
dem Hopener Miihlenbach am westlichen Rand der Stadt. Die genaue Umgrenzung ist
der Planzeichnung der Flachennutzungsplandnderung zu entnehmen.

Entsprechend § 8 (3) BauGB werden parallel zu dieser FNP-Anderung fiir das gesamte
Gebiet zwei Bebauungspline und entsprechend zwei Griinordnungspléne
(Bebauungsplan Nr.89/1 mit Griinordnungsplan - "Bereich zwischen der Dinklager
Straie, Hopener Miihlenbach und westlich der Langweger Strafse (K 269)" sowie
Bebauungsplan Nr. 89/II mit Griinordnungsplan "Bereich zwischen der Dinklager
Strale, Hopener Miihlenbach und 6stlich der Langweger Strafle (K 269))") aufgestellt,
die eine schnelle Realisierung der Planungen in diesem Gebiet ermé&glichen sollen.

3.2 Bisherige Flichennutzungsplandarstellung

(1) Der giiltige Flachennutzungsplan der Stadt Lohne von 1980 stellt fiir den ge-
samten Anderungsbereich eine Fliche fiir die Landwirtschaft dar.

(2) In Nord-Sid Verlauf ist eine geplante und begradigte Trassenfiihrung der
Kreisstrafie 269 dargestellt.

1 Dierechtliche Grundlage fiir die vorliegende Anderung bilden
- die Niedersiichsische Gemeindeordnung (NGO, § 40),
- das Baugesetzbuch (BauGB, 1.Teil),
- die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstilcke (BauNVO)
jeweils in den zur Zeit geltenden Fassungen.
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(3)  Als nachrichtliche Ubernahme ist im 6stlichen Bereich des Gebietes eine von Siid
nach Nord verlaufende Erdgas-HD-Leitung im Flichennutzungsplan von 1980
enthalten, sowie eine 20 KV-Leitung.

Ubersicht 1:  Auszug aus dem Flichennutzungsplan der Stadt Lohne 1980

3.3 Vereinbarkeit mit den Zielen von Raumordnung und Landesplanung

Mit den Zielen von Raumordnung und Landesplanung ist die angestrebte 17. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lohne vereinbar.

(1) Die Stadt Lohne ist als Mittelzentrum (LROP, Teil I vom 1.6.1982, Nds. GVBL,,
S.123 sowie Teil Il vom 16.6.1982 in Nds. MBL, 5.717) neben der Stadt Vechta der wich-
tigste und bedeutendste industrielle Schwerpunktort im Landkreis Vechta.

(2) Im Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramms von Vechta® (im fol-
genden RROP) wird als Zielaussage zur Wirtschaftsstruktur folgendes benannt: "Die
vorhandenen Betriebe der gewerblichen Wirtschaft gilt es zu erhalten und auszubauen,

3 Entwurfsfassung von 1989
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um die Wirtschaftskraft zu stdrken und Arbeitspldtze zu erhalten. Besonders gilt dies
fiir die Bereiche der Kunststoffverarbeitung und fiir das Ernéhrungsgewerbe.”4

"Bevorzugte Standorte fiir die Ansiedlung der gewerblichen Wirtschaft und der
Dienstleistungen sollen das Mittelzentrum Vechta mit oberzentraler Funktion sowie
das Mittelzentrum Lohne sein..."?

Im weiteren benennt das RROP: "Die vorhandenen Standorte fiir die gewerbliche Wirt-
schaft sind zu sichern. Dariiberhinaus sind vorhandene Industrie- und Gewerbegebiete
sowie die Infrastruktureinrichtungen den sich stindig verdndernden und erweiterten
Anspriichen ansiedlungswilliger Unternehmen anzupassen. Die Bauflichen miissen
von den Gemeinden in einem entsprechenden Umfang bereitgehalten werden."0

Mit der vorliegenden, angestrebten 17. Anderung des Flichennutzungsplanes bertick-
sichtigt die Stadt Lohne nicht nur ihre Funktion als wichtiger, wirtschaftlicher Ent-
wicklungsschwerpunkt der Region Vechta. Insbesondere die Entwicklung eines Ge-
werbestandortes entlang der Landesstrafle 845 am westlichen, zur Autobahn gelege-
nen, Rand der Stadt entspricht den Zielen der regionalen Raumordnung, denn dieser
Standort soll mit seiner verkehrsgiinstigen Lage und seinen dufserst geringen, natur-
raumlich oder stddtebaulich zu erwartenden Konflikten langfristig den Bestand und
die angestrebten Erweiterungen einiger wichtiger kunststoffverarbeitender Betriebe in
Lohne sicherstellen.

(3) In der zeichnerischen Darstellung widerspricht das RROP ebenfalls nicht der
angestrebten 17. Anderung des Flachennutzungsplanes. Das Gebiet ist nicht mit einer
-angestrebten Nutzung gekennzeichnet (weifie Darstellung). Insofern ist davon auszu-
gehen, dafs es sich hier um eine Fldche handelt, die fiir eventuelle Siedlungserforder-
nisse der Stadt Lohne zur Verfiigung stehen kann.

4 Bestandsaufnahme / Abwigung mit anderen Interessen

4.1 Siedlungs- und Erschlieffungsstruktur / umgebende Nutzungen

(1) Innerhalb der Anderungsfléche gibt es nur wenig Gebdude. Entlang der Kreis-
strafie 269, die das Gebiet quert, befindet sich rechtsseitig eine gewerbliche Nutzung
(kleiner Einkaufsmarkt) mit Wohnnutzung. Diese Nutzung kann von ihrem Charakter
her und unter Beriicksichtigung einer Nutzungsgliederung insbesondere im ¢stlichen
Planbereich in das Planungsgebiet integriert werden.

4 ebenda, 5.72
5 ebenda, 5.82
6 ebenda, 5.74
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Linksseitig liegen die Gebdude einer &lteren, aufgegebenen Hofstelle.

Entlang der Dinklager Strafle findet sich zudem ein altes, freistehendes Wohnhaus.
Beide Hauser befinden sich im Besitz der Stadt. Eine Uberplanung beider Gebaude
durch die Stadt ist, da die Wohnnutzungen aufgehoben werden, méglich. Gewerbliche
Nutzungen sind umsetzbar.

(2)  Aufserhalb des Planungsgebietes - am siiddstlichen Rand - befindet sich ein
Wohnhaus, als Ersatz fiir ein fritheres Heuerhaus. Es befindet sich im Auflenbereich. In
diesem Fall kann und wird im Bebauungsplan durch entsprechende gréfere
Griinflichen als Abstandfléchen sowie durch eine angrenzende Nutzungsgliederung
im Bebauungsplan Nr. 89/II sichergestellt, daf keine Beeintrichtigungen der
Wohnnutzung erfolgen (siehe dazu ebenfalls die Anlage 2, die Bebauungsplane Nr.
89/Iund 89/1D).

Im Umgebungsbereich liegen weiter 4 Hofstellen landwirtschaftlicher Betriebe, einer
davon nérdlich der "Dinklager Strale”, drei davon liegen siidlich des Hopener Miih-
lenbaches. Dem Charakter nach sind mindestens zwei dieser groflen Hofstellen
genehmigungspflichtig nach Bundesimissionsschutzgesetz. Insoweit ist eine
gewerbliche Nutzung in der Nachbarschaft vom Grundsatz her méglich (siehe auch
hierzu die Belange der Landwirtschaft unter Punkt 4.2).

(3)  Erschliefungsmdglichkeiten des Gebietes sind iiber die Kreisstrale 269 gegeben,
die auf die L 845 miindet. Die Landesstrafie fiihrt in ca. 2 km Entfernung auf die BAB
Al. Direkte Zufahrtsméglichkeiten vom Planungsgebiet auf die Landesstrafle werden
zur Sicherung des Verkehrsflusses nicht vorgesehen.

Auf der Landesstrafle 845 sind fiir 19847 6389 KFZ-Fahrten pro Tag in beide Richtun-
gen zu verzeichnen. Auf der Kreisstrafie 269 liegt im entsprechenden Streckenabschnitt
des Anderungsbereiches die Verkehrsbelastung bei 2245 KFZ./Tag.

(4)  Indirekter Umgebung geht das Gebiet nérdlich, westlich und siidlich in die freie
Landschaft iiber. Ostlich schlieen weitere umfangreiche Gewerbe- und Indu-
striegebiete der Stadt Lohne an. Insofern sind hier vom Grundsatz her keine
zusétzlichen Nutzungskonflikte zu erwarten.

7  siehe zu den Zahlen die Ergebnisse des Generalverkehrsplanes von Lohne, 2. Fortschreibung von 1984/1985
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4.2 Landwirtschaft

Der grofite Teil des Anderungsbereiches wird derzeit landwirtschaftlich durch Acker-
flachen genutzt. Es handelt sich dabei um grofiflichige Parzellen. Viele der Flichen
befinden sich bereits im Besitz der Stadt. Auch fiir die iibrigen Flichen haben die
Eigentlimer eine hohe Verkaufsbereitschaft signalisiert. Einer der Héfe hat seine
hofnahen Fléchen bereits an die Stadt verdufert. Fiir sonstige genutzte Pachtflichen
wird von der Stadt in Betracht gezogen, daf8 den betroffenen Landwirten Ersatzflichen
zur Verfligung gestellt werden koénnen.

Im unmittelbaren Umgebungsbereich des Planungsgebietes finden sich 4 grofere
Hofstellen (drei mit Milchviehhaltung, eine mit Putenmast), die teilweise ihre (Pacht)-
Fléchen im Plangebiet haben.

Vom Charakter her sind mindestens zwei dieser Betriebe genehmigungspflichtig nach
Bundesimissionsschutzgesetz (siehe auch oben). Um nun zu gewéhrleisten, daf8 sich
innerhalb der Geruchsschwellenbereiche der Hofe (200m in den Umkreisen) keine fiir
die landwirtschaftlichen Betriebe sensiblen betrieblichen Nutzungen etablieren, sind
im Bebauungsplan entsprechende Nutzungsgliederungen (Ausschlu8 von
betriebsbezogenem Wohnen, Ausschluff z.B. von Textilbetrieben, siehe dazu die
Anlage 2: Bebauungspléne der Stadt Lohne Nr. 89/ und 89/10) in gréfieren Bereichen
umgesetzt. Da der Stadt im wesentlichen die zukiinftigen Interessenten und
Betriebstypen fiir die gewerblichen Fliachen seit langem bekannt sind, sind
Einschrdnkungen fiir die angestrebte Gebietsklassifizierung nur in unwesentlichem
Umfang gegeben, bauordnungsrechtlich lassen sich die angestrebten Industriegebiete
und damit die Zielvorstellungen der Stadt dennoch umsetzen und verwirklichen.

4.3 Naturraumliche Situation

Grofraumig betrachtet liegt der Anderungsbereich von der naturrdumlichen Zuord-
nung her im Grenzbereich zwischen "Vechtaer Mark", einer grundwassernahen Tal-
sandplatte und dem "Artland", einem grundwassernahen Beckenland zwischen den
Dammer und Bippener Bergen, das von zahllosen Wasserliufen durchstrémt wird.8 Im
Rahmen der zu den Bebauungspldnen -erarbeiteten Griinordnungpline liegen
detaillierte Bestandsaufnahmen und Bewertungen vor. Die Ergebnisse der
durchgefiihrten ~Kartierung vom Februar 1992 sowie ergénzt durch die
Bestandsaufnahmen zu den Griinordnungspldnen sollen an dieser Stelle somit nur
resiimierend dargestellt werden.

Im einzelnen lassen sich die geographisch / naturrdumliche Situation sowie das Land-
schaftsbild folgendermaflen beschreiben:

8 vgl. dazu Sofie Meisel: Die naturrdumliche Gliederung Deutschlands, (Hg.) Bundesanstalt fiir Landeskunde und
Raumordnung, Bad Godesberg, BL.70/71, Einheiten 585.10 / 585.14.
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(1)  Relief: Der Anderungsbereich ist relativ eben. Er weist eine Héhenlage zwischen
30,38 m ii.NN und 28,19 m (. NN auf. Dabei liegen die zwei Hochpunkte einmal direkt
linksseitig der Kreisstraffe 269 und einmal mitten im ostlichen Gebiet des Ande-
rungsbereiches.

(2) Boden: In der grofirdumigen Natureinheit herrschen meist basenarme, vorwie-
gend stark podsolierte Sandbdden vor. Das durchschnittliche landwirtschaftliche Er-
tragspotential der Béden ist bei Ackerland und Griinland als mittel bis hoch einge-
stuft”. Die Boden- und Grundwasserverhiltnisse bieten fiir eine Versickerung giinstige
Verhiltnisse.

Die Grundwasserneubildungsrate im langjdhrigen Mittel liegt zwischen 100 und
200mm/a. Das Grundwasserschutzpotential der Deckschicht wird als gering
eingeschétzt. Bei einer Grundwasserabsenkung in diesem Gebiet ist eine erhohte
Grundwasserneubildungsrate zu erwarten.

(3) Gewisser: Innerhalb des Planungsraumes gibt es keine offenen Gewdsser. Al-
lerdings grenzt unmittelbar siidlich an das Gebiet der "Hopener Miihlenbach"
(Verbandsgewdsser II. Ordnung Nr. 20). Er verfiigt nach seiner Begradigung und
Verlegung zur Zeit {iber ein trapezférmig ausgebautes Regelprofil. Die
Boschungskanten bieten derzeit nur ubiquitdren Arten Lebensmdglichkeiten.
Stillwasserzonen oder Bereiche mit turbulentem Fliefiverhalten fehlen beim Hopener
Miihlenbach vollstindig. Typische Vegetationsformen der Wasserwechselzone sind
nicht vorhanden. Aufgrund der vorhandenen Entwésserung der Ackerflichen in den
Hopener Miihlenbach ist von einer erhdhten Néhrstoffracht (Stickstoffverbindungen
und Phosphate) des Gewdssers auszugehen.

(4) Flora/Fauna: Im Gebiet gibt es nahezu ausschlieflich grofie Ackerflichen. Die
Ackerflachen werden intensiv durch Getreide- und Maisanbau genutzt. Sie haben fiir
den Naturhaushalt nur eine eingeschrénkte und stark beeintréchtige Bedeutung.

Am siidlichen Rand der Dinklager Strafie befinden sich heckenartige Strukturen, die
teilweise unterbrochen sind. Aufgrund ihrer geringen Breite sind die Strukturen
verstirkt den Stérungen der angrenzenden intensiv genutzten Bereiche ausgesetzt.
Innerhalb der intensiv genutzten Flichen stellen sie aber wertvolle
Vernetzungsstrukturen dar. '

Ahnliches gilt fiir die Baumreihe entlang der Grabenstruktur an der Kreisstrafie 269.
Auch hier iiberwiegen die Vernetzungsfunktionen, da der nur extensiv genutzte
Bereich durch Stérungen von aufien zu schmal ist, um als Ganzlebensraum fiir
anspruchsvolle Tier- und Pflanzenarten zu geniigen.

9  vgl. Geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen, Hannover 1982.
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Auf einer Siedlungsfliche im Nordwesten des Plangebietes befinden sich 13 alte
Hochstammobstbdume. Mit ihrem hohen Totholzanteil bilden diese Biume
hervorragende Nist- und Nahrungsméglichkeiten fiir gefihrdete Brutvégel

Entlang der Strafien, in den angrenzenden Griben sowie auf den bebauten
Grundstiicken im Planungsgebiet wachsen iiberwiegend Griinlandpflanzen.

Entlang der Kreisstrafie befindet sich eine einseitige &ltere Baumreihe.

Von Bedeutung sind die hofnahen Eichenbestéinde siidlich des "Hopener Miihlenba-
ches", die jedoch auflerhalb des Planungsraumes liegen.

(5)  Landschaftsbild: Es handelt sich um eine unstrukturierte, ausgerdumte Agrar-
landschaft. Insbesondere der Hopener Miihlenbach wirkt sich durch seine begradigte,
technische Gestaltung und sein trapezférmig ausgebautes Regelprofil nachteilig auf
das Landschaftsbild aus. visuelle Stérungen und Belastungen sind in Form der
vielbefahrenen  Dinklager Straffe gegeben. Aufgrund der vorhandenen
landwirtschaftlichen ~ Betriebe  schrinken  auch  Geruchsemissionen  die
Erholungseignung in weiten Teilen des Planungsraumes ein.

Alle Belange, die sich durch die Ergebnisse der parallel erarbeiteten
Griinordnungspléne ergeben, sind in der Konzeption und Abwigung dieser
Flachennutzungsplandnderung berticksichtigt worden.

44 Ver- und Entsorgung

(1)  Die értliche Versorgung mit Erdgas wird durch die Energieversorgung Weser-
Ems-AG (EWE) vorgenommen.

(2)  Fir die Stromversorgung des Plangebietes ist ebenfalls die Energieversorgung
Weser-Ems-AG zustandig.

(3) Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Vechta.

(4) Die Oberfléchenentwésserung erfolgt groftenteils bislang durch den "Hopener
Miihlenbach". Es ist nach den Berechnungen davon auszugehen, daf8 auch der
Planungsraum {iber dieses Gewdssers entwéssert werden kann. Es ist weiter
davon auszugehen, dafl die schadlose Abfithrung des Oberflichenwassers von
der L 845 weiter dem Land Niedersachsen obliegt. Erst wenn hier andere
Vorgaben anstehen, wire eine neue Uberpriifung notwendig. Fiir das Gebiet
sind im Bebauungsplan Regelungen vorgesehen, die eine teilweise Versickerung
des Oberflichenwassers vorsehen. Fiir das dariiber hinaus anfallende
Oberflachenwasser wird vor Einleitung in den Vorfluter (Hopener Miihlenbach)
eine Regenrtickhaltung in Verbindung mit baulichen Vorkehrungen zur Sand-,
Schlamm- und Schwimmstoffriickhaltung vorgesehen.

(5) Wichtig fiir das Plangebiet wird auch die Entsorgung von Schmutzwéssern
werden. Abwdsser werden durch die mechanisch - biologische Kldranlage in
Riefel aufgenommen. Das anfallende Schmutzwasser aus dem Planungsgebiet
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mufs mittels eines Abwasserpumpwerkes der Kldranlage Rieflel zugefiihrt
werden. Es mufS rechtzeitig tiberpriift werden, ob die Reinigungsleistung der
Klaranlage bei bestimmten Ansiedlungsvorhaben als ausreichend eingeschétzt
werden kann.

(6) Altlasten im Gebiet sind nicht bekannt.

In der Summe gesehen, sind keine Anhaltspunkte erkennbar, die darauf schlieflen
lassen, daff die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes nicht vollstindig
gesichert werden kann.

5 Inhalt der Flichennutzungsplaninderung

Die Flichennutzungsplandnderung sieht unter Berticksichtigung aller genannten Pla-
nungsziele und Rahmenbedingungen folgende Flachendarstellungen vor:

(1)  Gewerbliche Baufliche (G): Der grofite Teil des Anderungsbereiches wird als
"gewerbliche Baufldche" neu dargestellt.

(2)  Griinfldchen: Als Schutzabstand und um eine bessere stidtebauliche Einbindung
der gewerblichen Bauflichen zu erreichen, wird entlang der L 845 sowie entlang des
"Hopener Miihlenbaches" ein breiter Streifen als "Griinfliche" dargestellt. Hinzu
kommt ebenfalls die Darstellung einer groferen "Griinfldche" im westlichen Teil des
Anderungsbereiches. Diese Fléchen kénnen gleichzeitig als wichtige Ausgleichsflichen
innerhalb des Gebietes dienen.

(3)  Verkehrsflichen: Die Kreisstrale 269 wird als Verkehrsfliche gekennzeichnet. Es
entféllt die Darstellung der verdnderten Trassenfithrung der K 269 innerhalb des
Anderungsbereiches, da sich eine adéaquate Erschlieffung der gewerblichen Bauflichen
auch im Rahmen der jetzigen Strafienfithrung der Kreisstrale realisieren 14t. Zudem
ist das Straflenbauamt als Straflenbaulasttréiger zur Zeit nicht an einer Verlegung der
Kreisstrafe interessiert.

(4) Nachrichtliche Ubernahmen: Als nachrichtliche Ubernahme wird erneut im
ostlichen Bereich des Gebietes die von Siiden nach Norden verlaufende Erdgas-HD-
Leitung in den Flachennutzungsplan iibernommen.
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6 Auswirkungen der FNP-Anderung und Hinweise fiir die
Bebauungsplanung

Die Beschreibung eventueller "Auswirkungen" der FNP-Anderung kann - entspre-
chend der "vorbereitenden" Funktion des Flichennutzungsplanes - allein den Charak-
ter einer Prognose oder eines Szenarios haben, denn die FNP-Anderung wird erst
durch entsprechende Satzungen der Gemeinde konkret bzw. fiir jeden verbindlich
umgesetzt.

Aus diesem Grund sind die Darstellungen der FNP-Anderung auch kein Eingriff in
Natur und Landschaft im Sinne von §7 des niederséchsischen Naturschutzgesetzes. Es
entspricht dem Willen des Gesetzgeberslo, daB fiir Bauleitpldne keine eigenstdndige
Umweltvertraglichkeitspriifung durchgefiihrt wird, dafs aber doch mdogliche Auswir-
kungen der Darstellungen bzw. Festsetzungen innerhalb des Planverfahrens addquat
zu berticksichtigen sind.

Eine Vermeidung der Planungen an der vorgeschlagenen Stelle erscheint aus den im
Anfangskapitel dargelegten Griinden fiir die Stadt Lohne nicht méglich. Alternative
Fldchen fiir dieses Plangebiet sind nicht vorhanden.

Es ist jedoch davon ausgehen, daf8 die Umsetzung der vorliegenden angestrebten An-
derung des Fliachennutzungsplans in Verbindung mit dem parallel aufzustellenden
Bebauungsplan dazu fiihren wird, daf8 die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes am
betroffenen Ori beeintrdchtigt wird. Diese Planungen konnen zu einer anderen Nut-
zung und Gestalt der vorhandenen Flichen im Gebiet fiihren. Zum gréfiten Teil wer-
den die Flichen bisher landwirtschaftlich genutzt. Durch die Anderung werden hier
rd. 18 ha Fldche gewerblich genutzt werden.

Bei einer vollstdndigen Nutzung der Fliche muf! von einer bis zu 80 %igen Versiege-
lung des Bodens auf den gewerblichen Baufldchen ausgegangen werden. Damit ist zu
erwarten, daf8 die Bebauung in Teilbereichen negative Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild, den Wasserhaushalt, das Kleinklima sowie auf die ortliche Pflanzen- und
Tierwelt haben kann.

Wie gravierend nun die Auswirkungen der Planungen im einzelnen sind, wird durch
eine Vielzahl von Faktoren bestimmt, u.a. durch die Anzahl der sich ansiedelnden
Betriebe, durch ihre Produktionsabldufe, ihre Gréfse und die von ihnen ausgehenden
Emissionen. Bislang besteht eine direkte Nachfrage nach den Fldchen insbesondere von
kunststoffverarbeitenden Betrieben.

Zum Schutz der 6Ostlich gelegenen vereinzelten wohnbebauung, zur planerischen
Einbindung des kleineren Einkaufsmarktes sowie zum Schutz der umliegenden
Hofstellen  sind  im  parallel  erstellten = Bebauungsplan  detaillierte
Nutzungsgliederungen méglich und beriicksichtigt worden, die in der Summe dem
angestrebten Planungsziel der Stadt keineswegs widersprechen.

10 vgl. BauGB sowie UVPG §17
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Es ist Sache der verbindlichen Bauleitplanung, die vorliegende FNP-Anderung sachlich
und rdumlich weiter zu konkretisieren und dabei die Nutzungserfordernisse ansied-
lungswilliger Betriebe detailliert mit den Belangen anderer Funktionen und Nutzungen
abzuwiégen. Bereits jetzt ist absehbar, dafl bei einer Nutzung der Fliachen durch
Gewerbebetriebe Ausgleichsmafinahmen nach § 10 NNatG im Gebiet durchzufiihren
sind. Dadurch sollen die Folgen von nicht vermeidbaren Eingriffen auf den Flichen
ausgeglichen werden. Bei der Eingriffsregelung spielt jedoch die gegenwértige
Funktion der Flachen eine wichtige Rolle.

Es handelt sich bei den dargestellten Flichen durchweg um grofle, intensiv genutzte
Ackerflichen, deren 8kologischer Wert erheblich eingeschrénkt ist. Dies betrifft auch
die Bereiche entlang des ausgebauten "Hopener Miihlenbaches".

Vorausschauend sind zum Ausgleich moglicher beeintrdchtigter Funktionen und
Werte im Gebiet umfangreiche 6ffentliche Griinflichen im Gebiet dargestellt worden,
auf denen entsprechende Mafinahmen stattfinden kénnen. Eine Prazisierung der Maf3-
nahmen legt die Stadt Lohne mit den Griinordnungsplénen zu den Bebauungsplénen
fiir das Gebiet vor.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist darauf hinzuwirken, dafs generell
eine sparsame, schonende und stufenweise Fldcheninanspruchnahme erfolgt. Durch
eine Skologisch vertragliche Gestaltung der Flachen (z.B. méglichst geringer Versiege-
lungsgrad, Versickerung des Oberflichenwassers auf den Fldchen, Berticksichtigung
vorhandener Gehglzbestinde) kénnen viele Eingriffsfolgen voraussichtlich ausgegli-
chen oder minimiert werden.

Lohne, den 17.12.1992

Stadt Lohne
Der Stadtdirektor

(Nleseg

Hat vorgelegen

Oldenburg, den 4 4 QE

seposew

Bez.-Reg. Weser-Ems
Im Avftroge _

" gez. Pohimann




