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Erlé&&uterungsbericht

20. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Lohne

1. Raumliche Lage des Anderungsbereiches

Der Geltungsbereich der 20. Anderung des Fl&chennutzungsplanes
betrifft die Dreiecksfld@che zwischen der KreuzstraBe, der Nord-
tangente (Vechtaer StraBe) und der Bundesbahnstrecke Delmenhorst-—
Hesepe in Flur 25 der Gemarkung Lohne.

2. AnlaB und Ziel der Planung

Im bisherigen Fl&chennutzungsplan der Stadt Lohne ist fiir den
Anderungsbereich eine Auffahrtrampe zur seinerzeit geplanten
Nordtangente vorgesehen. Aufgrund der nunmehr héhengleichen
Kreuzung der Nordtangente mit der Bundesbahnstrecke Delmenhorst-
Hesepe entfdllt die bisher vorgesehene Auffahrtrampe. In Anleh-—
nung an die vorhandene Nutzung soll die Fl&che der Wohnbebauung
zugefliihrt werden, da sie ohnehin zu klein ist, um eine sinnvolle
landwirtschaftlich genutzte Wirtschaftseinheit zu bilden.

Die Umwandlung in Wohnbaufl&che dient der Abrundung des Sied-
lungsbereiches und ermglicht u.a. eine sinnvolle Nutzung dieser
innenstadtnahen Fl&chen.

3. Verfahrenstechnische Hinweise

Die mit der 20. Fl&chennutzungsplandnderung vorgesehene Auswei-—
sung von Wohnbaufl&chen war u.a. auch Ziel der 8. Fl&chen-
nutzungsplandnderung aus dem Jahre 1990. Die Bezirksregierung
Weser—-Ems hat jedoch diese Fldche von der Genehmigung ausgenom—
men, da der Bereich stark durch Verkehrsimmissionen belastet ist
und der Erl&uterungsbericht zur 8. Fl&chennutzungsplandnderung
hierzu keine Aussagen trifft. Sie hat daher einen Abwigungsmangel
festgestellt und fiir diesen Bereich die Genehmigung nach § 6

Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) versagt.



Der Rat der Stadt Lohne hat daher am 12.12.1991 beschlossen, er-
neut fiir diesen Bereich ein Verfahren zur Anderung des Fl&ichen-—
nutzungsplanes einzuleiten und gleichzeitig beschlossen, fiir
diesen Bereich im Parallelverfahren einen Bebauungsplan aufzu-
stellen.

In seiner Sitzung vom 20.07.1994 hat der Rat der Stadt Lohne die
20. Anderung des Fl&chennutzungsplanes fiir den Bereich zwischen
der Nordtangente, der KreuzstraBe und der Bahnlinie beschlossen
und gleichzeitig den Bebauungsplan Nr. 20 F mit baugestalteri-
schen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in FuBwegentfernung zum Stadtzentrum nord-
westlich der Nordtangente.

Die siiddstlich der KreuzstraBe im Geltungsbereich der Fl&chen-
nutzungsplandnderung vorhandene Bausubstanz beschr&nkt sich auf
drei mit Satteldach versehenen eingeschossigen Einfamilien-
h&usern. Bis auf die zu diesen H&usern hinzugehdrigen G&rten
liegt die Restfl&dche brach.

Nord&éstlich der KreuzstraBe befindet sich ein weitestgehend
stillgelegter landwirtschaftlicher Betrieb, dessen An- und Ab-
fahrt liber die KreuzstraBe erfolgt.

Die KreuzstraBe ist zur Bahn hin abgebunden, eine Verbindung zwi-
schen der StraBe "An der Bahn" und "KreuzstraBe" besteht nicht.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 84/I wurde im Silidosten des
Plangebietes, angrenzend an die Nordtangente, eine La&rmschutzwand
vorgesehen, die die im Geltungsbereich der Plan&nderung vorhan-
dene Bebauung vor dem Verkehrsldrm der Nordtangente schiitzen
soll. Innerhalb des Plangebietes sind einige B&ume vorhanden, die
als erhaltenswert eingestuft werden.

Die landschaftsplanerische Bestandsaufnahme der im Geltungsbe-
reich der Fl&chennutzungspland&nderung nicht gértnerisch genutzten
Fl&chen hat ergeben, daB hier mit keinen Besonderheiten zu rech-
nen ist, die bei der Planung beriicksichtigt werden miiBten.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt z. Z. liber die Kreuz-
straBe. Die an das Plangebiet angrenzenden Fl&chen weisen im
Westen und Siiden ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung auf. In
unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet liegt an der Bakumer StraBe das
Jugendzentrum.

Die im Norden an das Plangebiet angrenzenden Fl&chen Werden land-
wirtschaftlich genutzt.



5. Planungsabsichten und Ziele

Das Plangebiet soll entsprechend den vorhandenen Ansdtzen als
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. In dem parallel aufge—
stellten Bebauungsplan ist vorgesehen, das Gebiet als allgemeines
Wohngebiet auszuweisen.

Mit einer Bel&stiqung der geplanten Bebauung durch den im Osten
des Plangebietes liegenden landwirtschaftlichen Betrieb ist nicht
zu rechnen.

Die ErschlieBung des Plangebietes an das iibergeordnete Netz er-—
folgt iiber die Nordtangente.

6. Bingriff in Natur und Landschaft

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Griinord-
nungsplan erarbeitet.

Der Griinordnungsplan kommt zu dem Ergebnis, daB durch die vorge-
schlagenen MaBnahmen der Eingriff in Natur und Landschaft wei-
testgehend ausgeglichen wird. Der Griinordnungsplan ist Bestand-
teil dieses Erl&duterungsberichts.

7. Larmschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine einge-—
hende Betrachtung der auf das Plangebiet einwirkenden L&rmpegel
vorgenommen. Sie ist als Anlage dem Erl&uterungsbericht beige-
fligt. Nach dem Ergebnis dieser Untersuchung kann davon ausgegan-
gen werden, daB hinsichtlich der L&rmbelastung die kiinftigen
Bewohner keine unzumutbaren Beeintr&@chtigungen befiirchten brau-
chen.
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