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ERLAUTERUNGSBERICHT

i. Aligemeines

Die Stadt Lohne beabsichtigt, die Darstellung ihres Flachennutzungsplanes "80 fiir den
Bereich der ehemaligen Kaserne ,,An den Landwehren“ zu &ndern und somit einen stid-
tebaulichen Rahmen fiir die weitere bauliche Entwicklung zu schaffen. Parallel zu dieser
21. Anderung des Flichennutzungsplanes wird der Bebauungsplan Nr. 90/1 fiir den Be-
reich der Kaserne ,,An den Landwehren”, Bergweg aufgestellt.

1.1  Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Siedlungsrand der Stadt Lohne in einer Entfer-
nung von ca. 1,2 km 6stlich der Stadtmitte.

Der Geltungsbereich der 21. Anderung des Flichennutzungsplanes "80 der Stadt Lohne
umfafBt den insgesamt ca. 7,06 ha groBen Bereich der ehemaligen Kaserne ,,An den
Landwehren®.

Westlich fiihrt die Ostumgehung, der ,Bergweg” (L 846) vorbei. Ostlich befindet sich
der ,,Grevingsberg® mit Waldfldchen auf dem Geestriicken. Sudlich angrenzend legt ein
Gewerbegebiet, nordlich sind Wohnbauflédchen vorhanden, daneben Sportanlagen.

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen. Die Lage des Plangebietes
wird im Ubersichtsplan deutlich.

2. Anlaf} und Ziel der Planung

Aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage an der Landesstra3e L 846 soll der Bereich der
chemaligen Kaserne einer neuen Entwicklung zugefiihrt werden. Die Uberplanung dieser
Fliche wurde notwendig, da das Konzept der Bundeswehr zur Truppenreduzierung in
Deutschland u.a. auch die Aufgabe des Bundeswehrstandortes Lohne ,,An den Landweh-
ren” vorsah. Im August 1994 war die Raumung des Geldndes durch die Bundeswehr
abgeschlossen.

3. Bestandsaufnahme und Abwigung der Planung mit anderen Interessen

GemiB § 1 Absatz 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplédnen 6ffentliche und
private Belange gegeneinander und auch untereinander gerecht abzuwégen. Fiir die Stadt
Lohne ist es stadtebaulich von einiger Bedeutung, dieses lange Zeit von der Bundeswehr
genutzte Gelinde an der Osttangente planerisch zu bearbeiten und einer langfristigen
Nutzung zuzufiihren.
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3.1  Nutzungsstruktur - Immissionsschutz

Der Planbereich ist entsprechend seiner bisherigen Nutzung als Kaserne zu groflen Teilen
bebaut. Eingefasst wird dieser Kasernenbereich von bis zu 30 m breiten Griinflichen, die
vorwiegend mit Nadelgeholzen bewachsen sind.

Im nordlichen Umfeld schliet sich Wohnnutzung (Einfamilienh&user) an. Im Siiden
grenzen gewerbliche Nutzungen an das Plangebiet. Im Osten reicht der Grevingsberg an
das Plangebiet heran, wihrend westlich des Bergweges Freiflichen mit vereinzelten
Wohnnutzungen existieren.

Nordlich des Plangebietes befinden sich in einem Abstand von mehr als 300 m Schlachte-
reibetriebe.

Bei der Aufstellung von Bauleitplinen sind gemdB § 1 Absatz 5 Nr. 7 u.a. die Belange
des Umweltschutzes und somit auch die des Immissionsschutzes zu beriicksichtigen.
Nach § 50 BImSchG sind die fiir eine bestimmte Flache vorgesehene Nutzungen einan-
der so zuzuordnen, daB schidliche Umweltauswirkungen auf ausschlieBlich oder tiber-
wiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzwiirdige Gebiete so-
weit wie moglich vermieden werden. Durch § 50 BImSchG wird zwar die besondere
Bedeutung einer immssionsschutzgerechten Zuordnung von Flachen hervorgehoben, wie
die eingeschrinkte Formulierung ,soweit wie moglich jedoch zeigt, wird damit nicht
von vornherein ein Vorrang des Immissionsschutzes gegeniiber anderen Belangen be-
griindet. Die Pflicht der Stadt als Planungstriger, die verschiedenen Belange gerecht
untereinander und gegeneinander abzuwégen, bleibt unberiihrt.

Die nordlich liegenden NaBbetriebe sind durchweg durch ihre Nutzungen den genehmi-
gungspflichtigen Anlagen gemiB §§ 4 bis 21 BImSchG zuzurechnen. Sie liegen nicht im
Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Trotz der bestehenden NafBbetriebe hilt die Stadt Lohne die Entwicklung von gewerbli-
chen und gemischten Bauflichen auf dem ehemaligen Kasernengelande fiir vertretbar: Es
bestehen bereits umfangreiche Wohnnutzungen in dhnlichen und von dem Betrieb beein-
flussten Bereichen, u.a. entlang des Bergweges und nordlich der Kaserne. Mit der vorlie-
genden Planung entsteht also keine vollig neue Konfliktsituation.

Nach den dargestellten Radien liegen die gemischten Bauflachen in einer Entfernung von
mehr als 300 m zu den NaBbetrieben. Weiterhin befindet sich das Plangebiet siidwestlich
der Schlachtereien.

Aufgrund der Entfernung, der Ausrichtung sowie unter Beachtung der vorherrschenden
Winde aus westlicher Richtung sind die Belistigungen fir das Plangebiet in der Sumrme
und mit den zugrundegelegten Abstinden nicht als erheblich zu werten. Ein Verzicht auf
eine Entwicklung in diesem innerstadtischen Randbereich ist fur die Stadt Lohne unter
Einbeziehung der o.a. Entscheidungsgriinde nicht akzeptabel. Eine stadtebauliche Neu-
ordnung des ehemaligen Kasernengelidndes ist im Sinne der vorgelegten Planung wiin-
schenswert.

Aus schalltechnischer Sicht bestehen ebenfalls keine Bedenken, da es durch die Larm-
vorbelastungen durch den Verkehrslarm auf der L 846 zu keiner weiteren wahrnehmba-
ren Belastung der westlich und siidlich liegenden Wohngebiete kommen wird.
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4, Stidtebauliche Ziele

Im bisherigen Flichennutzungsplan'80 der Stadt Lohne ist fiir den Anderungsbereich °
entsprechend der bisherigen Kasernennutzung eine Gemeinbedarfsfliche (FG) dargestellt.

Um diese Darstellungen des Flichennutzungsplanes nun den angestrebten und bereits im
Bebauungsplan Nr. 90/1 dargestellten Nutzungen anzupassen, werden entlang des Berg-
weges gewerbliche Bauflichen ausgewiesen. In diesem Bereich werden bereits Fléchen
durch den Zoll, das Technische Hilfswerk (THW) und eine Tankstelle mit Autohandel in
Anspruch genommen. Durch die L 846 ist auch fiir Schwerlastverkehr eine sehr gute
verkehrliche Anbindung an das 6rtliche sowie tiberértliche Stralennetz gewéhrleistet.

Siidlich der Von-Stauffenberg-StraBBe werden ebenfalls gewerbliche Bauflichen ausge-
wiesen. Auch hier steht die gewerbliche Entwicklung im Vordergrund und schlief3t an die
siidlich liegenden Gewerbegebiete entlang der Landwehrstraf3e an.

Im Osten des Plangebietes werden gemischte Bauflichen ausgewiesen. Die dortigen Ge-
biude werden z.T. von der Caritas in Form von betreutem Wohnen genutzt, allerdings
soll hier auch eine gleichrangige Entwicklung von Wohnnutzungen und nicht wesentlich
storenden Gewerbebetrieben ermoglicht werden.

Im Norden und Osten wird das Plangebiet der 21. Anderung durch einen Griingiirtel
erginzt. Diese Ausweisung basiert auf den dort bestehenden Baum- und Geholzstruktu-
ren, die zu erhalten und zu erginzen sind. Im Norden dient dieser Griinbereich als Puffer
zu den angrenzenden Wohnnutzungen, im Osten begrenzt er die bauliche Entwicklung
und dient als Ubergang zu angrenzenden Waldgebieten des Grevingsberges.

5. Erschlieffung

Das Plangebiet wird durch den Bergweg (L 846), die Von-Stauffenberg-Strafle sowie die
PlanstraBBe B erschlossen. Mit den bestehenden Stralen ist die Anbindung und Verteilung
des Verkehrs gewihrleistet. Kapazititsprobleme sind kaum zu erwarten.

Weiterhin kann das Plangebiet vollstindig an die zentrale Abfallentsorgung, das ortliche
Klirwerk sowie an das Wasser-, Energie- und Kommunikationsversorgungsnetz ange-
schlossen werden. Infrastrukturelle Belange stehen dem Planungsvorhaben somit nicht
entgegen.

6. Eingriff in Natur und Landschaft

In der Bauleitplanung sind die Belange des Naturschutzes und des Landschaftsbildes
gemif § 1 Absatz 5 BauGB zu beriicksichtigen. Die Eingriffe in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild sind gemaB §§ 7 ff NNatG zu minimieren. Im Erlauterungsbericht
zum Flichennutzungsplan ist daher auf den Zustand von Natur und Landschaft einzuge-
hen und darzulegen, wie weit die Ziele und Grundsitze des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege berticksichtigt worden sind (§ 6 NNatG).

Unter Eingriffen in Natur und Landschaft sind Verinderungen von Gestalt und Nutzung
von Grundflichen zu verstehen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintréachti-
gung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und/oder des Landschaftsbildes fiihren.
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7. Der Naturraum im Uberblick

Naturrdumlich zahlt das auf einer Hohe um 60 m ii. NN liegende Plangebiet der 21. An-
derung zur Einheit des Bersenbriicker Landes und zur Untereinheit Dammer Berge. Es
handelt sich um einen schmalen, wenig gegliederten Geestriicken, der Artland und Diim-
mer-Niederung voneinander trennt. Der Bereich wird von unterschiedlich stark podso-
lierten, sandig-kiesigen Boden geprégt.

Als potentielle, naturliche Vegetation wiirden sich aufgrund der natiirlichen Standort-
faktoren Stieleichen-Birkenwilder entwickeln. Kiefernwilder stellen heute im Bereich
des Geestriickens die typische Ersatzgesellschaft dar.

Stieleichen-Birkenwilder wiirden von Stieleichen (Quercus robur) und Sandbirken (Be-
tula pendula) geprigt. Hinzu wiirden als Holzgewachse Moorbirken (Betula pubescens)
Ebereschen (Sorbus aucuparia) und Faulbaum (Frangula alnus) kommen.

Der norddstlich an das Plangebiet grenzende Bereich zihlt zum Landschaftsschutzgebiet
VEC 72 Geestriicken mit seinen bewaldeten Gebieten zwischen Vechta und Steinfeld.

8. Gegenwiirtige Nutzung und Gestalt des Plangebietes

Das Plangebiet wird von der ehemaligen, kiirzlich aufgegebenen Nutzung als Kaserne
bestimmt. Prigend ist die lockere Bebauung mit groBen, relativ flachen, in Nord-
Siidrichtung ausgerichteten Baukorpern mit dazwischen stehendem Geholzbestand.
Ebenfalls bestimmend auf den Charakter des Gebietes wirkt die Hanglage des Komple-
xes, der von einer Vielzahl von Boschungen mit Treppenanlagen durchzogen ist.

Bei den in der Plangebietsmitte liegenden Geholzbestinden handelt es sich hauptséchlich
um lockere Nadel- und Laubgehélzpflanzungen auf Scherrasenflichen. Bereichsweise
entsteht dadurch ein parkartiger Charakter. Aufgrund der Nutzungsaufgabe hat sich
stellenweise Sukzessionsgebiisch entwickelt.

Die Randbereiche werden von teils breiten und dichten, waldartigen Geholzen bestimmt.
Es dominiert Kiefernwald, teils mit Unterwuchs, teils ohne Strauch- und fast ohne Kraut-
schicht. Partiell handelt es sich um Birkenwald oder Birken-Kiefernwald.

Aufgrund der randlichen Gehélze, die vermutlich einen Restbestand des ehemals hier
vorhandenen Kiefernwaldes darstellen und aufgrund der deutlichen Hohenunterschiede
im Gelidnde ist der gesamte Kasernenkomplex in seiner Ausdehnung von auflen nicht
wahrnehmbar.

Zusammen mit auf dem Gelidnde vorhandenen Zierpflanzungen gliedern diese Besténde
die Anlage und bewirken eine gute Einbindung in die Umgebung. Der angrenzende Na-
delforst auf dem Grevingsberg ist fiir das Landschaftsbild und das Stadtklima von Be-
deutung. Eine Vorbelastung des Geliandes ist durch die Verlairmung aufgrund der Lage
am stark befahrenen , Bergweg“ (LandesstraBe L 846 -Ostumgehung-) gegeben.

Uber die Fauna des Gebietes liegen keine Angaben vor. Es sind jedoch aufgrund der be-
stehenden Nutzungen in erster Linie die typischen in intensiv genutzten Flachen vorherr-
schenden Tierarten zu erwarten.

Die in den Randbereichen vbrhandenen Geholze konnen Vogeln, Schmetterlingen, Ka-
fern, zB. Bock-, Riissel-, Blatt-, Lauf-, und Kurzfliigelkafer, Schrecken, Spannern,
Spinnen und Kleinsdugern wie Igeln, Kaninchen und Méausen als Lebensraum dienen.
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9. Beschreibung und Bewertung der Lebensriume
9.1  Siedlungsbiotope (Gebiude, Verkehrs- und Industriefliichen)

Der Bereich stellt nach dem Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen (Dra-
chenfels, NLO 1994) einen ,,Sonstigen Gebdudekomplex dar. Als Gebaudekomplex mit
AuBenanlagen stellt die ehemalige Kaserne am Bergweg einen Lebensraumkomplex dar.
Eng nebeneinander sind verschiedenartige, teils ineinander iibergehende Lebensraume
vorhanden.

Insbesondere kann dabei zwischen den Gebiuden mit ihren direkt zugeordneten AulBBen-
anlagen, den Verkehrsflichen und den Randbereichen mit ausgedehnten Geholzen unter-
schieden werden.

Abgegrenzt werden konnen Biotoptypen unterschiedlicher 6kologischer Wertigkeit und
Bedeutung.

9.1.1 Kiefernwald armer Sandbéden und Kiefern-Mischwald

Der insbesondere in den Randbereichen vorhandene Kiefernwald (Pinus sylvestris) stellt
die typische Ersatzwaldgesellschaft des Geestriickens dar. Hinzu kommen mit unter-
schiedlicher Dominanz Laubbaumarten, die stellenweise in unterschiedlich hohen Antei-
len auftreten. Es handelt sich iiberwiegend um Anteile von Birke (Betula pendula),
Eberesche (Sorbus aucuparia) und Robinie (Robinia pseudoacacia). Daneben kommen
Stieleiche (Quercus robur) und Zitterpappel (Populus tremula) hiufiger vor, vereinzelt
Ahorn-Arten. Der Hauptstammdurchmesser der Biume liegt zwischen 15 und 25(30)
cm.

Meist ist nur wenig oder kein Unterwuchs vorhanden. In einigen wenigen Bereichen hat
sich eine dichte Strauchschicht entwickelt. Es dominieren Geholze der Ruderal -und
Sukzessionsgebiische, wie Holunder und Traubenkirsche. Abschnittsweise hat sich Kie-
fern-Birkenwald, angrenzend an das Regenriickhaltebecken hat sich Birkenwald entwik-
kelt.

Staudensidume sind, ebenso wie eine Krautschicht, kaum vorhanden. Vermutlich wurden
die Randbereiche des Waldes bis zur Nutzungsaufgabe als Scherrasenflichen regelméBig
gemiht. Insbesondere ein Streifen am Zaun wurde von hoherem Bewuchs frei gehalten.
Relativ hdufig findet sich das Kleine Springkraut (Impatiens parviflora) in etwas lichteren
Waldbereichen.

9.1.2 Halbruderale Gras- und Staudenfluren

Infolge der Nutzungsaufgabe der Kaserne verdnderte sich der Pflanzenbestand infolge
des Wegfalles der intensiven Pflege, teils auch aufgrund der inzwischen erfolgten Umnut-
zungen. Gut erkennbar ist, daB urspriinglich der gesamte innere Bereich einschlieBlich
der Geholzsiume regelmifBig gemiht wurde. Es handelte sich um mit Gehdlzen iiber-
stellite Scherrasenflichen. Insbesondere in den Randbereichen haben sich mit dem Einset-
zen der Sukzession stellenweise Ruderalfluren, teils als halbruderale Gras- und Stauden-
fluren entwickelt.

Im Bereich der Ruderalfluren fillt insbesondere WeiBer Génsefu3 (Chenopodium album)
auf. Es handelt sich um Bereiche, die aufgrund vorgenommener Umnutzungen umge-
staltet wurden und im weiteren sich selbst iiberlassen bleiben. In Zonen, insbesondere im
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nordostlichen Abschnitt des Plangebietes sind mit der Aufgabe der Pflege der Rasenflé-
chen halbruderale Gras- und Staudenfluren trockener Bereiche entstanden. Auffilligste
Arten sind das Tupfel-Johanniskraut (Hypericum perforatum) und die Acker-Kratzdistel
(Cirsium arvense).

9.1.3 Griinanlagen: Scherrasenfliichen mit Geholzen

Der mittlere Bereich der Kasernenanlage stellte eine gepflegte, teils parkartige Griinanla-
ge mit Scherrasenflichen dar. Teils sehr locker, teils auch dicht ist diese Flache mit Na-
del- und Laubgeholzen tiberstellt. Infolge der Nutzungsaufgabe hat sich bereichsweise
Sukzessionsgebiisch, z.B. aus Zitterpappeln entwickelt. An der Von-Stauffenberg-Strafie
ist eine Minigolfanlage vorhanden.

Als Laubgeholzarten sind Sandbirken (Betula pendula), Ebereschen (Sorbus aucuparia),
einzelne Stieleichen (Quercus robur), Roteichen (Quercus rubra), Robinien (Robinia
pseudoacacia), daneben Felsenbirne, Pappeln (Populus tremula) und einzelne Ahorn
(wie Acer campestre u. A. platanoides) vorhanden. Als Nadelgeholze sind insbesondere
Kiefern vorhanden, daneben Scheinzypressenarten, Tannen, Fichten und S&ulenwachol-
der.

9.1.4 Stillgewiisser

Sudlich des in der Mitte des Gelindes liegenden Wirtschaftsgebdudes ist ein Zierteich
innerhalb eines girtnerisch gestalteten Bereiches vorhanden. Es handelt sich um einen
Folienteich mit Zierfischbesatz. Die vorhandenen Rasenbdschungen sind regelmaBig und
strukturarm. Abgesehen von Rohrkolben wurden Seerosen eingesetzt. Im stidwestlichen
Plangebietsbereich ist ein Regenriickhaltebecken vorhanden. Die sehr steilen, gleichfor-
migen Boschungen werden regelméBig geméht. Es handelt sich um Rasenbdschungen. In
den Randbereichen sind Einzelbdume, Baum- und Strauchgruppen vorhanden. Es handelt
sich um Laubgeholze, wie Birken, Ebereschen, Robinien und Weiden. In Wassernihe
sind Gruppen von Flatterbinsen (Juncus effusus) vorhanden.

9.1.5 Verkehrsflichen

Die Fahrbahn der Von-Stauffenberg-Strafle ist durchgéngig asphaltiert. Der siidliche
Gehweg wurde gepflastert bzw. mit einem Betonplattenbelag versehen.

Die PlanstraBBe B liegt teilweise auf einer bestehenden Zufahrt. Diese Strale fithrt derzeit
an der nordlichen Grenze entlang und knickt dann im 90° Winkel Richtung Siiden ab und
erschlieBt das Gelidnde von Osten. Es handelt sich um eine Schotterstra3e mit ca. 1,0 bis
1,5 m breiten Griinstreifen in den Seitenraumen.

Auch die zu den einzelnen Gebiuden fiihrenden Zuwegungen einschlieBlich der Gehwege
und die vorhandenen Parkplitze sind im wesentlichen asphaltiert oder mit einer Beton-
decke versehen. Nur kleine Teilflichen wurden gepflastert. Die Bereiche direkt vor den
Eingingen sind meist mit einem Betonplattenbelag versehen. Da es sich in der Regel um
Betonpodeste handelt, sind auch diese Bereiche vollstindig versiegelt. Die zahlreich vor-
handenen Treppenanlagen wurden aus Betonblockstufen hergestellt. Einzelne kleinere
Verkehrsinseln sind vorhanden. Es handelt sich um Scherrasenflichen.
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9.2 Bewertung des Biotopkomplexes

Wihrend der Nutzung des Plangebietes als Kaserne konnten folgende Bereiche relativ
klar voneinander abgegrenzt werden:

N\ VYarlr-oheoflish 1 Al 1 .
a) Verkehrsflichen - stark bis vollig versiegelt: As

- stark bis méBig versiegelt: Schotter mit Griinstreifen

b.) Scherrasenflichen
¢.) Scherrasenflichen, vereinzelt mit Geholzen iiberstellt,

teils von Ziergeholzen, teils von Laubbdumen bestimmt
d.) Scherrasenflichen mit parkartigem Charakter,

locker bis dicht mit Laub- und Nadelgeholzen iiberstellt
e.) Kiefernwald und Kiefern-Mischwald mit und ohne Strauchschicht
f) Birkenwald ohne Strauchschicht
g.) Regenriickhaltebecken

latten

'e}
Gpaadiie 4%, oAl i L

halt, Beton, Betonsteiny

Die vorhandenen Verkehrsflichen sind aufgrund ihres hohen Versiegelungsgrades als
okologisch und gestalterisch bedeutungslos einzustufen. Nur im Bereich der Schotter-
straBe ist von einer etwas weniger zerschneidenden Wirkung der Flachen auszugehen.

Scherrasenflichen sind ebenfalls als relativ bedeutungslos fiir Natur und Landschaft ein-
zustufen, da die intensive Pflege jede natiirliche Entwicklung unterbindet und zu sténdi-
gen Storungen fithrt. Die Folge ist eine Struktur- und Artenverarmung. Allerdings stellen
diese Flichen unversiegelte Bereiche dar, deren Boden iiber lange Zeit ungestort bleibt
und stdndig mit Vegetation bestanden ist.

Als unversiegelte, offene Fliche sind sie von Bedeutung z.B. fiir Regenwasserriickhal-
tung und Grundwasserneubildung und eingeschrénkt als Lebensraum fiir Pflanzen und
Tiere. Sind Geholzstrukturen vorhanden, so verbessern diese zusitzlich das Kleinklima
und bieten der Fauna weitere Lebensmoglichkeiten. Sie werten die Flachen nicht nur
okologisch, sondern auch in Bezug auf das Landschaftsbild auf. Besonders hervorzuhe-
ben ist Laubgeholzbestand aus standortheimischen Laubbdumen.

Verstirkt gilt dies fiir die in den Randbereichen vorhandenen waldartigen Besténde. Thr
okologischer Wert steigt mit dem Anteil standortheimischer Laubgeholzarten, mit ihrer
flichenmaBigen Ausdehnung, einer relativ ungestorten Lage und ihrer Auspragung mit
Strauch- und Krautschicht.

Das Plangebiet in seiner Gesamtheit ist als reich an GroBgeholzen und gut strukturiert zu
bezeichnen. Auf lange Sicht wire die Umwandlung der Nadelholzbestande in Laubgehol-
ze wiinschenswert.

Das intensiv gepflegte, strukturarme Regenriickhaltebecken ist von geringer Bedeutung
fiir Natur und Landschaft. Hier ist von einer Anreicherung mit Nahr- und Schadstoffen
durch die Einleitung von Oberflichenwasser und die Lage an einer stark befahrenen
StraBe zu rechnen. Die intensive Pflege verhindert zudem die Entwicklung typischer
Pflanzengesellschaften am Wasser.
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10.  Eingriffe (Beeintrichtigungen)
10.1 Einfiihrung

Bei einer Entwicklung dieser Fliche entsprechend der im FNP dargestellten Ziele wird es
zu FBingriffen in Natur und Landschaft kommen, da durch Gestaltung und Nutzung
Grundflichen verindert und die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes beeintrichtigt werden. Die Vermeidung und Minimierung von Eingriffen
spielt in diesem Zusammenhang die entscheidende Rolle. Im Falle nicht zu vermeidender
Eingriffe sollen Ausgleichsmafnahmen Beeintrichtigungen so ausgleichen, da3 keine -
erhebliche Beeintrichtigung zuriickbleibt, und die Eingriffsfolgen auf ein unerhebliches
MaB reduziert werden. Durch ErsatzmaBnahmen wird die Wiederherstellung beeintréch-
tigter Funktionen und Werte in dhnlicher Art und Weise angestrebt. Ist eine Kompensati-
on im Plangebiet nicht moglich, kann nur iber die Ausweisung einer Ersatzfliche eine
vollstindige Kompensation erreicht werden.

'10.2 Beschreibung und Bewertung der Eingriffe
10.2.1 Beeintrichtigung von Boden und Relief

" Bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes 90/I entsprechend der 21. Anderung des
FNP kommt es zu einer zusitzlichen Versiegelung von offener Bodenflache durch Er-
weiterung bestehender Gebaudeflichen mit ihren Nebenanlagen.

In Folge der Versiegelung offener Vegetationsflichen kommt es zum Verlust 6kologi-
scher Funktionen des Bodens, wie dem Potential zur Speicherung und Filterung von
Stoffen. Die Fliche entfillt als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere.

10.2.2 Beeintrichtigung durch Luft, Lirm und Klima

Das Kleinklima wird sich, wenn iiberhaupt, nur unwesentlich verandern, da aufgrund der
bestehenden, ausgedehnten Versiegelungsflichen und der vorhandenen Bebauung mit der
Lage an einer stark befahrenen Strafle eine deutliche Vorbelastung besteht.

Eine Beeintrichtigung durch erhohte Larmemissionen ist aufgrund der Vorbelastung auf
dem Gelinde und der Lage an der Ostumgehung nicht zu erwarten.

10.2.3 Beeintriichtigung der Lebensgemeinschaften

Die Bedingungen fiir Flora und Fauna verindern sich auf der Gesamtflache nur unwe-
sentlich, da es sich um die Erweiterung und Umnutzung bestehender, auch bisher intensiv
genutzter Flichen handelt. Durch die zu erwartende Erweiterung von Gebdudeflichen
kann es zu einem Entzug bisher offener Flichen als Lebensraum flir Pflanzen und Tiere
kommen.

Zu erwarten ist eine okologische Aufwertung derzeit verarmter Griinflichen im Falle der
Neupflanzung aus heimischen, standortgerechten und -typischen Geholzen unter Belas-
sen von extensiv zu pflegenden Saumbereichen. Dazu zu zihlen sind auch eine mogliche
Fassaden- und Dachbegriinung von Gebdudefldchen.
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10.2.4 Beeintrichtigung des Landschaftsbildes

Das derzeitige Landschaftsbild wird von den unterschiedlich groBen, iiber die Flache
verteilten Gebauden bestimmt, die innerhalb eines lockeren Geholzbestandes liegen.

Die an der stark befahrenen Ostumgehung liegende Flache wird aufgrund des Baumbe-
standes, der Gebaudeverteilung und des Reliefs nicht in ihrer ganzen GrofBle wahrge-
nommen. Im Falle einer Erweiterung des Gebdudebestandes im Rahmen der Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes 90/1 wird es daher in der Fernbetrachtung zu keiner entschei-
denden Verinderung des Landschaftsbildes kommen. Durch die mogliche Aufstockung
der Gebaude kann es zu Verdnderungen in der Nahbetrachtung kommen. Aufwertend
wirken raumwirksame Geholzpflanzungen.

10.3 Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Durch die Naturschutzgesetzgebung ist vorgegeben, dall vermeidbare Eingriffe zu un-
terlassen sind. Der Verzicht auf den Eingriff erscheint nicht sinnvoll, da die Umnutzung
und Erweiterung der ehemaligen Kaserne mit vorhandenen Geb4dudekomplexen innerhalb
der Siedlungsfliche der Neuausweisung eines entsprechenden Gebietes am Stadtrand
vorzuziehen ist.

Sinnvoll und erforderlich sind MafBnahmen, die zu erwartende Eingriffe und bestehende
Vorbelastungen innerhalb des Plangebietes auf ein unbedingt notwendiges Maf reduzie-
ren (Minimierung) bzw. ausgleichen.

Eine Moglichkeit zur Minimierung von Eingriffen im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung ist die weitestgehende Versickerung des Regenwassers auf den Grundstiicken.
Verdichtungen durch BaumaBnahmen sind insbesondere im Bereich zukiinftiger Pflan-
zungen so weit als moglich zu unterlassen. Etwaig verdichtete Bereiche sind vor der
Pflanzung tiefgriindig zu lockern.

11. Kompensationsmafinahmen und Bilanzierung
11.1 Einfiihrung

Zur Kompensation der Eingriffsfolgen sind geeignete MafBinahmen durchzufithren. Die
Durchfithrung der MafBnahmen sollte im Rahmen der Baugenehmigungen sichergestellt
werden. Ergibt die Bilanzierung zwischen ermitteltem, okologischem Wert des Plange-
bietes vor dem Eingriff und nach erfolgtem Eingriff ein Defizit, so ist auBBerhalb des Ge-
bietes eine Ausweisung und 6kologische Aufwertung von Ersatzflichen anzustreben.

11.2 Bilanzierung

Im folgenden wird dem 6kologischen Wert des Bestandes vor dem Eingriff in der Bilan-
zierung der voraussichtliche 6kologische Wert des Plangebietes nach Verwirklichung des
Bebauungsplanes 90/1 gegeniibergestellt. Geplante Manahmen zur Vermeidung, Mini-
mierung und zur Kompensation werden innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
~ planes beriicksichtigt. Ist der 6kologische Wert des Gebietes nach erfolgtem Eingriff
geringer als der aktuelle Bestandswert, so kann das Defizit nur durch Ausweisung einer
Ersatzfliche, die aufgewertet wird, ersetzt werden.
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Die Ermittlung der moglichen Versiegelungsflichen durch Nebenanlagen stellt dabei ei-
nen rein rechnerischen Wert dar, der die rechtlichen Moglichkeiten aufgrund der Festset-
zungen des Bebauungsplanes 90/I wiedergibt.
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toptypen) Faktoren zugeordnet, die die Empfindlichkeit des betreffenden Lebensraumes
mit seinen Lebensgemeinschaften erfassen.

Die Zuordnung von Faktoren ermoglicht es die FlichengroBe mit dem qualitativen,
dkologischen Wert einzelner Fliachen in Beziehung zu setzen. Die so erhaltenen Wertein-
heiten von Bestand und Planung konnen miteinander verglichen werden.

Ergibt sich in der Bilanzierung ein Defizit (Kompensationsrestwert), so gilt fur die Er-
mittlung der anzustrebenen Ersatzflichengrofe:

Kompensationsrestwert : Aufwertungsfaktor = Flichengrofe

Der Aufwertungsfaktor gibt den Wert wieder, um den die Ersatzfliche durch entspre-
chende MalBnahmen aufgewertet werden kann.

Bei der Realisierung des B-Planes 90/1 ergibt sich ein Defizit von ca. 8.000 Werteinhei-
ten zwischen Bestand und Planung. Um eine Vollkompensation der bet Durchfiihrung
des Bebauungsplanes 90/1 moglichen Eingriffe zu erreichen, ist die Ausweisung und
Aufwertung einer Ersatzfliche erforderlich, die dieses Defizit ersetzt.

Es ist allerdings davon auszugehen, daB3 die tatsichlich zu erwartenden Eingriffe inner-
halb des Plangebietes deutlich unter dem Umfang der aufgrund der Festsetzungen des
Bebauungsplanes 90/ moglichen Eingriffe liegen werden.

Diese zu erwartende Abweichung ergibt sich, da es sich beim Plangebiet um einen voll
erschlossenen und bereits bebauten, ehemaligen Kasernenbereich handelt, der aufgrund
der Aufgabe des Standortes durch die Bundeswehr umgenutzt wird.

Der Bebauungsplan 90/1 ermoglicht Umbauten und Erweiterungen, die aufgrund dieser
Umnutzungen erforderlich werden. Eine gravierende Erweiterung der vorhandenen Be-
bauung ist aufgrund der bisher geplanten Nutzungsianderungen jedoch nicht zu erwarten.

Da samtliche Gebéude bereits iiber vorhandene FuB3- und Fahrwege zu erreichen sind und
bereits eine relativ grole Anzahl an PKW-Stellpldtzen vorhanden ist, ist auch in Bezug
auf mogliche Nebenanlagen kein Ausschopfen der rein rechnerisch moglichen Obergren-
zen der Bebauung mit den Nebenanlagen zu erwarten.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades der bestehenden Flichen ist auch in dieser
Hinsicht keine Verschlechterung fiir Natur und Landschaft zu erwarten.
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11.3  Ersatzflichenausweisung

Zum Erreichen einer Vollkompensation des in der Bilanzierung ermittelten Defizits ist
der Ersatz von ca. 8.000 Werteinheiten durch die Aufwertung einer Ersatzfliche erfor-
derlich -

Die Stadt Lohne beabsichtigt im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 90/1
entsprechende Flachen zur Verfligung zu stellen.

Lohne, den 06.10.1997

gez. Niesel

Niesel
Stadtdirektor

Verfahrensvermerk:

Der Entwurf der 21. Flichennutzungsplananderung der Stadt Lohne wurde ausgearbeitet
durch die Stadt Lohne - Abteilung Planung und Umwelt -.

Lohne, den 06.10.1997

gez. Stiiber
Stiiber
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1(3) des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Niedersichsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Lohne diese 21. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes beschlossen.

Lohne, den 02.10.1997  gez. Diekmann - Siegel gez. Niesel
Biirgermeister (Siegel) ~ Stadtdirektor
Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuf3 der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 16.12.92 die Auf-
stellung der 21. Anderung des Fliachennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluf ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 25.10.1996 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Lohne, den 13.10.1997 gez. Niesel
Stadtdirektor

Der VerwaltungsausschuBl der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 14.03.1995 dem
Entwurf der 21. Anderung des Flichennutzungsplanes und dem Erlduterungsbericht zu- -
gestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemidB § 3(2) BauGB) beschlossen. Ort und
Dauer der Auslegung wurden am 10.02.1996 ortsiiblich bekanntgemacht. Die Entwiirfe
der Flichennutzungsplanidnderung und des Erlduterungsberichts haben vom 19.02. bis
22.05.1996 gemiB § 3(2) BauGB offentlich ausgelegen.

Der Verwaltungsausschufl der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 20.05.1997 dem
geianderten Entwurf der 21. Anderung des Flichennutzungsplanes und dem Erldute-
rungsbericht zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung gemal3 § 3 (2) und (3)
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden am 12.06.1997
ortsiiblich bekanntgemacht. Die gednderten Entwiirfe der Flachennutzungsplandnderung
und des Erlduterungsberichts haben vom 23.06. bis 25.07.1997 gemaB § 3 (2) und (3)
BauGB offentlich ausgelegen.

Lohne. den 13.10.1997

gez. Niesel
Stadtdirektor

Der Rat der Stadt Lohne hat nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemalB § 3(2)
BauGB die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Erlduterungsbericht in seiner
Sitzung am 02.10.1997 beschlossen.

Lohne, den 13.10.1997
gez. Niesel
Stadtdirektor




21. Anderung des Flachennutzungsplanes '80 der Stadt Lohne 18

Die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes ist rrut Verﬁlgung vom heutlgen Tage (AZ 204-206. 17

gemaB § 6 BauGB genehrmgt

Bezirksregierung
Weser-Ems

Siegel i. A. gez. Klie

Hohere Verwaltungsbehorde

Der Rat der Stadt Lohne ist den in der Genehmigungsverfigung vom ............
(AZ: oo ) aufgefiihrten Auflagen / Mafigaben / Ausnahmen in-seffier Sltzung
A figsplanes hat zuvor we-
...................... offentlich ausgele-
..................... ortsiiblich be-

Stadtdirektor
Die Erteilung der Genehmigung der 21 Anderung des Flachennutzungsplanes ist gemél

i. V.
Lohne, den .02.04.1998 gez. Winkel

Erster Stadtrat
~btadtdireltor—
Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 21. Anderung des Flichennutzungspla-

nes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
des Flachennutzungsplans nicht geltend gemacht worden.

Lohne, den ..................

Stadtdirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der 21. Anderung des Flachennut-
zungsplanes sind Méngel bei der Abwégung nicht geltend gemacht worden.

Lohne, den .................

Stadtdirektor

Hat vorgelegen
Oldenburg, den 12.2.1998

Bez.-Reg. Weser-Ems
Im Auftrage

gez. Pohlmann



