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1 RECHTSGRUNDLAGEN SOWIE ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

1.1 RECHTSGRUNDLAGEN

Der Rat der Stadt Lohne hat aufgrund der §§ 2 und 5 des Baugesetzbuches (BauGB) und
des § 40 der Nds. Gemeindeordnung (NGO), jeweils in der zur Zejt geltenden Fassung, in

seiner Sitzung am 13.12.2001 die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes "80 der Stadt
Lohne beschlossen.

Rechtliche Grundlagen dieser Flachennutzungsplananderung sind:

» Baugesetzbuch (BauGB)
* Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanzVO)

* Niederséchsiche Gemeindeordnung (NGO)
= Niedersachsiches Naturschutzgesetz (NNatG)

jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.2 ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

Die Darstellung von Wohnbaufldchen im Bereich ~Algenweg/Bruchweg" ist fiir die Stadt Loh-
ne aus den nachfolgend aufgezeigten Griinden von besonderer Bedeutung.

Die im Flachennutzungsplan von 1980 der Stadt Lohne dargestellten Wohnbauflachen sind
weitgehend ausgeschépft. Es besteht ein hoher Wohnbaulandbedarf. Die Anzahl der Ein-
wohner/-innen ist seit Beginn der 70er Jahre von rund 16.000 auf heute ca. 25.000 Einwoh-
nerinnen und Einwohner angewachsen.

Die jahrliche Wohnbaulandbereitstellung stellt sich seit 1975 wie folgt dar (Stadt Lohne und
Erbbaugrundstiicke der Kirche, vgl. Tab. 1), wobei fur die innere Erschlielung eine (-
berschi&gliche Flachenbilanzierung der Wohngebiete der letzten 10 - 15 Jahre einen Wert
im Mittel von ca. 20 % ergeben hat, der der Nettobauflache hinzuzurechnen ist.

Zeitraum Stadt Kirche Nettowohn- | Bruttowohn- | Jahresbauland-
Lohne bauland bauland bedarf
1975 - 1984 27,523 6,196 33,719 40,463 4,046
(10 Jahre)
1985 - 1989 11,084 2,7 13,784 16,541 3,308
(5 Jahre)
1990 — 1996 37,749 0,865 38,614 46,337 6,62
(7 Jahre)
1997 — 1998 5,599 5,599 6,719 3,35
(2 Jahre)
Alle Angaben in ha

Tab 1: Wohnbauflachenentwicklung in Lohne
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In den Jahren 1990 — 1996 sind erstmalig auch Flachen an private Investoren zur zusétzli-
chen Deckung des dringenden Mietwohnungsbedarfs vergeben worden. Insofern ist in die-
sen Jahren die Wohnbaulandbereitstellung auf jéhrlich 6,62 ha im Mittel angestiegen. Zu-
sétzliches Wohnbauland wird durch private Grundsttickseigenttimer bereit gestellt (Nachver-

dichtung, Schlielen von Baulticken, stédtebauliche Vertrdge wie z.B. der Bebauungsplan
47B ,Witten Sand” etc.).

Da der Mietwohnungsbedarf in der Region derzeit als weitgehend gedeckt anzusehen ist,
sind von der Stadt Lohne seit 1997 lediglich drei Grundstiicke speziell fiir den privaten Miet-
wohnungsbau vergeben worden. Einzelne Bedarfsfille dieser Art werden momentan Uber-

wiegend Uber den privaten Grundstlicksmarkt abgewickelt. Zur Zeit ist dieser Marktanteil
jedoch nicht grof3.

Auch in Lohne sind insbesondere jene Faktoren splrbar, die in den letzten Jahren zu einer
deutlichen Zunahme der Wohnraumnachfrage gefithrt haben. Dies sind insbesondere eine
kontinuierliche Verringerung der Haushaltsgréfle und damit eine Erhéhung der Anzahl der
Haushalte sowie die Erhéhung des individuellen Wohnfldchenbedarfs.

Die zudem sehr positive wirtschaftliche Entwicklung von Betrieben in der Stadt Lohne hat
dazu gefithrt, dal die nachwachsenden Jugendlichen zum grofRen Teil mit Arbeitsplatzen am
Ort versorgt werden kénnen. Zur Stabilisierung der wirtschaftlichen Entwicklung hat die
Stadt daher auch eine besondere Verantwortung bei der Bereitstellung von Wohnbauland
zur Wohnraumversorgung.

Der Stadt Lohne liegen eine Vielzahl von Anfragen nach Wohnbauland vor, die beim jetzigen
Angebot an Flachen nicht befriedigt werden kénnen. In den folgenden Jahren wird mit einem
jahrlichen Wohnbaulandbedarf von ca. 4ha — 5ha Wohnbauland jéhrlich gerechnet.”

Bei einem Ansatz von durchschnittlich 6560 m? je Grundstiick zuziglich 20 % fir die innere
Erschliefiung eines Wohngebietes errechnet sich ein Bedarf von 780 m? Bauland je Grund-
stiick. Bei einem durchschnittlichen Wohnbaulandbedarf von 4ha — Sha wirden somit jahr-
lich ca. zwischen 50 und 65 Wohnbaugrundstlicke in der Stadt Lohne zur Verfligung stehen
mussen. Schreibt man die gewonnenen Erfahrungen fur einen Prognosezeitraum von 15
Jahren fort, ergibt dies unter der Voraussetzung einer gleichbleibenden Entwicklung einen
Wohnbaulandbedarf von 60 ha — 75 ha. Die 37. Anderung des Flachennutzungsplans soll
helfen, diesen Wohnbaulandbedarf zu decken.

In den 6&stlichen Stadtbereichen ist die Mdéglichkeit zur Entwicklung gréRerer Baugebiete
weitgehend ausgeschédpft. Die vorhandenen naturrdumlichen Qualitdten bzw. die besondere
Bedeutung des Landschaftsbildes (Landschaftsschutzgebiet ,Geestriicken” Nr. 32) erlauben
mit der Ausnahme der Besiedlungsmdglichkeiten im Bereich des Entwicklungskonzeptes
Wicheler Flur/Pickerweg (Bebauungsplan 102 — Aufstellungsbeschluss) ausschlielllich die
Verdichtung bestehender Siedlungsstrukturen. In den stdlich an den Siedlungsraum an-
grenzenden Bereichen ist es planerisches Ziel der Stadt Lohne, die hier vorhandenen Erho-
lungsfunktionen von Natur und Landschaft (Hopener Wald, Runenbrook, Golfplatz ,Gut
Brettberg®) zu starken. Eine mdgliche wohnbauliche Entwicklung muf sich diesem Ziel un-
terordnen. Westlich, entlang der Hauptverkehrsachse Landesstralle 845 (Dinklager Stralle),
werden aufgrund der Lagevorteile (Autobahnanschlul) wichtige Entwicklungsmaglichkeiten
fur die Gewerbeentwicklung gesehen.

vgl. Wohnbauflachenentwicklungskonzept der Stadt Lohne, Stand Dezember 2000
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Der Schwerpunkt zukinftiger wohnbaulicher Entwicklung liegt daher insbesondere im Nor-
den der Stadt Lohne. Es ist Ziel Lohner Siedlungsflachenentwicklung in diesem Bereich
stadtnahes und wirtschaftlich zu erschlieRendes Wohnbauland zu entwickeln.?

In der Stadt Lohne zeigt sich derzeit eine fiir den Stidoldenburger Raum typische Situation,
die in den ,Hinweisen und Empfehlungen zur planerischen Steuerung von Standorten fir
Tierhaltungsanlagen” der Bezirksregierung Weser-Ems folgendermafen beschrieben wird:

Seit Anfang 1997 hat die Anzahl der Genehmigungsantrége zur Errichtung von Tierhal-
tungsanlagen deutlich zugenommen. Hierdurch sind erhebliche negative Auswirkungen auf
die stadtebauliche Entwicklungsfahigkeit von Stadten und Gemeinden zu befirchten. Der
erforderliche Spielraum fur Bauleitplanungen wird durch die festgestellte Entwicklung stark
eingegrenzt; es besteht die Gefahr, dass Tierhaltungsanlagen sich ringartig um die bebau-
ten Ortslagen legen, und damit jegliche ,organische Weiterentwicklung® der Siedlungsfla-
chen verhindern. Der Arbeitskreis ,Bauleitplanung und Tierhaltungsanlagen® der Bezirksre-

gierung empfiehlt daher, die Probleme mit Tierhaltungsanlagen frithzeitig aufzugreifen und
Konfliktlésungen zu erarbeiten.

Das Gebiet ,Algenweg/Bruchweg" ist, nachdem ein Legehennenbetrieb durch die Stadt Loh-
ne aufgekauft werden konnte, einer der wenigen Bereiche im Entwicklungsbereich der Stadt
Lohne, der frei von Geruchsimmissionen aus den Tierhaltungsanlagen ist. In diesem Gebiet
l&aBkt sich Wohnbebauung unter Einbeziehung landschaftlicher Gegebenheiten entwickeln.
Um diese Flache langfristig von emittierenden Tierhaltungsanlagen freizuhalten und um die
stadtebauliche Entwicklungsfahigkeit im Sinne des Allgemeinwohls zu gewshrleisten, soll
diese Flache im Flachennutzungsplan als Wohnbauland dargestellt werden.

Mit der vorliegenden Planung soll eine ca. 11,5 ha groRe Flache filr eine wohnbauliche Ent-
wicklung gesichert werden. Es soll ein Wohngebiet entstehen, das dem gewachsenen Orts-
bild entspricht. Aufgrund der hohen Nachfrage nach freistehenden Einzel- und Doppelhau-

sern soll bevorzugt diese Wohnform durch die verbindliche Bauleitplanung angeboten wer-
den.

Flr den Planbereich wurde ein Rahmenkonzept erstellt (vgl. Bild 1). Aus diesem Konzept
wurden bereits die Bebauungsplane 92/l fur das Gebiet ,Algenweg/Bruchweg | (rechtsver-
bindlich seit dem 22.02.2000, GréRe ca. 1,75 ha) und 92/ll fur das Gebiet »Algen-
weg/Bruchweg II* entwickelt (rechtsverbindlich seit dem 22.02.2000, GréRe ca. 2,67 ha).
Aufgrund des dringenden Wohnbedarfs der Bevélkerung ist die Aufstellung dieser Bebau-
ungsplane gem. dem Malnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG)
durchgeflhrt worden. Ein solcher Bebauungsplan konnte aufgrund der Gesetzeslage auch
aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder erganzt wurde. Der Fla-
chennutzungsplan ist dann im Wege der Berichtigung anzupassen (§ 1 Abs. 2 BauGB-
MafinahmenG). Durch diese Flachennutzungsplananderung erfolgt daher zugleich die nach-
richtliche Darstellung und Ubernahme der Planbereiche der Bebauungspldne ,Algen-
weg/Bruchweg” | + Il in den Flachennutzungsplan der Stadt Lohne als Wohnbauflachen.

vgl. Wohnbauflachenentwicklungskonzept der Stadt Lohne, Stand Dezember 2000
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Bild 1: Rahmenkonzept ‘92 ,Algenweg/Bruchweg"
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2 ANDERUNGSBEREICH

Auf der slidwestlichen Seite der Marschendorfer Strale befindet sich derzeit die 35. Fla-
chennutzungsplananderung fur das ,Gebiet zwischen Lerchentaler Strake und Mérschen-
dorfer Strale" in der Planaufstellung. Stdlich grenzen die Bebauungsplane 21/A, 2. Ande-
rung fur den ,Bereich Bakumer Strae/Carumer Strale* sowie der Bebauungsplan 62
,Nordlich des Bruchweges" an das Plangebiet (vgl. Bild 2). Beide Bebauungspldne sehen
Uberwiegend eine wohnbauliche Nutzung vor. Nérdlich und nordéstlich des Plangebietes
liegen in erster Linie landwirtschaftliche Nutzflachen. ‘

Das Plangebiet selbst unterliegt noch tiberwiegend der landwirtschaftlichen Nutzung. Der
Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans 92/] ist fast vollstiandig bebaut. Mit der Er-
schlieBung des Bebauungsplanbereiches 92/11 wird 2002 begonnen werden.

Bild 2: Geltungsbereich der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes
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3 RAHMENBEDINGUNGEN UND PLANERISCHE VORGABEN
3.1 VORGABEN DER RAUMORDNUNG
3.1.1 LANDESRAUMORDNUNGSPROGRAMM

.FUr die Gesamtentwicklung des Landes und seiner Teilrdume ist von entscheidender Be-
deutung, daft an geeigneten Standorten Wohn- und Arbeitsstatten schwerpunktmaRig gesi-
chert und entwickelt werden. Die besonderen, vielfaltigen Vorteile einer schwerpunktmafi-
gen Entwicklung fir die Wirtschaft, Bevdlkerung und Allgemeinheit entfalten sich erfah-
rungsgeman erst ab einer bestimmten GréRe der Siedlungen in vollem MaRe. Deshalb wer-
den die Gemeinden mit ober- und mittelzentraler Funktion zu Schwerpunkten fur die Siche-
rung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten bestimmt.*®

Die Stadt Lohne ist im Landesraumordnungsprogramm als Mittelzentrum festgelegt und gilt
damit neben der Stadt Vechta als Schwerpunkt fur die Sicherung und Entwicklung von
Wohnstéatten im Landkreis Vechta. Die Planungsabsichten sind daher aus der zugewiesenen
Aufgabe abgeleitet.

3.1.2 REGIONALE RAUMORDNUNG

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) wird der Stadt Lohne im Sinne einer zu-
kunftsorientierten Kreisentwickiung als Mittelzentrum eine besondere Verantwortung hin-
sichtlich einer gesicherten Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten tibertragen.

Mit der vorliegenden 37. Anderung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt die Stadt
Lohne ihre Funktion als wichtiger Entwicklungsschwerpunkt im Landkreis Vechta.

3.2 LANDSCHAFTSRAHMENPLAN LANDKREIS VECHTA

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Vechta befindet sich noch in der Planaufstel-
lung.

Die Bewertung der Potentialflachen hinsichtlich ihrer Bedeutung fiir Arten und Lebensge-
meinschaft bzw. des Landschaftsbildes wird daher nach dem Landschaftsplan der Stadt
Lohne, 1994, sowie aufgrund aktueller Biotopkartierungen (vgl. Kap. 4.5) vorgenommen.

3.3 FLACHENNUTZUNGSPLAN STADT LOHNE

Im glltigen Flachennutzungsplan "80 der Stadt Lohne ist die Potentialfliche als “Flache fur
die Landwirtschaft" dargestellt, auf einer kleinen Teilflache im Siidosten des Planbereiches

als Wohnbauland. Damit wird eine Planénderung zur Umsetzung der Planungsziele erfor-
derlich.

Bislang gibt es fur den Bereich der 37. FNP-Anderung zwei, auf der Rechtsgrundlage des
BauGBMalinahmenG erstellte Bebauungsplane (Nr. 92/I und 92/11), die Giberwiegend eine
wohnbauliche Nutzung, im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 92/I fir ein bereits bebautes
Grundstlick eine Mischnutzung festsetzen. Die Geltungsbereiche dieser Bebauungspléane

werden durch diese Flachennutzungsplanénderung als Wohnbauflachen dargestellt (nach-
richtliche Ubernahme).

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen, 1994, S. 108
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3.4 LANDSCHAFTSPLAN STADT LOHNE

Im Landschaftsplan der Stadt Lohne (LP) sind die fir das Stadtgebiet relevanten schutzwiir-
digen Bereiche erfasst (vgl. Karte 8). Es werden Gebiete mit sehr hoher, hoher und mittlerer
Schutzwirdigkeit dargestellt. Laut Landschaftsplan finden sich im Planbereich keine schutz-
wirdigen Landschaftsteile, die den zu Grunde gelegten wertgebenden Kriterien entprechen.

In der Karte 7 ,Landschaftsentwicklung” wird empfohlen, die das Plangebiet strukturierenden
Geholze zu erhalten. An der Mérschendorfer Stralle soll laut Landschaftsplan eine Allee-
Neuanpflanzung erfolgen; vorhandene, naturbetonte Ortsrandstrukturen sind zu sichern.
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4 KONFLIKTPOTENTIALE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

Gemal § 1(6) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane 6ffentliche und private Be-

lange gegen- und untereinander gerecht abzuw&gen. Von der geplanten Anderung werden
insbesondere folgende Belange beriihrt.

4.1 BERUCKSICHTIGUNG DER NUTZUNGSSTRUKTUREN

Die nicht bebauten Flachen im Plangebiet werden derzeit (iberwiegend landwirtschaftlich
und hierbei in erster Linie ackerbaulich genutzt. Insofern haben die Flachen eine betriebs-
wirtschaftliche Bedeutung fur die betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe.

Die Stadt Lohne ist bereit, den betroffenen Grundbesitzern und Pachtern bei der Suche nach
Ersatzflachen behilflich zu sein, bzw. im Rahmen ihrer Méglichkeiten Tauschflachen zur
Verfiigung zu stellen. Aufgrund des dringenden Wohnraumbedarfs in der Stadt Lohne ist die
Darstellung zusétzlicher Wohnbauflachen in diesem Stadtbereich zwingend erforderlich (vgl.
Kap. 1). Das Wohnbauflachenentwicklungskonzept hat die grundsatzliche wohnbauliche
Eignung dieser Flache auch aufgrund der Tatsache herausgestellt, dass die Flache nicht mit
Geruchsimissionen aus Tierhaltungsanlagen belegt ist. Da vergleichbare Flachen in der
Stadt Lohne nicht zur Verfligung stehen, sollen die Interessen der Landwirtschaft gegeniiber

dem Ubergeordneten Belang der Wohnraumbereitstellung in diesem Fall zuriickgestellt wer-
den.

Im Bereich der Flachennutzungsplananderung befinden sich 12 Grundstiicke, die bereits
wohnbaulich genutzt werden. Diese Grundstlcke sind mit ortstypischen Einfamilienhdusern
bebaut. Sie lassen sich im Rahmen der verbindlichen bauleitplanung beriicksichtigen und
integrieren (vgl. Bild 1: ,Rahmenplankonzept ‘92 Algenweg/Bruchweg®).

4.2 IMMISSIONSSCHUTZ

Lirmemissionen der Mérschendorfer Stralte

Far den Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung sind die La&rmemissionen der
Marschendorfer Stralle, K 263, zu beachten. Im Rahmen der rechtskraftigen Bebauungspla-
ne Nr. 92/ und Nr. 82/1l sind durch das Planungsbtro ASTO Larmuntersuchungen an der
Mérschendorfer Strae vorgenommen worden. Die Ergebnisse dieser Untersuchung werden
im folgenden wiedergegeben.

Der integrative Verkehrsentwicklungsplan 1995 der Stadt Lohne prognostiziert den durch-
schnittlichen Tagesverkehr der Marschendorfer Stralke mit:

DTV 1.218 Kiz LKW-Anteil tags 20%, nachts 10%

Die Stadt Lohne beabsichtigt eine Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze in nordwestlicher
Richtung, so dass der Bereich der Flachennutzungsplansnderung als innerhalb der ge-
schlossenen Ortschaft liegend anzusehen ist.

Gemal der Berechnungsgrundlage der ,Richtlinie fir den Larmschutz an Straken (RLS 90)"
wurden auf der Basis der 0.g. Verkehrsmengen und LKW-Anteile, einer zulassigen Hochst-
geschwindigkeit von 50 km/h und einer Stralenoberflidche aus nicht geriffeltem GuRasphalt

die Isophonen der Larmverteilung im Planbereich mit Hilfe des EDV-Programms IMMI, Ver-
sion 2.41 ermittelt.
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In der Anlage 1 sind folgende Isophonen der Schallausbreitung des Verkehrslarms darge-
stellt:

. [sophonen der Beurteilungspegel fur Verkehrslarm - Tag- und Nachtwerte gem. DIN
18005 fir WA-Gebiete (55/45 dB).
) Isophonen zur Kennzeichnung der Larmpegelbereiche gem. DIN 4109.

Der Bebauungsplanbereich ist von Verkehrslarm geringfiigig belastet. Die Orientierungs-
werte fOr allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags werden im Abstand von 32 m, die
Werte von 45 dB(A) nachts im Abstand von 25 m von der StraRenachse erreicht.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fur die mittlerweile rechtskréftigen Bebauungs-
plane 92/1 und 92/l ist deutlich geworden, dass durch bautechnische Malnahmen an den
Geb&uden (Schallddmmung) die Larmbelastung so deutlich reduziert werden kann, dass
eine wohnbauliche Nutzung méglich ist.

Geruchsemissionen aus umgebenden landwirtschaftlichen Betrieben

Eine Imissionsuntersuchung im Rahmen des Siedlungsflachenentwicklungskonzeptes der
Stadt Lohne mit Unterstlitzung durch das Bauordnungsamt des Landkreises Vechta hat er-
geben, dass keine Immissionsradien landwirtschaftlicher Betriebe gem. der relevanten VDI-
Richtlinien in den Anderungsbereich des Fldchennutzungsplanes hineinragen. Spezielle Ge-
ruchsausbreitungsberechnungen sind daher nicht erforderlich.

4.3 ERSCHLIERUNG

Der Planungsbereich ist Uber die StraBen Bruchweg und Marschendorfer Strae (K263) an
das ortliche und Uberdrtliche Stralennetz angebunden. Da die vorhandenen StraRen den
zusétzlich entstehenden Anwohnerverkehr problemlos aufnehmen kénnen (ausreichende
Leistungsfahigkeit), ist den verkehrlichen Erfordernissen Rechnung getragen.

Durch die Lage der vorhandenen Stral3en ist der ErschlieRungsaufwand auf die innere Er-
schliefung beschrénkt. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fur die Bebauungspla-
ne 92/ und 92/l sind die innergebietlichen Verkehrswege firr diesen Planbereich bereits
festgesetzt und teilweise in einem ersten Bauabschnitt als BaustraRen ausgebaut worden.
Die weiteren Verkehrsflachen werden entsprechend der begonnenen Ausbauplanung, die
auf den ,Empfehlungen zur Anlage von ErschlieBungsstralen (EAE 85/95)‘ der For-
schungsgesellschaft fur das Strallen- und Verkehrswesen beruht, bemessen.

4.4 VER- UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung/Brandschutz

Die Wasserversorgung wird durch den Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband
(OOWV) sichergestellt.

Gem. § 42 NBauO muss zur Brandbek&dmpfung eine ausreichende Wasserversorgung, den
ortlichen Verhaltnissen entsprechend, zur Verflgung stehen. MaRnahmen zur Brandbe-
kampfung (Lage der Hydranten etc.) werden mit dem Brandverhiltungsingenieur des Land-
kreises Vechta und der Feuerwehr Lohne im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und
Ausbauplanung abgestimmt.
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Gas- und Stromversorgung

Die ortliche Versorgung mit Erdgas und Strom kann durch die Energieversorgung Weser-
Ems-AG (EWE) (ibernommen werden .

Abwasserbeseitigung

Die Abwésser werden durch die Lohner Kléranlage im RieRel aufgenommen. Die Beseiti-

gung des zusétzlichen Abwassers fuhrt bei der Klaranlage nicht zu Problemen. Die Aufnah-
mekapazitdt ist ausreichend.

Oberflachenentwisserung

Die Oberflachenentwésserung des Plangebietes erfolgt bislang durch Versickerung. Um den
Eingriff in den Wasserhauhalt méglichst gering zu halten, soll das von den Dachfldchen und
den sonstigen versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser innerhalb des Plange-
bietes versickert oder zwischengelagert werden. Die ordnungsgeméRe Oberflichenentwas-
serung wird im Zuge nachfolgender Bebauungsplanungen und der Ausbauplanungen recht-
zeitig von der Stadt Lohne sichergestellt. Im Rahmenkonzept 92 ist eine ausreichend groRe
Flache flr ein Regenriickhaltebecken vorgesehen. Dieses Regenriickhaltebecken soll durch
den Bebauungsplan Nr. 92/lll verwirklicht werden (Parallelverfahren). Die Regenwasser-

rlickhaltung und —bewirtschaftung wird zu keiner Verschlechterung der Vorflutverhaltnisse
fuhren.

Abfall

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die 6ffentliche Mullabfuhr gemaR Satzung des Landkrei-
ses Vechta vom 01.01.1993.

Altablagerungen/Altlasten

Altablagerungen bzw. Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

' Belange von Leitungsbetreibern

Im Plangebiet liegen keine wichtigen Hauptversorgungs- und Entsorgungsleitungen. Die
notwendigen Schutzanspriiche untergeordneter Versorgungs- und Entsorgungsleitungen
kénnen im Rahmen der nachfolgenden Planungen berlicksichtigt werden.

Zusammenfassung des Abwigungshelanges Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung des Planbereiches ist gesichert. Infrastrukturelle Belange stehen
dem Planvorhaben nicht entgegen.

4.5 NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE — EINGRIFFSREGELUNG

Die Eingriffsregelung fur die rechtsverbindlichen Bebauungspléne 92/I und 92/1I ist bereits
durchgeflhrt worden. Bei der Eingriffsbilanzierung wurde insgesamt eine Eingriffsbilanzdefi-
zit von 11.730,50 Werteinheiten nach dem Osnabricker Modell ermittelt. Dieses Bilanzdefizit

wird durch 6kologische Aufwertungsmafinahmen auf der Ersatzflache Flur 40, Flurstiick 15/2
der Stadt Lohne kompensiert.

Im folgenden wird daher ausschlieRlich auf die Belange von Naturschutz und Landschafts-
pflege flr den Ubrigen Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung eingegangen.
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Fur dieses Plangebiet ist ebenfalls ein Griinordnungsplan durch das Ingenierbiiro Nordlohne
& Bechly erstellt worden

Grundsiétze der Eingriffsregelung:
Ein Vorhaben stellt nach § 7 NNatG einen Eingriff dar, wenn es
a) die Gestalt oder Nutzung von Grundflachen verandert

b) und dadurch die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild er-
heblich beeintrachtigen kann.

Dies ist bei der vorliegenden Planung der Fall.

Nach den Grundsétzen der Eingriffsregelung (§ 8 (2) Satz 1 BNatSchG, § 8 NNatG) mul bei
einer Malinahme, die einen Eingriff darstellt, zunachst grundsétzlich beachtet werden, dal
die Durchfiihrung des Vorhabens die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Land-
schaftsbild nicht mehr als unbedingt nétig beeintrachtigen.

Bei unvermeidbaren Beeintrachtigungen, hat der Tréger des Vorhabens (Verursacher des
Eingriffs) Ausgleichsmafnahmen durchzufiihren, damit nach Beendigung des Eingriffs keine
erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Land-
schaftsbildes zurtickbleibt (§ 8 (2) BNatSchG und § 1a BauGB).

Im Rahmen der FNP-Anderung kann dies entsprechend der Planungsebene nur in einer
groben Abschétzung der zu erwartenden Eingriffe und der voraussichtlich notwendigen
Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen bestehen. Die abschlieRende Behandlung der

Eingriffsregelung ist jedoch der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten (Parallelverfahren,
Bebauungsplan Nr. 92/111).

Naturraumliche Situation

Naturrdumlich zahlt das Plangebiet zum Bersenbriicker Land und zur Einheit Quakenbriicker
Becken. Es ist Teil der Untereinheit Vechtaer Mark.

Die Vechtaer Mark stellt eine grundwassernahe Talsandplatte dar, die von kleinen Mooren,
Niederungen und Tumpeln durchsetzt ist.

In der Vechtaer Mark stehen basenarme, stark podsolierte Sandbéden an. Das Plangebiet
liegt relativ eben auf einer Héhe um 28,00 m 1. NN.

Biotoptypen und Nutzungsstrukturen

Der Bereich der Flachennutzungsplananderung grenzt westlich und norwestlich an freie,
agrarisch intensiv genutzte Kulturlandschaft an. Im stiddstlichen und &stlichen Planbereich
entstehen die neuen Baugebiete 92/1 und 92/11 als geschlossene Siedlungsflache mit Einzel-
hausbebauung. Nordéstlich grenzt lockere Wohnbebauung, bzw. landwirtschaftlich genutzte
Bebauung an, die tber den Bruchweg erschlossen ist. Die dlteren Garten weisen grolde
Laubbdume oder Laubbaumgruppen auf — die Hofanlage mit dem siidlich anschlieRenden

Garten tragt Reste eines alten Hofgehélzes. Der Bereich der Flachennutzungsplanianderung
ist bislang landlich gepragt.

Die beplanten Flachen werden bis auf die bereits bebauten Grundstiicke zu einem geringen
Teil als Grinland, Uberwiegend jedoch als Ackerflachen genutzt. Die &lteren bebauten
Grundstiicke sind durch Baum- und Strauchhecken strukturiert und durch Laubbiume in das
Landschaftsbild integriert. Die Gewésserziige, teilweise austrocknende Graben, sind 6kolo-

gisch von geringer Bedeutung und nur vorlibergehend als aquatische Lebensraume zu nut-
zen.
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Die Dominanz der Ackerflachen pragt den Planungsbereich, der damit Uberwiegend nur eine
geringe Bedeutung fir den Naturhaushalt aufweist und sich wenig empfindlich gegentber
Eingriffen darstellt. Der Griinlandkomplex, ehemals extensiv genutzt, wurde die letzten zwei
Jahre intensiv beweidet. Starke Tritt- und FraRschaden, sowie sonstige Spuren von Oberfla-
chenzerstdrungen haben die dkologische Wertigkeit der Flache geschmalert.

Im Planbereich sind ausschliefllich die weitgehend an die von Menschen ausgehenden
Storfaktoren gewdhnten, regional haufig anzutreffenden Tiergruppen bei geringer Artenviel-
falt zu finden. Das Plangebiet weist eine fir den siedlungsnahen Raum typische Zusammen-
setzung der Vogelarten und Kleinsaduger auf. ' '

Geschutzte Pflanzen- und Tierarten, sowie nach den §§ 28a, 28b und 33 NNatG besonders
geschitzte Landschaftsbestandteile wurden wahrend der Kartierung nicht erfasst. Ihr uner-
kanntes Vorhandensein ist wegen der FlachengréRe und -lage, der bestehenden Stérungen
und der Vorschadigungen unwahrscheinlich. Zusammenfassend wird der Natur und Land-
schaftsbestand durch den Grinordnungsplan als Bereich ,von allgemeiner Bedeutung” be-
schrieben und damit als ,wenig empfindlicher Bereich* eingestuft. Die vorhandenen Struktu-
ren sollten im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt werden.

Landschaftshild

Das Landschaftsbild im Planungsraum wird von landwirtschaftlichen Nutzflachen dominiert,
die eine geringe Wertigkeit in Hinsicht auf das Landschaftsbild besitzen.

Siedlungsbiotope gehéren zu den Elementen, die das Landschaftsbild beeintrachtigen.
Daneben muf auch das StraRennetz, insbesondere die gut ausgebaute Mérschendorfer
StraBe, als beeintrachtigender Faktor fir das Landschaftsbild angesprochen werden.

Von gréRerer Bedeutung fir das Landschaftsbild sind alle Gehdlzbestinde, insbesondere
Baumreihen und Hecken, die nicht nur das Landschaftsbild gliedern, sondern auch wichtige
6kologische Vernetzungsfunktionen erfillen.

Schutzgut Klima

Das Plangebiet z&hlt zur maritim-subkontinentalen Flachland-Region. Das deutlich vom At-
lantik beeinflusste mittelfeuchte Klima weist mittlere Schwankungen der Jahrestemperatur
auf. Gleichzeitig sind Einflisse des kontinentalen Klimas mit ausgepragten Temperatur-
schwankungen im Tages- und Jahresverlauf festzustellen.

Der mittlere Jahresniederschlag des Raumes liegt bei 680-700 mm. Im Jahresmittel ist von
einer durchschnittlichen Lufttemperatur von ca. 8,5°C auszugehen. Die Hauptwindrichtung
ist West bis Slidwest.

Durch die geplante Bebauung und der damit verbundenen Versiegelung wird sich das vor-
handene Lokalklima in Richtung Stadtklima verandern. Im landlich gepragten Raum am
Stadtrand von Lohne ist eine Gefahrdung des typischen vorherrschenden Klimas jedoch
nicht gegeben. Negative Veranderungen des Kleinklimas kénnen durch eine Reduzierung
der Versiegelung, durch die Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien und durch die
Anpflanzung von Grinstrukturen verbessert werden.

Schutzgut Boden

Boden dienen als Lebensraum fur Mikroorganismen, Pflanzen und Tiere und als Speicher
und Puffer fir Stoffe unterschiedlicher Art und Herkunft. Fir die landwirtschaftliche Boden-
nutzung ist die natirliche Ertragsfunktion von Bedeutung. Zusatzlich haben Béden eine
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Funktion als ,Archiv‘ der Natur- und Kulturgeschichte. In der naturrdumlichen Einheit
,Vechtaer Mark" stehen basenarme, stark podsolierte Sandbdden an. Unter Bereichen ehe-
maliger Timpel und Moore kénnen Torflinsen vorhanden sein.

Mit der Bodenschutzklause! in § 1a Abs. 1 BauGB werden die Belange des Bodenschutzes
als Optimierungsgebot besonders hervorgehoben. ,Mit Grund und Boden soll sparsam und

schonend umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR
zu beschrénken."

Der Verbrauch von Boden ist in den meisten Fallen mit einem dauerhaften Verlust der be-
schriebenen Bodenfunktionen verbunden. Der Verlust von Bodenfunktionen kann gleichwer-
tig nur mit der Entsiegelung von Béden ausgeglichen werden. Da sich diese Maflnahme
grofiraumig nicht realisieren 14Rt, ist bei der Verwirklichung der Ziele des Flachennutzungs-
planes durch die verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen, dass moglichst flachensparen-
de ErschlieBungsanlagen und eine fldchensparende Bauweise im Siedlungsbau zur Anwen-
dung kommen. Durch kompakte, aber zugleich qualitativ hochwertige bauliche Strukturen
soll ein weiteres Ausufern der Siedlungsentwicklung in die Flache verhindert werden. Fiir
den zu beseitigenden Boden ist ein méglichst schonender Umgang festzusetzen (Abschie-

ben, Zwischenlagerung, Wiederverwendung) und Schadstoffeintrage sind soweit wie mog-
lich zu vermeiden.

Schutzgut Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet liegt im langjaéhrigen Mittel etwa zwischen

100 und 200 mm pro Jahr. Die Grundwasserflurabstinde stehen einer Wohnbebauung nicht
entgegen.

Trinkwasserschutzgebiete sowie Retentions- und Uberschwemmungsbereiche sind durch
die geplante Siedlungsentwicklung nicht betroffen.

Aufgrund der geplanten Bebauung wird es zu einer zusatzlichen Versiegelung kommen, die
den Oberfldchenabfluss aus dem Plangebiet heraus verstirken wird. Gleichzeitig wird die
Grundwasserneubildungsrate verschlechtert.

Diese nachhaltigen Eingriffe kénnen gemindert werden, indem die Bodenversiegelung be-
grenzt wird und versickerungsféhige Oberflachen geschiitzt werden. Bei der Entwicklung
des Baugebietes ist eine umweltschonende Niederschlagsentwasserung zu konzipieren (vgl.
Kap. 4.4). Hierduch kann zugleich ein Beitrag zur Entwicklung des Orts- und Landschaftsbil-
des, zur abwechselungsreichen Gestaltung siedlungsnaher Grinflachen sowie zur Entwick-
lung von Flora und Fauna geleistet werden.

Vermeidung / Minderung / Minimierung

Im Wohnbauflachenentwicklungskonzept der Stadt Lohne werden naturschutzfachliche As-
pekte berticksichtigt, indem die vorhandenen naturrdumlichen Qualitdten bzw. die besondere
Bedeutung des Landschaftsbildes groRréumig beachtet werden. Im Wohnbauflachenent-
wicklungskonzept wurde festgelegt, daR die Schwerpunkte zuklnftiger wohnbaulicher Ent-
wicklungen auch aus Griinden der landschaftlichen Ausstattung im Norden der Stadt liegen
sollen. Dieses Ziel wird durch die vorliegende Planung berticksichtigt.

Die bereits im Rahmen der Erstellung des Landschaftsplanes der Stadt Lohne ermittelten
wertvollen Bereiche fir Arten- und Lebensgemeinschaften, die in der Karte 3 des Land-
schaftsplanes dargestellt sind, werden beachtet. Laut Landschaftsplan finden sich im Plan-
bereich keine schutzwiirdigen Landschaftsteile von lokaler Bedeutung (Karte Nr. 8).
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Die geplante Erhaltung und Entwicklung der wenigen wertvollen Strukturen im Siedlungsbe-
reich hat vor allem positive bioskologische, klimadkologische, &sthetische und soziale Aus-
wirkungen. Sie dient auch der Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschatt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist der vorliegende Griinordnungsplan zu be-
ricksichtigen.

Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt:

Far verbleibende, unvermeidbare Beeintréchtigungen sind AusgleichsmaRnahmen durch-
zuflhren. Die AusgleichsmaRnahmen sind mindestens zeitgleich mit dem Beginn der Bau-
mafnahmen durchzufihren, kénnen aber entsprechend § 135a (2) BauGB auch bereits vor
den Baumafinahmen durchgefiihrt werden. Nach § 1a (3) BauGB ist es méglich, die Aus-
gleichsmalnahmen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffes durchzufuihren, sie
sollten aber grundsatzlich im Gebiet der Stadt Lohne oder in den Gemarkungen der am
Kompensationsflachenpool des Stadtequartettes beteiligten Stadte durchgefiihrt werden.

Trotz der mafRgeblichen Beriicksichtigung des Minimierungsgebotes sind hinsichtlich der

Eingriffe in den Naturhaushalt Beeintrachtigungen fir Arten- und Lebensgemeinschaften zu
erwarten.

Weiterhin ist mit Beeintréchtigungen durch Versiegelung und dem Verlust von Lebensraum-
und Bodenfunktionen zu rechnen. MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in den Natur-
haushalt kénnen der Verbesserung der Lebensraum- und Bodenfunktion dienen. Dies kann
beispielsweise durch die Schaffung von neuen Biotopstrukturen in der ackerbaulich geprag-
ten Agrarlandschaft erreicht werden (Ackersdume, Hecken etc.). Heckenpflanzungen, wie
sie im Rahmen der AusgleichsmaRRnahmen firr das Landschaftsbild vorgeschlagen werden,

dienen dem Biotopverbund und bewirken eine bedeutende Aufwertung der Biotopfunktion fur
seltene Vogel und Pflanzen.

Da einzelne AusgleichsmalRnahmen verschiedene Schutzgiiter umfassen kénnen wird davon
ausgegangen, dass die Eingriffe des Naturhaushaltes durch die KompensationsmaRnahmen
mit abgegolten werden.

Das Verfahren fur die Bebauungsplane 92/ und 92/11 ist abgeschlossen und die erforderli-
chen Kompensationleistungen fir diese Flachenausweisungen sind bereits erfolgt. Der Ein-
griffsbilanz ist das Kompensationsmodell des Landkreises Osnabriick (Osnabriicker Modell)
zugrunde gelegt. Die gemeinsame Bilanzsumme aus den Bereichen | und Il weist ein Defizit
von 11.730,50 WE aus. Die mit dem Abbruch der Stallanlage im Jahre 1997 erreichte Ent-
siegelung ist mit 4.796,40 WE gegenzurechnen. Zur Vollkompensation der Eingriffsfolgen
sind so durch wertsteigernde MaRnahmen auf der Ersatzflache 6.934,10 WE zu kompensie-
ren. Dieses Bilanzdefizit wird durch ékologische AufwertungsmaRnahmen auf der Ersatzfla-
che Flur 40, Flurstick 115/2 der Stadt Lohne kompensiert. Die erforderlichen MaRRnahmen
sind in den Griindordnungsplénen beschrieben. Mit diesen MaRnahmen ist — zusammen mit
den gebietsinternen MaRnahmen - der Eingriff in den Bebauungsplanen Nr. 92/1 und 92/1|
vollstdndig ausgeglichen.

Auf der Grundlage des Bebauungsplanes 92/Ill und auf der Grundlage des Rahmenplanes
92 ,Algenweg/Bruchweg" ist durch das Ingenieurbiiro Nordlohne & Bechly eine Berechnung
der erforderlichen Kompensationsfldchenausweisung vorgenommen worden. Die Berech-

nungen im Griinordnungsplan haben ein Bilanzdefizit in Héhe von 9.459 Werteinheiten er-
geben.

Dieses Bilanzdefizit kann auf der Ersatzflache Flur 40, Flurstlick 115/2 kompensiert werden.
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4.6 ZUSAMMENFASSUNG DER ABWAGUNGSERGEBNISSE:

Die stadtebauliche Entwicklung der Stadt Lohne ist durch verschiedene Faktoren erheblich
eingeschrankt.

* In den 6stlichen Stadtbereichen ist die Méglichkeit zur Entwicklung groRerer Baugebiete
weitestgehend ausgeschépft. Die vorhandenen naturrdumlichen Qualitaten erlauben mit

wenigen kleinflachigen Ausnahmen ausschlieflich die Verdichtung bestehender Sied-
lungsstrukturen.

* In den stdlich an den Lohner Siedlungsraum angrenzenden Bereichen ist es planeri-
sches Ziel der Stadt Lohne, die hier vorhandenen Erholungsfunktionen zu starken. Eine
mégliche wohnbauliche Entwicklung muR sich diesem Ziel unterordnen.

* Westlich, entlang der Hauptverkehrsachse LandesstraRe 845 (Dinklager StraRe), wer-
den aufgrund der Lagevorteile (AutobahnanschluR) wichtige Entwicklungsméglichkeiten
fur die Gewerbeentwicklung gesehen.

Diese Vorgaben fithren zu dem Ergebnis, dass der nordwestliche Stadtrand fur die weitere
wohnbauliche Entwicklung Lohnes pradestiniert ist. Mit der Umsetzung dieser Planungs-
Uberlegung ist im Rahmenplanbereich '92 durch die Bebauungsplane 92/1 und Il bereits be-
gonnen worden.

Unter Berticksichtigung der értlichen und stadtebaulichen Gegebenheiten ist die Darstellung
dieser Flache als Wohnbauland erforderlich. Die erforderliche Bereitstellung von Wohnbau-
land (vgl. Kap. 1) kann durch die Méglichkeiten der innerdrtlichen Entwicklung (Baulticken-
schlieung, Verdichtung, etc.) nicht gedeckt werden.

Durch die stadtebauliche Planung wird ein Eingriff in das Wirkungsgefiige des Naturhauhal-
tes vorbereitet. Dieser Eingriff ist durch geeignete Minimierungs-, Ausgleichs- und Kompen-
sationsmalinahmen auszugleichen.

Im Ergebnis kénnen die angesprochenen privaten und sffentlichen Belange daher im Rah-
men der Planung zu einem Ausgleich gebracht werden. Sie stehen den Planungsabsichten
nicht entgegen. Die Darstellung von Wohnbauflachen sichert eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung der Stadt Lohne.

5 PLANINHALT - STADTEBAULICHE ZIELE UND WEITERES VERFAHREN

Fiir das gesamte Plangebiet werden Wohnbauflichen dargestellt.

Lohne, den 13.12.2001

Niesel

Biirgermeister
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6 ANLAGE 1: ISOPHONEN DER SCHALLAUSBREITUNG
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7 PRAAMBEL

Aufgrund des § 1(3) des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Niedersichsischen Ge-
meindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Lohne in seiner Sitzung am 13.12.2001 diese
37. Anderung des Fl&chennutzungsplanes beschlossen.

Lohne, den 13.12.2001

gez. Niesel

Niesel
Biirgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschul der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 21.09.1999 die Aufstel-

lung der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul
ist gemaRk § 2 Abs. 1 BauGB am 06.01.2001 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Lohne, den 13.12.2001

gez. Kroger
Kréger

Planunterlage
Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) — Stand: 14.09.2000; MaRstab: 1:5000

Planverfasser

Der Entwurf der 37. FNP-Anderung wurde ausgearbeitet von der Stadt Lohne
Lohne, den 13.12.2001

gez. Kuge
Kuge

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat der 37. Anderung des Flachennutzungspla-
nes und dem Erlduterungsbericht zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3(2)
BauGB) wurde beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 21.04.2001 ortstiblich
bekanntgemacht. Die Entwiirfe der Flachennutzungsplandnderung und des Erlduterungsbe-
richts haben vom 02.05.2001 bis 08.06.2001 gemal § 3(2) BauGB offentlich ausgelegen.

Lohne. den 13.12.2001

gez. Kréger
Kréger
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Feststellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne hat nach Prifung der Bedenken und Anregungen geméaR § 3(2)

BauGB die 37. Anderung des Fl&chennutzungsplanes nebst Erlduterungsbericht in seiner
Sitzung am 13.12.2001 beschlossen.

Lohne, den 13.12.2001

gez. Kroger
Kréger

Genehmigung

96% 3|72_§\p]d§{gng des Flachennutzungsplanes ist mit Verfigung vom heutigen Tage (AZ:
60006/3T.ee.... ) unter Auflagen / mit MaRgaben / mit Ausnahme der durch
.................... kenntlich gemachten Teile gemaR § 6 BauGB genehmigt.

Oldenburg, den ...24.04.2002

Bezirksregierung Weser-Ems

gez. L.S.
Unterschrift
Beitrittsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne ist den in der Genehmigungsverfiigung vom ...................... (AZ:
......................... ) aufgefiihrten Auflagen / MaBgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am
................. beigetreten. Die 37. Anderung des Fldchennutzungsplanes hat zuvor wegen der

Auflagen / MaRgaben vom .................... DIS i, offentlich ausgelegen. Ort und
Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am ..................... ortstiblich bekanntgemacht.
Lohne, den ......c............

Blrgermeister

In-Kraft-Treten
Die Erteilung der Genehmigung der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes ist geman §
6(5) BauGB am 18:95:02 ortstiblich bekanntgemacht worden. Die 37. Anderung des Fli-

chennutzungsplanes ist damit am 18:95:02  wirksam geworden.
im Auftrage

gez. Kroger

Blirgermeister
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Verletzung von Verfahrens- oder Formfehlern

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der 37. Anderung des Fléachennutzungsplanes
ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Fla-
chennutzungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Lohne, den ..................

Burgermeister

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Wirksamwerden der 37. Anderung des Flachennutzungs-
planes sind Mangel bei der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Lohne, den ...................

Birgermeister
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Plandarstellung

37. FNP-Anderung fir das Gebiet "Algenweg / Bruchweg"

37. FNP-Anderung

» a1 Bereich der
nachrichtiichen
Ubemahme
BauGB-MaRnahmenG
(B-Plane Nr. 92/ u. 92/11)

It§1(2)

Planzeichenerklarung
aaemmssen Geltuingsbereich der

207

Hinwels
Sollten bet den geplanten Bau- und Erdarhei-

ten ur- odar frihgeschichtlicha Bodenfunde

)/ Wohnbaufiache
nach der Anzsige unvariindert zu lassen, bzw.

Archiiologische Denfanalpfiege - oder der
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragan, wenn

untaren Denkmalschutzbehénde des Land-
lreises Vechta unverziiglich gemeldet

warden.

Meldepfiichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbelten oder der Untemehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs, 2 des
NDSchG his zum Ablauf von 4 Werkiagen
nicht die Denkmalschutzbehérda varher die

Funde) gemacht werden, sind diese gemal §
Bezirksreglerung Weser-Ems, Dezamat 408 -

14 Abs. {1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes

(das kéinnen u. a. sein: Tongef3Rscherben,
{NDSchG) meldepfiichtig und milssen der

Hotzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkon-
zentrationen, auch geringe Spuren soicher

1g der Arbeit
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