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1. ALLGEMEINES

Aufgrund des § 1 Abs. 3 BauGB, des § 2 Abs. 1 BauGB und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung, jeweils in der z.7. geltenden Fassung,
beschloss der Rat der Stadt Lohne den Flachennutzungsplan zu andem (39.
Anderung des Flachennutzungsplanes).

2. KARTENGRUNDLAGE

Der Plan wurde auf einer Kartengrundlage im MaRstab 1 : 5.000 gezeichnet.

3. LAGE DES ANDERUNGSBEREICHES

Der Geltungsbereich dieser Flachennutzungsplaninderung befindet sich 6stlich der
L 848 (Bakumer StraRe) und siidlich des Wohngebietes am ,VoRberger Ring" (Be-
bauungsplan Nr. 81). Im Osten und Siiden grenzt der Bebauungsplan Nr. 91 an, der
seinerzeit nach dem MaRnahmengesetz: zum Baugesetzbuch (BauGB - Mafnah-
menG) aufgestellt wurde. Die genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus
der Planzeichnung ersichtlich:

Abb.:  Lage des Anderungsbereiches der 39. Anderung des
Flachennutzungsplanes. M 1 : 5.000.
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4. DARSTELLUNG IM BISHERIGEN FLACHEN\UTZUNGSPLAN

Die Flachen des Anderungsbereiches sind im gelte~den Flachennutzungsplan bis-
lang als Flache fur die Landwirtschaft dargestslit (s. ~zchfolgende Abb.).

Westlich des Anderungsbereiches entlang der L 842 werden bereits gemischte Bau-
flachen dargestellt. Flr den Bereich des Bebauurizsplanes Nr. 91, der ostlich an-
grenzt, hat die Stadt Lohne durch den Beabuungsp!z- nach dem Mafnahmengesetz
zum Baugesetzbuch (BauGB - MaRnahmenG) eir zllgemeines Wohngebiet fest-
setzt. '

Abb.: Ausschnitt aus dem Fl&chennutzungsplan der Stad: _zhne (1 980).
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S. RAHMENPLANUNG

Der Entwicklung des Wohngebietes VoRberg-Siid hat die Stadt Lohne einen Rah-
menplan vorangestellt, der den ganzen Bereich zwischen den bisherigen Siedlungs-
flachen im Bereich ,YoRbergstrake" und dem ~Yulhopsweg" umfasst sowie grund-
satzliche Anbindungsméglichkeiten bis zum Ortskern Lohnes andeutet.

In diesem Rahmenplan (s. nachfolgende Abb.) wird die stadtebauliche Entwickiung
von folgenden Leitideen gepréagt:

- Langs der ,Bakumer Strake" soll sich auf der Ostseite die mischgebietstypische
Nutzung bzw. eine auf mischgebietsvertragliche Immissionen eingeschrankte ge-
werbliche Entwicklung vollziehen.

- Die Flachen beidseits des Vulhopsgrabens sollen eine groRzlgige Grlnverbindung
und eine Zasur in dem Siedlungskérper darstellen. In diesen Freiraum sollen die
erforderlichen Einrichtungen zur Regenrickhaltung naturnah eingegliedert werden.
Langfristig soll eine Nord-Std-Verbindung durchgehend nur fir Radfahrer und
FulBgénger den Bereich der Siedlungsflidche VoRbergstrake an den Ortskern an-
binden.

- Die Griinverbindung soll so wenig wie mdglich von KFZ-Verkehr durchschnitten
werden, jedoch f(r Fulgénger und Radfahrer durchquerbar sein.

- Die Wohngebiete sollen in erster Linie fir familiengerechtes Wohnen entwickelt
werden, das nach der Bedarfsiage und der Nacthfrage Uberwiegend in Form des
freistehenden Einfamilienhauses entwickelt werden soll. Daneben sol jedoch star-
ker als bisher verdichtetes Wohnen in Form von Wohnhausgruppen und Doppel-
hausern angeboten werden. Entsprechend der in den letzten Jahren verstarkt auf-
tretenden Nachfrage im Bereich Mietwohnungsbau soll in begrenztem Umfang und
an geeigneten Stellen Bauland fir derartige Objekte im Geschosswohnungsbau
bereitgestellt werden.

- Die fr die Siedlungsentwicklung evtl. weiter erforderlichen: sozialen Einrichtungen
(z.B. Kindergarten, Jugendpflege, Senioreneinrichtungen) sollen nach Méglichkeit
Verbindung zu dem Griinraum Vulhopsgraben erhalten, an die hauptsachlichen
Ful- und Radwegeverbindungen angeschlossen sind und, falls erforderlich, dann
realisiert werden, wenn die Siedlungsentwicklung sich weiter entwickelt.

Aus dem Rahmenplan soll nunmehr der noch verbliebene Bereich nérdlich des Vul-
hopsgrabens baurechtlich beplant werden. Das Gebiet umfasst Flachen, die fur

Wohnungsbau und fiir eine mischgebietstypische Entwicklung l&angs der Bakumer
Stralle vorgesehen sind.
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6. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Der Geltungsbereich der vorliegenden Flachenutzungsplandnderung ist seinerzeit
aufgrund bestehender Immissionskonflikte mit einem anséssigen Speditionsbetrieb
vom Satzungsbeschluss und der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 91 aus-
genommen worden. Diese Konflikte sind nunmehr gelést (s.u.). Die Stadt beabsich-
tigt mit dieser Planung, Fliachen, die seit langerem fur die Siedlungsentwicklung in
diesem Teil der Stadt vorgesehen sind und im Anschluss an bestehende Baugebiete
liegen, nunmehr bebauen zulassen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung soll die in der Nachbarschaft bereits
vorhandene, aufgelockerte Einfamilienhausbebauung fortgefiihrt werden.

An der ,Bakumer StraRe* soll die gemischte Nutzung gesichert und ihr Entwick-
lungsmdglichkeiten gegeben werden. Dabei soll baulich auf die benachbarte Wohn-
bebauung Ricksicht genommen werden. Der bislang hier anséssige Speditionsbe-
trieb hat nur noch eine Betriebsgenehmigung bis zum 02.05.2005. Eine Lkw-
Stellplatznutzung ist bis dahin nur am Tage fur bis zu 3 Lkw zulédssig. Der Konflikt
mit der in der Nachbarschaft gelegenen, empfindlichen Wohnnutzung entfallt daher.

Die ErschlieRung ist mit verkehrsberuhigten Wohnstraken geplant. Sie erfolgt Ober
die ErschlieRungsstralen, die von Norden und Siidosten aus den angrenzenden
Baugebieten in den Geltungsbereich gefdhrt werden.

7. BISHERIGE NUTZUNG |

Der Geltungsbereich wird landwirtschatftlich als Griinland und Ackerflache sowie als
Abstellplatz fur Lkw genutzt. Westlich und entlang der ,Bakumer StraRe* befindet
sich aufgelockerte Bebauung mit gemischter Gewerbe- und Wohnnutzung.

Insgesamt gesehen handelt es sich bei dem Planungsgebiet um eine verbliebene
freie Flache, die von neueren Siedlungen umgeben ist.

8. DIE ANDERUNGEN IM EINZELNEN

Zur ,Bakumer Strafle* hin werden gemischte Bauflachen dargestellt. Im stlichen

Teil werden Wohnbauflachen dargestellt. Die Abgrenzung der Baugebiete zueinan-
der ergibt sich aus der im Bebauungsplan verfolgten stadtebaulichen Zielsetzung.
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9. entfallt

10.  VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung erfolgt Gber eine intemne ErschlieBungsstraRe, die an die vorhan-
denen StraRenanschiiisse des nérdlich bereits fertiggestellten Wohngebietes VoR-
berger Ring und stdlich an die Wohngebiete des Bebauungsplanes Nr. 91 an-
schlieRen soll. a

11.  VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet wird an das Wasserversorgungsnetz des QOWV angeschlossen.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber die Kanalisation (Trennsystem) zur Klaranla-
ge. Dort sind genligend Freikapazitaten vorhanden.

Der Boden im Plangebiet liegt im Bereich der grundwassemahen, ebenen Geest,
der stellenweise trockene oder feuchte, grundwasserbeeinflusste Sandbéden auf-
weist. Als Bodentypen treten Gley-Podsole, in héheren Lagen Podsole und in tiefe-
ren Lagen Gleye auf (aus Bodenkundliche Standortkarte; Blatt Osnabriick).

Aus geologischen Griinden ist eine grundsatzliche Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers im Plangebiet nicht méglich. Die Stadt Lohne hat ein wasser-
wirtschaftliches Gesamtkonzept fiir den Einzugsb‘ereich des Vulhopsgrabens erstellt.
Der Anderungsbereich gehért zum Einzugsberei'g:h des Vulhopsgrabens. Nach die-
sem Konzept ist es vorgesehen, dass das auf den Baugrundstiicken anfallende Nie-
derschlagswasser, nur soweit dies im Einzelfall moglich ist, versickert wird. Das dar-
Uber hinaus anfallende Niederschiagswasser wird dem Vulhopsgraben zugefiihrt.
Um eine Abflussverscharfung im Vorflutsystem zu vermeiden, sind im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 91 Regenriickhaltebecken mit ausreichender Kapa-
zitat angelegt worden. Uber diese Rlckhaltungen ist die schadlose Abfihrung des
anfallenden Oberflichenwassers aus dem Plangebiet méglich.

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat erfolgt durch den Anschluss an das
Versorgungsnetz der EWE.

Hausmill- und hausmulldhnlicher Gewerbeabfall wird zentral durch den Landkreis
Vechta beseitigt. Im stdlich angrenzenden Baugebiet des Bebauungslanes Nr. 91
ist ein Standort fiir Abfallcontainer eingerichtet.

Die fernmeldetechnische Versorgung ist gesichert.
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12. NATUR UND LANDSCHAFT

(Die nachfolgenden Ausflihrungen in Kap. 12 und 13 sind identisch mit denen in der Begriin-
dung zum rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 91. Dort ist die Eingriffsregelung fiir den Ande-
rungsbereich seinerzeit mitabgearbeitet worden. Die KompensationsmaBnahmen wurden
bereits umgesetzt.)

12.1 BESTAND UND BEWERTUNG

Die Kartierung fiir den Bereich der Rahmenplanung erfolgte im Mai 1993. Die Zahlen
in Klammern verweisen auf die Karte .Biotopkartierung‘. Das Untersuchungsgebiet
(UG) &stlich der Bakumer Strafe wird vor allem durch landwirtschaftliche Nutzfla-
chen und durch Wohnbebauung bestimmt. Zwei Gehéfte mit alten Hofeichenbe-
standen pragen den sdéstlichen Bereich. Zahlreiche Wallhecken, Hecken und
Baumreihen sowie der Vulhopsgraben kammerm das Untersuchungsgebiet und pra-
gen entscheidend das Landschaftsbild. Dieses wird durch die am westlichen Ge-
bietsrand angrenzende Kunststoffabrik erheblich beeintrichtigt.

FLACHIGE GEHOLZBESTANDE

Waldbereiche fehlen im UG. Bedeutsam fir das Landschaftsbild und dkologisch
wertvoll sind die alten Hofgeholzbesténde, vor allem am 6stlichen Rand des UG. Sie
werden v.a. durch Stieleichen gepragt. Es kommen weiterhin auch Eschen und Kas-
tanien vor.

WALLHECKEN

Sie prégen v.a. den Bereich nordwestlich des lVulhopsgrabens und gliedern die
Landschaft. Wallhecken sind gem. § 33 NNatG geschiitzt und diirfen nicht zerstort
oder beeintrachtigt werden. Die Wallkdrper der hier vorhandenen Wallhecken sind
z.T. sehr niedrig oder stellenweise gar nicht mehr erkennbar bzw. abgetragen, ande-
re erreichen eine Héhe bis zu ca. 70 cm. Auffallend sind Stérungen der Vegetation
durch angrenzende Wohnbebauung und landwirtschaftliche Nutzungen. So hat die
alte Wallhecke in der Neubausiedlung am VoRbergring (1) ihre dkologischen Funkti-
onen weitgehend verloren und wurde abgesehen von den alten Stieleichen sowie
den Sandbirken und Ebereschen vorgartengemal bepflanzt und gestaltet. Ahnliches
trifft auch auf die alte Wallhecke (4) stdlich des Grimbartweges (mit u.a. Schwarzer-

le, Stieleiche, Sandbirke, Hasel und Schwarzem Holunder) zu, die deutliche Scha-
den aufweijst.

Die Gehélzvegetation der Wallhecken des UG wird v.a. durch Stieleichen dominiert.
Weiterhin kommen u.a. vor: Schwarzerle, Sandbirke, Eberesche, Zitterpappel, Man-
delweide, Faulbaum, Schwarzer Holunder, Salweide und Zwetschge. Die Strauch-
schicht ist dabei mitunter sehr lickig ausgepragt. In der Krautschicht dominieren v.a.
Gréaser wie Wolliges Honiggras, Knéuelgras, Ackerquecke, Rotschwingel oder Ge-
meines Rispengras wahrend biGtenreiche Krauter kaum vorkommen.

HECKEN

Sie sind Gberwiegend sehr alt und dicht (z.B. 2). Das Spektrum an Gehélzen ist rela-
tiv groR. Je nach Standort kommen neben den meist dominierenden Stieleichen fol-
gende Arten vor: Schwarzerle, Esche, Salweide, Mandelweide, Bruchweide, Sand-
birke, Eberesche, Hasel, Schwarzer Holunder, Zwetschge. In der Krautschicht domi-
nieren v.a. die Graser des umgebenden Grinlandes.
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BAUMREIHEN

Sie sind in unterschiedlichen Auspragungen und Qualitdten im UG vorhanden. Na-
delbaumreihen, die z.T. Heckencharakter haben, sind v.a. in den Hausgérten zu
finden. Entlang einiger Straken (z.B. der Bakumer Straie) wurden junge Laubgehdl-
ze gepflanzt. Es handelt sich hierbei vorwiegend um Stieleichen, Bergahorn und
Flatterulme. Altere Baumreihen sind z.B. im &stlichen Bereich des Vulhopsgrabens
vorhanden (3), wo alte Eschen und kanadische Hybridpappeln durch junge Nach-
pflanzungen von u.a. Bergahorn, Eberesche, Kastanie und Zwetschge ergénzt wur-
den. Im Bereich der Hausgérten kommen z.T. auch kleinere Obstbaumreihen mit
hochstammigen Sorten vor (liberwiegend Apfel).

SCHNITTHECKEN

Sie finden sich innerhalb der Siedlungsbereiche und sind im Plan nicht vollsténdig
erfasst. Eine alte Weildornhecke existiert beispielsweise am Pirschweg (5). Andere
Schnitthecken werden durch Liguster, Nadelgehélze oder z.B. Hundsrosen gebildet.

STILLGEWASSER

Altere Stillgewasser fehlen im UG. Am Grimmbartsweg existiert ein kleiner, neu an-
gelegter Tumpel als Trénke fur die Gefligelhaltung.

FLIESSGEWASSER

Der naturferne, stark begradigte und z.T. befestigte Vulhopsgraben durchflielt das
UG von Ost nach West. Beschattung ist nur im dstlichen Bereich durch v.a. Eschen
und kanadische Hybridpappeln gegeben. Die Wasservegetation erweist sich als in
der Regel sehr sparlich (Gesamtdeckung meist unter 10 %). Wasserstern und Flu-
tender Schwaden bilden kleinere Bestdnde. Vereinzelt tritt der Breitblattrige Rohr-
kolben auf. Die trapezférmigen Uferbéschungen werden Uberwiegend von nitrophi-
len Krautern und Stauden dominiert (v.a. Wiesenkerbel, Brennessel, Giersch und
Klebkraut). Am BoschungsfuR treten vereinzelt Feuchtezeiger wie Rohrglanzgras,
Flatterbinse und zottiges Weidenréschen auf. Griinlandarten gesellen sich z.T. hin-
zu. Am Westrand des UG bestimmen diverse Magerkeitszeiger das Erscheinungs-
bild der oberen Boschungsbereiche (6). Neben Schafgarbe und Spitzwegerich
kommen u.a. Ruchgras. Rotschwingel, Kleiner Sauerampfer, Gemeiner BeifuR,
Gansefingerkraut und Rainfarn vor.

In den angrenzenden, nur periodisch wasserfilhrenden Graben kommen stellenwei-
se z.B. Baldrian, M&desR, Gemeiner Gilbweiderich und Zarte Binse vor.

ACKERFLACHEN

Sie werden intensiv bewirtschaftet und weisen kaum Ackerwildkrauter auf. Vorwie-
gend in den Ackerrandbereichen kommen u.a. Geruchlose Kamille, Echte Kamille,
Acker-Stiefmiitterchen und Kohl-Gansedistel vor. Weit verbreitet ist der Gewdhnliche
Windhalm in Getreidedackern. Vorherrschend sind Mais- und Getreideanbau. An Ak-
ker angrenzende, weniger intensiv genutzte Randstreifen enthalten z.T. neben rude-
ralen Elementen Magerkeitszeiger wie z.B. den Scharfen Mauerpfeffer.
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GRUNLAND

Bei den Grunlandflachen handelt es sich vorwiegend um relativ arten- und krautar-
mes Intensivgriiniand und um Mittleres Grinland. Neben Mahwiesen existieren Pfer-
de-, Schweine- und Kuhweiden sowie kurzgefressene, kleinflachige Geflugelweiden
(GW), die z.T. auch dem mesophilen Griinland zuzuordnen sind.

Relativ artenarm sind die Intensivweiden entlang der Bahnlinie (7) mit hohem Anteil
an Deutschem Weidelgras, Léwenzahn und Vogelmiere. An feuchteren Stellen tre-
ten auch Knickfuchsschwanz und einjghriges Rispengras haufig auf. Weiterhin
kommen u.a. Weiche Trespe, Wolliges Honiggras, Wiesenrispengras, Hirtentdschel-
kraut, Kriechender HahnenfuR, Gemeines Hornkraut, Brennessel oder Ganseblim-
chen hinzu. '

Artenreicher und vielgestaltiger sind die Mittleren Grinlandbereiche nérdlich und
stdwestlich des Vulhopsgrabens. Sie werden meist von der Weichen Trespe
und/oder dem Wolligen Honiggras dominiert. Verbreitet kommt auch das Wiesenris-
pengras vor, wahrend das Weidelgras meist weniger frequent vorhanden ist. Neben
den allgemein verbreiteten Krautern des Intensivgriinlandes kommen haufiger auch
Wiesenschaumkraut, Schafgarbe, Kuckuckslichtnelke, Scharfer HahnenfuR, Acker-
stiefmitterchen, Feldehrenpreis oder Quendelehrenpreis vor. An Grasern treten u.a.
Wiesenfuchsschwanz, Rotschwinge!, Gemeines Rispengras und WeiRes und Rotes
Strauflgras hinzu.

Es handelt sich bei den Griinlandereien mittlerer Qualitat also um noch relativ arten-
reiches, meist von mehreren Grasarten dominierﬁes Grinland, das in seiner okologi-
schen Funktion und Wertigkeit entsprechend héher als das Gbrige Intensivgriinland
Zu bewerten ist und eine Mittelstellung mit z.T. starker Tendenz zum [ntensivgrin-
land einnimmt. Es bestehen flieRende Ubergdnge. Ehemals nahrstoffarmere und
wahrscheinlich artenreichere Bedingungen offenbaren noch die weniger intensiv
bewirtschafteten Randbereiche der Wiesen und Weiden.

Artenreiche, extensive Griinlandflachen existieren im UG nur an zwei Standorten.
Die Flache am nordéstlichen Gebietsrand (8) dient als Gefligelweide und besticht
durch Blitenreichtum und Artenvielfalt. Neben den allgemein verbreiteten Griin-
landarten bestimmen hier Schafgarbe, Gundermann, Wiesenmargerite, Spitzwege-
rich und stellenweise Kuckuckslichtnelke die Vegetation. Weiterhin kommen u.a.
Rotschwingel, Gemeine Hainsimse, Grassternmiere, Feldehrenpreis, Ackerstiefmit-
terchen und Buntes VergiRmeinnicht (Rote Liste Nds. 3) vor. Der Bereich nahe der v
Bakumer StraRe (9) wird durch Magerkeitszeiger mitbestimmt und zeigt Bracheten-
denzen. Neben der dominanten Schafgarbe kommen u.a. Spitzwegerich, Gemeine
Hainsimse, Ruchgras, Rotschwingel, Kleiner Sauerampfer, Scharfer HahnenfuR und
Génsefingerkraut vor.

RUDERALFLACHEN

Zwei trockene Ruderalflichen befinden sich zwischen Bakumer StraRe und Vul-
hopsgraben (10). Z.T. sind groere Schotterflachen, die als Parkplatz genutzt wer-
den, vorhanden. Ruderalarten wie Rainfam und Gemeiner Beifut dominieren neben
Schafgarbe, Ackerkratzdistel, Brennessel, Echtem Johanniskraut, Scharfem Mauer-
pfeffer, Gewdhnlichem Leinkraut, jungen Sandbirken, Ackerquecke sowie weiteren
Gréasern. Darlber hinaus kommen einige Besenginsterbiische sowie altere Obst-
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baume vor. Bemerkenswert ist der Fund von mehreren Exemplaren der Mehligen
Koénigskerze (Rote Liste Nds. 3).

HAUSGARTEN

Sie besitzen zwar unterschiedlichen Charakter, werden aber in der Regel durch ar-
tenarme Scherrasen, Ligusterhecken sowie Nadel- und Ziergehdlze bestimmt. Bei
Flache 11 handelt es sich um eine junge Nadelholzpflanzung. Von 6kologischer Be-
deutung sind v.a. altere Obstbdume (u.a. auch WalnuRb&ume) und weniger intensiv
gepflegte Hecken- und Rasenbereiche, sowie ltere Laubbdume.

FAUNA

Im Rahmen einer am 24.04. und 08.05.1994 durchgefihrten avifaunisﬁschen Unter-
suchung wurden folgende Arten festgestellt:

Art : Rote Liste Rote Liste Nds. | vermutlicher Status
BRD
Amsel - - Nahrungsgast
Bachstelze - - Brutvogel
Buchfink - - Brutvogel
Fasan - - Brutvogel
Gartenbaumlaufer - - Brutvogel
Hanfling - - Nahrungsgast
Mé&usebussard - - Nahrungsgast
Rebhuhn 3 3 Nahrungsgast
Ringeltaube - - Brutvogel
Singdrossel - - Nahrungsgast
Schafstelze 3 3 Durchztgler
Star - - Brutvogel
Steinschmaétzer 3 2 Durchzlgler
Stieglitz - - Durchzlgler
Zaunkonig - - Brutvogel

Der Brutvogelbestand ist als artenarm zu bezeichnen. Die Siedlungsdichte ist eben-
falls niedrig. Von gefahrdeten Arten wird das Gebiet nicht als Brutraum angenom-
men, so dass seine Bedeutung als Vogelbrutgebiet als gering einzustufen ist.

Bei den festgestellten geféhrdeten Arten handelt es sich um Nahrungsgéste bzw.
Durchzgler, die nur in einzelnen Exemplaren beobachtet wurden, so dass der Un-
tersuchungsflache auch als Rastgebiet fiir durchziehende Arten keine besondere
Bedeutung zugeweisen werden kann.

Amphibien wurden im UG nicht angetroffen. Juvenile Heuschrecken, die zum Unter-
suchungszeitpunkt aber nicht bestimmbar waren, konnten auf den Ruderalflachen
(10) festgestellt werden.
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BEWERTUNG

Geschiltzte Biotope gem. § 28 a NNatG kommen nicht vor. Wallhecken sind gem. §
33 NNatG geschiitzt. Mit dem Bunten VergiBmeinnicht und der Mehligen Koénigsker-
ze wurden zwei gefdhrdete Pflanzenarten der Roten Liste Niedersachsen (GARVE
1993) angetroffen.

Das UG zeichnet sich durch das Vorkommen verschiedener Biotop- und Nutzungs-
typen unterschiedlicher Qualititen und Nutzungsintensitadten aus. Wallhecken und
Gehélzbestdnde bewirken eine Kleinkammerung und wirken sich positiv auf das
Landschaftsbild aus. Aufgrund ihres Alters (Baum- und Altholz) sowie durch ihren
Struktur- und Artenreichtum zahlen sie neben den extensiven Griinlandbereichen
aufgrund ihrer kleinklimatischen und landschaftsdsthetischen Bedeutung zu den
Okologisch wertvollsten Biotoptypen im UG. Sie dienen u.a. Vogeln und Wirbellosen
als Lebens-, Riickzugs- und Nahrungsraum und sind von hoher Bedeutung fir Natur
und Landschaft. Dies gilt auch fir alte Obstbdume und Hofbaumbestinde.

Von hoher Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz sind dartiber hinaus die ex-
tensiven Grinlandbereiche sowie der an Bereich 9 angrenzende é&stliche B&-
schungsbereich des Vulhopsgrabens (6) und z.T. die Ruderalfldchen (10). Demge-
genlber ist der GroRteil der tbrigen Griinlandfldchen relativ intensiver Nutzung un-
terworfen, aber aufgrund der angrenzenden Kleinstrukturen (z.B. Graben, Wallhek-
ken, Einzelbdume, alte Gebé&ude) und der FlachengréRe zZusammenhéangender Wie-
sen/Weiden dennoch wertvoller Lebensraum. Dies gilt v.a. fir die westlich gelege-
nen-mittleren Grinlandbereiche entlang des Vulhopsgrabens. Wertmindernd erweist
sich die relativ isolierte Lage der nicht bebaute‘in Flachen inmitten angrenzender
Wohnbebauung, Gewerbefldchen, Straken und der Eisenbahn. Hier muR die Ver-
netzung verbessert werden.

Eingeschrankte Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz besitzen der Vulhops-
graben aufgrund seines Ausbauzustandes, die gestérten Wallhecken Nr. 1 und 4,
der Timpel am Grimbartsweg, die Ackerbrache am VoRberger Ring sowie die arten-
armen Intensivgrinlandbereiche. Auch Teilbereiche der Hausgarten fallen in diese
Kategorie.

Von geringer Bedeutung fur Natur und Landschaft sind die Ackerflachen aufgrund
ihrer intensiven Nutzung sowie die standortfremden Nadelholzbestinde.

Waéhrend aus Okologischer Sicht Erhalt und Aufwertung bzw. Extensivierung der
vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen wiinschenswert sind, ist aus landschafts-
planerisch-stadtebaulicher Sicht die Anbindung der isolierten Siedlungsbereiche an
der VoRbergstralke durch Bebauung des UG anzustreben.
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12.2  EINGRIFF IN NATUR UND LANDSCHAFT

Die Versiegelung von Flachen durch Gebé&ude, Stellplatze und Zufahrten ist ein Ejn-
griff in den Naturhaushalt. Bjs zy 60% eines Baugrundstickes werden versiegelt.
Fir Verkehrsflachen wird der Boden ebenfalls verdichtet und versiegelt. Hierdurch
kommt es zy einem Verlust der naturlichen Bodenfruchtbarkeit, der natirlichen Er-

Auf ca. 1,79 ha wird ein Eingriff in mittleres Griinland stattfinden, bei dem neben der
Versiegelung (0,90 ha) auch die Beseitigung der Krautschicht als Eingriff zu bewer-
ten ist. Der Verlust der Krautschicht wird im Bereich der Wohnbebauung auf den

bauung z.T. ihre Funktion fir den Naturhaushalt. Dabej ist zy beachten, dass dje
Wallhecken z.T. bereits starke Schaden aufweisen (s. Kap. 12.1). Wallhecken sind
gem. § 33 NNatG geschutzt; die Stadt wird zur Verwirklichung der Planung rechtzei-
tig einen Antrag auf Ausnahme gem. § 33 Abs. 4 NNatG stellen, da die vorhande-
nen Wallhecken durch dje erschlieBenden Planstraren (A u. E sowie den Geh- und
Radweg) auf einer Lénge von 28 5 m (entspricht 127 m?) unterbrochen werden. Die-

Der Lebensraum "Feld- und Wiesenfiyr wildlebender Tiere und Pflanzen wird durch
die anhaltende anthropogene Nutzung verringert. Es tritt eine Verdnderung land-
schaftstypischer Biotopstrukturen und eine Verdréngung der an diese Strukturen
angepassten Arten ein. Das gesamte oben beschriebene Untersuchungsgebiet stellt
allerdings keinen Teil der offenen Landschaft dar. Vernetzungen zu freien, unge-
storten Flachen sind nur im Westen jenseits der Bahnlinie, welche selbst einen star-
ken Zerschneidungseffekt bewirkt, gegeben.

Die Entwicklung Lohnes als Gewerbe- und Wohnstandort schreitet fort und es miis-
sen dafir Bauflichen bereitgestellt werden, Die Flachen des UG haben fiir die
Ortsentwicklung eine glinstige Lage, da der Siedlungskérper erganzt wird und ein
Eingreifen in Randbereiche der freien Landschaft vermieden wird.
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Der Eingriff an dieser Stelle ist unvermeidbar. Bej der Abwégung der verschiedenen
planungsrelevanten Belange werden daher in diesem Fall die Belange des Natur-
schutzes zurlickgestellt. Es missen daher Ausgleichs- und ggf. ErsatzmaRnahmen
vorgenommen werden.

Der Eingriff ist nicht reduzierbar, da die festgesetzten Flachen fur die vorgesehene
Nutzung vollstandig bendtigt werden. Sie stellen einen Teilbereich einer umfassen-
den Rahmenplanung dar, die jeweils am Bedarf orientiert verwirklicht werden soll.

Eine Minimierung des Eingriff'erfolgt insofern, als Gberwiegend nur solche Flachen,
die eine verhaltnismaRig geringe Bedeutung flr die Natur haben, in Anspruch ge-
nommen werden. Die Versiegelungsmaglichkeiten werden durch den Ausschluss der
Uberschreitungsméglichkeit gem. § 19 Abs. 4 BauNVO in den Wohngebieten so
gering wie mdglich gehalten (textl. Festsetzung Nr. 5). Die vorhandenen Gehélze
werden so weit wie méglich als zu erhaltend festgesetzt und durch zusatzliche
Pflanzstreifen erganzt. Die Beeintréchtigung dieser Gehdlzstreifen wird durch eine
Versiegelungsverbot entlang der Griinstreifen minimiert (textl. Festsetzung Nr. 11)

12.3  AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN

Im Planungsgebiet werden 0,39 ha im Bereich A als Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Es handelt sich um ei-
nen Bereich beidseits des Vulhopsgrabens, von dem der nérdliche Bereich (Nr. 9 in
der Kartierung) bereits einen hohen Wert fiir die Natur aufweist. Dieser Bereich soll
weiterhin extensiv genutzt werden. Durch den Ausschluss von Dingemitteln und
Herbiziden sowie hdchstens einschirige Mahdiwird diese Nutzung gewahreistet.
Eine geschiitzte Entwicklung wird durch die Heckenpflanzung aus Schlehen und
Weilkdorn in den Randbereichen zur Bebauung erreicht (s. textliche Festsetzung Nr.
13).

Auf der Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft im Bereich B (0,54 ha) soll ein Teil des im Rahmenplan vorgesehenen
Grlinzuges entwickelt werden, in dem auch eine naturnah angelegte Regenrickhal-
tung integriert werden soll. Die Nutzung des vorhandenen Griinlandes soll extensi-
viert werden. Im Rahmen der Gesamtplanung soll die Durchquerung mit einem Weg
ermoglicht werden (s. textliche Festsetzung Nr. 14).

Als Ergénzung zu den vorhandenen Gehélzstreifen und zur Eingrinung des Gebie-
tes werden 0,17 ha Pflanzstreifen aus standortgerechten, einheimischen Laubge-
hélzen am Sud- und Ostrand des Gebietes festgesetzt (s. textl. Festsetzung
Nr. 12).

Flr den potentiellen Wegfall zweier Kastanien mit einem Stammdurchmesser von
30 cm bzw. 45 cm wird auf der externen Kompensationsflache ausreichend Ersatz
geleistet.

Zusétzlich sind nach der Eingriffsbilanzierung (Kap. 12.4) weitere externe Kompen-
sationsmaRnahmen in der GroRenordnung von 44.921 WE (m?) erforderlich. Diese
MaRnahmen werden auf den stadtischen Flurstiicken Nr. 130/1 und 356/127 der
Flur 37 umgesetzt werden (s. Kap. 13).
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12.4 BILANZIERUNG DER AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN
(in Anlehnung an das ~Osnabriicker Modeli*)

12.4.1 EINGRIFF

Ermittiung des Eingriffsfiachenwertes (entspricht 100% iger Verlust)
A = Acker; GE = extensives Grinland: GM = mittleres Griinland X
GR = Scherrasen: RF = Ruderalfliche; (s. Biotopkarﬁerung)

Ruderalflur / RF
Dorfplatz |

Versiegelte Flachen
Stralen, Hiuser etc.)
Lagerflachen (EWE)
Vorhandene Hays-
garten u. Scherrasen
GR

Wallhecke ca.410 m

Lange in einer Breite
von3-5m

Summe 77.674 87.386

12.4.2 KOMPENSATION IM PLANGEBIET

Fliche m* |x Wertfaktor Werteinheit WE

Ma(&nahmenﬂéchen 7.930 X 15= 11.895
D
(]

Fldche z. Anpflanzen 1.948 X 15= 2.922
4.200 X 12= 5.040
22.541 x 08= 18.033
Lagerflache 1.790 X 05= 895
Verkehrsflachen 8.477 X 0,0= 0
Versiegelte Baufla- 27.795 x 0,0= 0
chen im WA MI, GEe
Graben 1.350 X 0,9= 1.215
Wallhecke 1.643 X 15= 2.465
Summe 77.674 42,465

12.4.3 ERFORDERLICHE KOMPENSATION AUéSERHALB DES
PLANGEBIETES:

Es ergibt sich ein Kompensationsdefizjt von:
87.386- 42.465 = 44.921 WE (in m?)
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Dieses Kompensationsdefizit wird auf dem Flurstiick 356/127 sowie dem Flurstiick
130/1 der Fiur 37 in Stdlohne (,,Kompensationsﬂéchenpoof“) durch foigende Kom-
pensationsmalnahmen (s. Tabelle) ausgeglichen, die im einzelnen naher in Kapitel

13 beschrieben werden,

o )
KompensationsmaBnahme [m?% Aufwertungsfaktor Werteinheit.[WE]
[WE/m?]
1. Aufwertung d. Buchenwaldes 2,8-33=05 1530 (m?) x 0,5 =
u. Entwicklung eines Wald- 765 WE
mantels - 1530 (m?)
2. Umwandlung des standortfrem- {1,2-2 5= 1,3 2219 (M) x 1,3 =
den Fichtenforstes in natuma- 2885 WE
hen Laubwald - 2219 (m?)
3. Entwickiung naturnaher Laub- 07-25=18 8438 m?) x 1.8 =
waldbereiche auf Ackerland - 15188 WE
8438 (m?
4. Entwicklung von Magerrasen / 07-25=18 110461 (m?3) x 1,8 =
Extensivgriinland auf Acker- 18830 WE
land - 10461 (m?)
Summe 37.668 WE

zur Verflgung stehen, Diese Werteinheiten werden fur die vorliegende Planung
verwendet, wobei dann noch 15.177 WE (44921 WE - 29.744 WE = 15177 WE)

Ubrigbleiben, die durch geeignete Malnahmen auf einer weiteren, externen Kom-
pensationsflache ersetzt werden missen.

Dieser Ausgleich st mittlerweile auf den Flurstlicken 70/3 sowie 69/2 der Fiur 31 der
Stadt Lohne erbracht worden (MaRnahme Nr. 11 im Kompensationsﬂéchenkonzept
der Stadt Lohne, s. Auszug in der Anlage). In diesem Ersatzflachenpool am Som-

merweg in der Stdlohner Bergmark sind folgende MaRnahmen durchgefiihrt wor-
den:

- Umwandlung von Acker in Extensivgriiniand

- Pflanzung von einheimischen Obstbdumen

- Anlegung eines 10 bjs 30 m breiten Sukzessionsstreifens _

- Entwicklung eines 5 bis 10 m breiten Altgrasssaumstreifens mit Hochstaudenflur
- Anlage eines Geholzes

- Anlage eines Tlmpels mit Randbepﬂanzung
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13. KOMPENSATIONSMASSNAHMEN AUF DEN FLURSTUCKEN 356/1 27
UND 130/1 DER FLUR 37 WESTLICH DER ZIEGELSTRASSE IN
SUDLOHNE

13.1  VORHERRSCHENDE BIOTOP- UND NUTZUNGSTYPEN

Die Ergebnisse der Geléndebegehung vom 14.6.94 sind in Abb. dargestellt. Der
Uberwiegende Teil des Untersuchungsgebietes (UG) wird derzeit als Maisacker in-
tensiv genutzt. Eine Ackerwildkrautvegetation war zum Untersuchungszeitpunkt nur
in Form weniger Einzelexemplare weit verbreiteter Arten vorhanden.

Am westlichen Gebietsrand befindet sich ein altholzreicher Buchenwald mit schtte-
rer, artenarmer Strauch- und Krautschicht (1). Er geht-nérdlich in einen Jungeren,
artenarmen Fichtenforst, der im westlichen Teilbereich durch Windbruch geschadigt
ist, Uber (2). Eine Krautschicht fehlt hier teilweise oder wird durch Arten wie u.a.
Drahtschmiele, Wolliges und Weiches Honiggras oder Rankenden Lerchensporn
gebildet. Der Saum des Fichtenforstes wird v.a. durch Schwarzen Holunder be-
stimmt.

Die nahere Umgebung des UG wird durch unteli*schiedliche Biotop- und Nutzungs-
typen geprégt. Im Norden und Westen grenzen vornehmlich intensiv bewirtschaftete
Mais- und Getreidescker an. Das Entwicklungspotential dieser Ackerflachen ver-

der gegebenen Hangneigung sehr heterogen. Studwaérts grenzt an diesen Mischwald
eine junge Kiefernanpﬂanzung an (4). Am Sud- und Westrand dieser Anpflanzung
existieren mit jungen Stieleichen lickig durchsetzte Ruderalstreifen (5), die z.T. Ent-
wicklungstendenzen zy Sandtrockenrasen besitzen, stellenweise aber auch wech-
selfeuchte Standortbedingungen dokumentieren.

Das Stillgewasser (6) wird v.a. durch die Kleine Wasserlinse, Froschbi und
Schwimmendes Laichkraut dominiert. Submers kommen u.a. Wasserfeder, Dreifur-
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ge sind Uberwiegend sehr steil und bewaldet. Neben altholzreichen Eichen-Birken-
und Eichen-Buchenwaldbereichen sind Laubmischwaldbestdnde mit heterogener
Artenzusammensetzung und teilweise angepflanzten Gehdlzen (u.a. Feldahorn, Ha-
sel) vorherrschend. Vereinzelt sind Orchideen in der Nahe der Ziegelstrale anzu-
treffen. Eingestreut befindet sich eine kleine, trockene und artenreiche Ruderalfla-
che mit Grillplatz (7).

Westlich des Stillgewassers befindet ssich in einem ehemaligen Abbaubereich eine
trockene Talmulde mit steilen Bdschungen (8). Neben llickigem Sandbirkenbewuchs
sowie einzelnen jungen Stieleichen dominieren v.a. Drahtschmiele und Kleiner Sau-
erampfer. Moose und Flechten treten frequent besonders auf Rohsanden und in
Sandtrockenrasenbereichen auf (letztere u.a. mit Friher Haferschmiele, Frihlings-
Spérgel, Bauernsenf, Kleinem Vogelful® etc.)

Westlich an Bereich 8 grenzt ein Eichen-Birken-Kiefern-Mischwald mit vorherr-
schendem Stammdurchmesser von 10-15 cm an (9). Strauch- und Krautschicht feh-
len Uberwiegend. Stellenweise bildet v.a. die Drahtschmiele neben wenigen allge-
mein verbreiteten Arten dichte Bestande.

13.2 BEDEUTUNG FUR ARTEN, LEBENSGEMEINSCHAFTEN UND NATUR-
HAUSHALT

Die momentane Bedeutung der Lebensrdume des UG fur Arten und Lebensgemein-
schaften ist aufgrund der intensiven Nutzung mit Ausnahme des wertvollen alten
Buchenwaldes als relativ gering einzustufen.
|

Demgegeniber besitzen diverse an das UG angrenzende Biotope eine hohe bis
sehr hohe Bedeutung. Es handelt sich hier vorwiegend um das naturnahe Stillge-
wasser, naturnahe Laubwaldbereiche, offene Rohsandflachen und Sandmagerra-
sen. Das naturnahe Stillgewasser, groRere Sandmagerrasenbereiche sowie lineare
Sandmagerrasenstreifen 6stlich der ZiegelstralRe unterliegen dem Schutz gem.
§ 28a NNatG.

An geschitzten bzw. gefdhrdeten Pflanzenarten wurden bei der Begehung des UG
der Froschbif? (Rote Liste 3; im Stillgewasser) und einige Orchideen (cf. Breitblattrige
Sumpfwurz, geschiitzt gem. BArtSchV ) in den Waldbereichen angetroffen. Dartber
hinaus sind die Wasserfeder und die Stechpalme gem. BArSchV geschitzt.

Der Landschaftsplan der Stadt Lohne attestiert dem suldlichen Teilbereich des UG
sowie den sich sidlich anschlieRenden Lebensrdumen eine hohe Schutzwiirdigkeit,
wobei die Anforderungen des NNatG an die Ausweisung eines Landschaftsschutz-
gebietes i.d.R. erfillt werden. Dieser Bewertung ist zuzustimmen.

13.3 KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Es handelt sich beim UG um Bereiche der grundwasserfernen, hageligen Geest mit
trockenen, nahrstoffarmen und leicht verwehbaren Sandbdden (Bodenkundliche
Standortkarte 1:200.000, Blatt Osnabriick, 1975). Konkretere, diesbezlgliche Aus-
sagen des Landschaftsplanes der Stadt Lohne existieren nicht. Bei der Gelandebe-
gehung lieRen sich sowohl anhand des Bodens als auch anhand der Vegetation
lehmige Teilbereiche erkennen.
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Far die ‘Benennung von Biotopentwicklungsmarsnahmen ist neben den Standortbe-
dingungen die Eigenart und Ausprdgung der umgebenden Lebensraumtypen rele-
vant. Als Entwicklungsziel wird die Schaffung stahdortgerechter, naturnaher Lebens-
raume unter Berﬂcksichtigung der Entwicklung eines Biotopverbundsystems sowie
des Vernetzungsaspektes postuliert. Die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Land-

schaft sollte mittels der durchzufiihrenden MaRnahmen gleichzeitig geférdert wer-
den. B

Unter Berﬂcksichtigung dieser. Kriterien werden folgende Entwicklungsma&nahmen
im UG vorgeschlagen:(vgl. Abb.)

1. Aufwertung des kleinflgchigen, alten Buchenwaldes (Nr.1 in Abb.) inkl. Aufgabe
der Nutzung und Etablierung eines Waldmantels.

2. Umwandlung des standortfremden Fichtenforstes (2) in naturnahen Laubwald
durch Férderung und Anpflanzung standortheimischer Gehgize inkl. des sukzes-

siven Einschlags der vorhandenen Fichten. Standortheimische Baume und Strau-
cher sind in Tab. 1 aufgefihrt.

D
Geholzarten erforderlich. Eine Zaunung als Schutz gegen VerbiR durch Wild ist beij
Anpflanzungen vorzunehmen. Auf Dingung und Pestizideinsatz sollte verzichtet
werden. Bodenverdichtungen und Bodenerosion sind zy vermeiden.

ten optimale Lebensbedingungen fir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten. So ist dort
z.B. die groRte Brutplatzdichte von Vdgeln zu verzeichnen, Die Breite der Waldsay-
me sollte ca. 15 m betragen .

3. Entwickiung naturnaher Laubwaldbereiche auf derzeitigen Ackerflachen durch
Anpflanzung standortheimischer Arten inkl. einer naturgerechten Pflege der
Waldflachen und der Entwicklung von Waldmanteln.

Die unter 2. gegebenen Hinwejse gelten sinngemaR. Waldentwicklung sollte einer-
seits entlang der Ziegelstrake vor dem Hintergrund der Vernetzung der vorhandenen
Gehdlzbestande sowie zur Reduzierung des Schadstoffeintrages und der La&rmbela-
stung infolge des starken LKW-Verkehrs (auf der ZiegelstraRe) erfolgen. Zum ande-
ren wird eine Waldentwicklung nordlich des Fichtenforstes zur Vernetzung der be-

4. Entwickiung von Magerrasen / Extensivgriinland

Die Ackernutzung auf der verbleibenden Restfldche des UG sollte aufgegeben und
ine Biotopentwi

Jegliche Dlngung auf den vorgesehenen Flachen sowie der Eintrag von Mutterbo-
den oder Humus st zy vermeiden. Aufgrund der momentanen Ackernutzung dieser



TOPOS ’ Stadt Lohne, 39, Anderung des Flachennutzungsplanes . .- 21

Bereiche ist zungchst eine Aushagerung durch mehrfache Mahd ink. Abtransport
des Mahguts erforderlich. Von der Einsaat handelsiblicher Magerrasenmischungen
ist abzuraten. Demgegentiber ist die natdrliche Sukzession, ggf. in Kombination mit
Heublumenansaat aus ahnlichen Biotopen in der Nahe des UG, zuzulassen. Nach
der intensiveren Erstpflege sind die Folgemalnahmen extensiv durchzufiihren
(Mahd in groReren Zeitabstdnden bzw. Beweidung, Entfernen der Gehdlze etc). Als
besondere Zusatzstrukturen sollten u.a. vegetationsfreie/-arme Inseln, verstreut ein-
gesprengte Einzelgebiische und kleine Gehdlzgruppen sowie Lesesteinhaufen ent-
wickelt bzw. angelegt werden. ’

Tab. 1: Standorttypische Gehslze fiir Neuanpflanzungen

Bodentyp trocken frisch bis feucht
Reine Sandbéden Baume: Bdume:
-Sandbirke -Sandbirke
-Stieleiche -Moorbirke
-Vogelbeere -Zitterpappel
=Stieleiche
Stréucher: -Vogelbeere
-Besenginster -Ohrweide
-Grauweide
Stréducher:
-Faulbaum
i -Besenginster
Anlehmige bis lehmige Baume: Baume;
Sandbdden -Rotbuche -Moorbirke
-Traubeneiche -Rotbuche
-Salweide -Zitterpappel
-Stieleiche ‘ -Traubeneiche
-Sandbirke -Stieleiche
-Zitterpappel -Vogelbeere
-Salweide
Stréucher: -Grauweide
-Faulbaum -Hase|
-Hundsrose -Stechpalme
Straucher:
-Schlehe
-Faulbaum
-Hundsrose
-WeilRdom

Durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung und die entsprechenden Be-
pflanzungsmalknahmen wird ein gréRerer Zusammenhangender Naturraum ge-

zur Eingriffsflache fehlt, wird es als sinnvoll angesehen, diese MaRnahmen bereijts
heute durchzufiihren und nicht auf die mdglichen AusgleichsmaRnahmen im Rah-
men der Erstellung des Regenriickhaltebeckens an der Wiesenbdke zu warten.
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Auch &Rt der Bedarf an Wohnbauplatzen einen Aufschub der Realisierung des Be-
bauungsplanes nicht mehr zu. Die im stadtischen Eigentum stehenden Baugrund-
stlcke im Stadtbereich sind bis auf einige wenige Restgrundstiicke bereits verkauft.

Abb.:  Ubersicht tiber die Lage der Kompensationsfldchen in Sidlohne
Flur 37, Flurstiick Nr. 130/1 und 356/127
MaRstab 1. 25.000 (aus TK 25)

,'/"'Zerhu. :
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14. UMWELTEINWIRKUNGEN

(Die nachfolgenden Ausfithrungen sind identisch mit denen in der Begriindung zum parallel
aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 91A, der auch die gemischten Baufldchen entlang der
Bakumer StraRe umfasst.) '

Innerhalb des Geltungsbereiches liegt innerhalb des festgesetzten Mischgebietes
entlang der ,Bakumer StraRe® ein Speditionsunternehmen. Eine weitere Entwicklung
dieses Betriebes auf den Flurstlicken 37/1 und 37/4 ist nicht erwlnscht und ange-
sichts der benachbarten Wohnbebauung auch nicht moglich.

Im Rahmen des BaUgenehmigungsverfahrens flr einen Lkw-Abstellplatz des Unter-
nehmens wurde eine schalltechnische Beurteilung durchgefiihrt (Ing.-Biro P. Ger-

von 15, 22 und 30 m bertlicksichtigt. Eine beurteilungsrelevante Vorbelastung aus
anderen Betrieben im untersuchten Plangebiet ist nicht vorhanden.

GemaR Gutachten werden am ungunstigsten Immissionsort folgende Immissionspe-
gel als mittlere Tagesbelastung gemaR TA-Larm erreicht;

- Mittelungspegel: 42,5 dB(A).
- Spitzenpegel: 81 dB(A).

Der maRgebliche Schutzanspruch der Wohnnutzung gegendber Larm betragt gem.
TA-L&rm im allgemeinen Wohngebiet (WA) 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts (Mit-
telungspegel); die entsprechenden Spitzenpegel liegen bei 85 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts.

Als Ergebnis des Gutachtens ist festzuhalten, dass der Schutzanspruch der geplan-
ten Wohnnutzung am Tage eingehalten wird. Gleichzeitig wird darauf hingewiesen,
dass nachts die Beurteilungspegel in jedem Fall Gberschritten werden, auch wenn
nur eine Lkw-Bewegung stattfindet.

Die Ergebnisse des Gutachtens wurden in der Baugenehmigung des Landkreises
Vechta (20.04.2000) bertcksichtigt. Der genannte Lkw-Stellplatz darf nur mit héchs-
tens 3 Lkw ausschliellich im Tagbetrieb genutzt werden. Die Betriebsgenehmigung
lauft zum 02.05.2005 aus. Ein Nutzungskonflikt mit der geplanten Bebauung ist da-
her nicht mehr zy erwarten.

Westlich der ,Bakumer StraBe* und ca. 80 m stdwestlich des Geltungsbereiches
liegt ein Kunststoffwerk, das planungsrechtlich auf Grund seiner GréRe und Be-
triebsart einem Industriegebiet zuzuordnen ist.

In den vergangenen Jahren hat sich dieser Industriebetrieb innerhalb der vorhande-
nen Nachbarschaft, die planungsrechtlich als Mischgebiet einzuordnen ist, entwi-

Industriebetriebes langs der ,Bakumer StraRe* als abgeschlossen anzusehen ist,
liegt hier ein vertragliches Miteinander von Industrie- und Mischgebiet vor. Vom ge-
planten Wohngebiet wird der Industriebetrieb durch das vorgelagerte Mischgebiet an
der ,Bakumer StraRe* und die ,Bakumer StraRe selbst getrennt. Die Lage der
Werkszufahrt ist fiir das Plangebiet unproblematisch. Die Betriebszufahrt befindet
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sich etwa auf Héhe der siidlichen Anbindung des Bebauungsplanes Nr. 91 (Plan-
straRe B). Die hier entstehenden Larmemissionen werden von denen der Bakumer
StraBe Uberlagert, so dass eine Stérung des Wohngebietes dadurch nicht gegeben
ist. Die internen Betriebswege werden zusétzlich durch Gebaude an der ,Bakumer
Strale" abgeschirmt.

Durch die Entwicklung mischgebietstypischer Nutzungen ergibt sich eine ausrei-
chende Abstufung von der ,Bakumer Strae" zur Wohnnutzung.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Immissionschutzkreisen landwirtschafti-
cher Betriebe. '

Weitere negative Umwelteinwirkungen im Geltungsbereich sind nicht zu erwarten

15. FLACHENBILANZ
(bezogen auf das Planungsrecht)

Bestand:

Flache fur die Landwirtschaft . 19.114 m?
gesamt 19.114 m?
Planung:

Wohnbaufldchen (W) 17117 m?
gemischte Baufléachen (M) - 1.997 m?
gesamt 19.114 m?

Lohne, 15.03.2001

Stadt Lohne
Der Stadtdirektor

in Vertretung

gez. Bockhop

Allgemeiner Vertreter
des Stadtdirektors

Hat vorgelegen :
Oldenburg, den 22.5.01
Bez.-Reg. Weser-Ems

Im Auftrage

gez. Pohlmann
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ANLAGE

K’ompensationsﬂéchenkonzept der Stadt Lohne, MaRnahme Nr. 11, Poolfidche am
Sommerweg in der Stdlohner Bergmark (2 Blétter)
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PLANDARSTELLUNG



-

Nr. der MaRnahme: 11

—

.%Flurstﬁcksinformationen

Gemarkung:
Lohne

Flur:
031

Flursticksnummern:
70/3
69/2

FlurstiicksgréBen:
59.735 m?
4.390 m2

Lage:
Sommerweg (Hamberg)
Stdlohner Bergmark

Eigentiimer:
_Stadt Lohne




Ersatzmagnahme:
Erzielte Wertpunkte

Wertpunkte:
89.372

Kdmpehsation fiir Bebauungsplan:
87
91

15.177
96

46.327

‘|MaRnahmen: ‘ |

- Umwandlung von Acker in Extensivgriiniand , L , i
- Oberboden abschieben, fordem u. andecken als Wal| '
. |- Pflanzung von einheimischen Obstbaumen

- Bepflanzung von Wallhecken .

- Entwicklung eines 10-30m brejten Sukzessionsstreifens

- Entwicklung eines 5-10m brejten Altgrassaumstreifen mit Hochstaudenfiur
- 5-10m Brejte Waldmantelpﬂanzung

- Anlage €ines Geholzes

- Anlage eines TUmpels mit Randpﬂanzung
Werteinheitenbilanz:

{Noch verfiigbar:

Umsetzung:
1999/2000
Pﬂegehinweise/Auﬂagen:

- Wallhecke abschnittsweise im Abstand von 8-15 Jahren'éau.f den Stock setzen _ |
- keine Mahd vor dem 15.06. eines Jahres :

Aktueller Nutzer:
Fritz Landwehr

Planung:
Nordlohne & Bechly
Durchf[jhrung:

Rohberg, Cloppenburg

Stand der Umsetzung:
Vollstandig umgesetzt

MéingellBemerkung:
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