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1. Planungsanlass und -ziele

Innerhalb der Stadt Lohne soll der Bebauungsplan Nr. 88 ,Gewerbegebiet Bragel“ aus dem
Jahr 1993 zum 6. Mal geandert werden, da die dort ansassige Fa. August Heseding, einem
FachgroBhandel fir Industriebedarf, Haustechnik und Stahl, ein Hochregallager auf dem
Firmengelande errichten will. Konkreter Hintergrund ist, dass Lagerkapazitaten geschaffen
werden missen. Das Werksgeldnde wird bereits grétenteils durch Produktionsanlagen und
Hallenbauten genutzt. Zu den angrenzenden Verkehrsflachen sind lickig Eingriinungsmal}-
nahmen vorgenommen worden. Das Hochregallager soll eine Héhe von 22 m Uber néchster

Verkehrsflache erreichen kénnen.

Im Bebauungsplan Nr. 88 — sowie dessen 1. Anderung ist diese Flache als Industriegebiet
festgesetzt. Es gilt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine Baumassenzahl (BMZ)
von 6.0. Es darf eine Hohe von 12,0 m Uber der nachsten Verkehrsflache nicht Gberschritten
werden. Zudem gilt die abweichende Bauweise, die Gebaudelangen von bis zu 100 m zu-

|asst.

Eingerahmt ist das Betriebsgrundstiick durch AnpflanzmalRnahmen in einer Tiefe von bis zu
20 m.

Um das Hochregallager zu ermdéglichen, ist fur einen ca. 75 x 30 m grof3en Teilbereich der
hier vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes eine Maximalhéhe von 22 m festzuset-

zen.

Weiterhin soll die Festsetzung der randlichen &ffentlichen Grinflache zur Vechtaer Strale an

die Planung angepasst werden.

Da es sich im vorliegenden Planverfahren um eine Ma3nahme der Innenentwicklung han-
delt, da hier schon Planrecht besteht und die zulassige Grundflache zwischen 20.000 m? und
70.000 m? liegt, soll das beschleunigte Verfahren gem. § 13a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB zur

Anwendung kommen.

Die dafir erforderliche Vorpriifung des Einzelfalls hat ergeben, dass die Bebauungsplanan-
derung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz

4 BauGB in der Abwagung zu bericksichtigen wéren.

Weiterhin handelt es sich bei der Planung um kein UVP-pflichtiges Vorhaben. Insofern kann
das beschleunigte Verfahren zur Anwendung kommen, ein Umweltbericht ist nicht zu erstel-

len.
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2. Planungsrahmenbedingungen
Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88 umfasst die im Uber-
sichtsplan gekennzeichneten Flurstiicke der Flur 16 der Gemarkung Lohne (s. Ubersichts-

plan im Deckblatt).

Bebauungsplan Nr. 88 ,,Gewerbegebiet Bragel*

Fur den im Ursprungsplan als Industriegebiet (Gl) festgesetzten Bereich gelten gemar Ur-
sprungsplanes und dessen 1. und 2. Anderung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8, eine
Baumassenzahl (BMZ) von 6,0 und eine abweichende Bauweise, nach der Gebdudelédngen

von bis zu 100 m zul&ssig sind.

B-Plan 88 — 1. Anderung B-Plan 88 — 2. Anderung
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Die Gebaude- und Traufhdéhe darf 12 m nicht Uberschreiten.

Im Stiden des Bebauungsplanes und auch der hier vorliegenden Bebauungsplanidnderung

ist ein 10 m breiter Anpflanzstreifen festgesetzt, davon in einem Abstand von 3 m die Bau-

grenze.

Im Nordosten des Plangebiets befindet sich eine Uberortliche Gasleitung innerhalb einer

nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache.
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Bestand

Der gréRte Teil des Anderungsbereichs ist durch Hallenbauten, Stellplatzen und Zufahrten
bebaut und versiegelt. Griinstrukturen befinden sich im Siiden, Westen und Norden des vor-

liegenden Plangebietes.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lohne ist das Plangebiet als gewerbliche Bau-

flache dargestellt.
Belange der Oberflaichenentwéasserung

Im siidwestlichen Bereich des Anderungsgebietes sowie entlang der Brageler StralRe befin-
den sich Regenriickhaltebecken. Gemal textlicher Festsetzung § 4 des Ursprungsplanes ist
50 % des auf den Dachflachen anfallenden Regenwassers auf den Grundstucksflachen sel-
ber zuriickzuhalten. Zu diesem Zweck sind im Anderungsbereich drei Regenriickhaltebecken

angelegt worden, die als Flachen fur Versickerung in der Planzeichnung lbernommen sind.
Belange von Natur und Landschaft/ Artenschutz

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Stadtrand von Lohne. Im Osten wird es vom Bréageler
Ring begrenzt, im Norden von der Brageler Stralle und im Westen von der Vechtaer Stral3e,

In stdliche Richtung grenzt ein weiterer Gewerbebetrieb an.
e Bestand gemaR Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 88

Innerhalb der tiberbaubaren Flache gilt eine Grundflachenzahl von 0,8. Sidlich, westlich und
nordl grenzen offentliche Grinflachen an, welche gemal den Aussagen des Griinordnungs-
planes standortgerecht zu bepflanzen sind und unterhalten werden miissen. Im Bebauungs-

plan wurden folgende textliche Festsetzungen (§§ 3 — 6) getroffen:

Mindestens 50 % der anfallenden Regenabflussmenge von den Dachflachen der Gebdude

haben auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern.

Im Abstand von je 4 m missen an Fassadenflachen, die nicht durch Fenster gegliedert sind,

standortgerechte Kletterpflanzen mit entsprechender Kletterhilfe wachsen.

Zudem sind mindestens 10 % der Grundstiicksflache nach Vorgaben des Griinordnungspla-

nes mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen dicht zu bepflanzen und zu unterhalten.
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Am Sidrand des Plangebietes ist im rechtskraftigen Bebauungsplan ein Streifen von 10 m
als 6ffentliche Griinflache mit Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern festge-

setzt (ca. 900 gm).
¢ Realnutzung

Der GroRteil und zentrale Bereich des Geltungsbereiches wird eingenommen durch versie-
gelte Flachen in Form von zwei Lagerhallen sowie Parkplatzen und Asphaltflachen. Im Su-
den, Westen und Norden am Rande des Geltungsbereiches, befinden sich Freiflachen mit
Einzelbdumen. In der westlichen und nérdlichen Freiflache befinden sich Regenriickhaltebe-

cken.

¢ Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Die Errichtung des Hochregallagers fuhrt zu keinerlei erheblichen Beeintrdchtigungen von
Tieren, Pflanzen und der biologischen Vielfalt, von Fldche und Boden, Wasser, Klima und

Luft sowie Kultur und Sachgutern.

Durch die Erhéhung des Hochstmales der baulichen Anlagen im Planungsbereich des
Hochregallagers auf maximal 22 m kommt es zu einer Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des. Hier stellt sich der Sachverhalt jedoch so dar, dass sich das Plangebiet innerhalb eines
Quartiers befindet, welches durch gewerbliche und industrielle Anlagen gepragt ist. Innerhalb
dieses Raumes sind unterschiedlich hohe bauliche Anlagen, auch bis zu 22 m Hbhe, bereits

vorhanden, so dass relevante Beeintrachtigungen nicht erkennbar oder zu erwarten sind.

Die Flachen des Quartiers erfullen auf Grund der Lage und der Nutzungen keine besonderen
Funktionen fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Das Plangebiet wird bereits heu-
te, aus allen Richtungen betrachtet, als gewerblich-industriell genutzte Flache wahrgenom-
men. Dies gilt fir den inneren Bereich des Bebauungsplangebietes Nr. 88 genauso wie fir

den Blick von der westlich angrenzenden Vechtaer Stral3e.

Nordlich angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich zudem weitere, Gber den Be-
bauungsplan Nr. 103 incl. Anderung festgesetzte Gewerbe- und Industriegebietsflachen,
nordwestlich der Vechtaer Stralle qilt fir den hier rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 109 —

1. Anderung das gleiche.

Lediglich westlich der hier vorliegenden Bebauungsplanadnderung befindet sich eine kleine

unbebaute Waldflache. Dieser Bereich ist jedoch auch in drei Richtungen von Gewerbe- und
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Industriegebietsflaichen umgeben, so dass auch hier eine entsprechende Vorpragung be-
steht.

Aus oben genannten Grinden halt die Stadt Lohne inmitten dieser Gewerbe- und Industrie-
gebiete eine Hohenentwicklung von 22 m fir vertretbar und eine daruber hinausgehende
Landschaftsbildanalyse fur nicht erforderlich. Darliber hinaus bleibt festzuhalten, dass die
weitere Verdichtung der Siedlungsbereiche und eben auch der Gewerbe- und Industriegebie-
te vom Gesetzgeber verlangt und aus stadtebaulich und naturschutzfachlicher Sicht geboten

ist, um mit der immer knapper werdende Ressource Boden schonend umzugehen.

Durch die Ausweitung der Industriegebietsflache in festgesetzte Bereiche der festgesetzten
Grinflache kommt es zu Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische

Vielfalt sowie Boden.

Versiegelte Flachen verlieren samtliche Bodenfunktionen als Lebensraum, im N&hrstoff- und
Wasserkreislauf sowie als Puffer- und Speichermedium. Im Zuge einer Baufeldfreimachung
kann die Entfernung von Gehdlzbestdnden nicht génzlich ausgeschlossen werden. Somit
liegen erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden sowie Tiere, Pflanzen und bio-

logische Vielfalt vor.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des Ausgleichsbedarfs (Eingriffsbilanzierung) nach

dem Osnabriucker Modell vorgenommen.

Um zu ermitteln, inwieweit mit der Planung erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft verbunden sind, wird der Zustand der Flache vor dem Eingriff dem Zustand nach
dem Eingriff gegeniibergestellt. Fir die Bilanzierung werden den betroffenen und den ent-
stehenden Biotoptypen Wertfaktoren zugeordnet. Durch Multiplikation mit der jeweiligen Fl&-
chengrélRe ergeben sich Werteinheiten (WE), die zur Gesamtwertigkeit des Plangebietes im
Ist- bzw. im Planzustand addiert werden. Aus der Differenz dieser beiden Wertigkeiten ergibt

sich der verbleibende Kompensationsbedarf.

Bewertung des Plangebietes im Ist-Zustand:

Nr. Biotoptyp Kiirzel Fliche Wertstufe Flachenwert
[m?]

9.7 Griinland-Einsaat GA 990 m? 1 990
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Bewertung des Plangebietes im Planzustand:

Nr. Biotoptyp Kiirzel Flache Wertstufe Flachenwert
[m?]
13.11.1 Industrielle Anlage o]c]| 990 m? 0 0
Davon versiegelbar (80%) 792 m? 0 0
Restflache (20%) 198 m? 1 198

e Fazit zur Eingriffsbilanzierung:
Insgesamt ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 792 Werteinheiten.

Nach Ansicht der Stadt Lohne bleibt es einer planenden Gemeinde unbenommen, auch im
Rahmen eines beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB auf freiwilliger Basis die wei-
tere Versiegelung von ehemals festgesetzten Grinflachen zu kompensieren, um damit die
Eingriffe in Natur und Landschaft zu minimieren. Das anfallende Kompensationsdefizit von

792 Werteinheiten wird deshalb auf der s
—gersee“ersetzt. Kompensationsflache K 14 "Ochsenpohl” ersetzt.

e Schutzgebiete und Schutzobjekte

Nach Naturschutzrecht ausgewiesene Schutzgebiete oder Schutzobjekte sind von der Pla-
nung nicht direkt betroffen. 160 m in &stlicher Richtung befindet sich das Landschaftsschutz-
gebiet ,Geestriicken mit seinen bewaldeten Gebieten zwischen Vechta und Steinfeld“ (LSG
VEC 00072). Die zwischen Plangebiet und Landschaftsschutzgebiet liegende Entfernung
und bestehende Nutzungen (Gewerbe/Industrie) lassen keine Auswirkungen auf Schutz-

zweck und Erhaltungsziele des Schutzgebietes erwarten.

Weitere Schutzgebiete befinden sich nicht in rdumlicher Ndhe zum Vorhaben.

e Besonderer Artenschutz

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG untersagen
konkret schadigende Handlungen fir besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten. Die
Verbote werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar bertihrt. Im Rahmen der Planung
ist jedoch zu prufen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung der Pla-
nung dauerhaft hindern kénnten und somit eine Unwirksamkeit des Bauleitplans bewirken

wirden.
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Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-

nehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogel-
arten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch

die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-

schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen

oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des

Baugesetzbuches zuldssigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt geman § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung): Sind in Anhang IV Buchstabe a
der Richtlinie 92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische Vogelarten und solche Arten

betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind , liegt

ein Verstol gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor,
wenn die Beeintrdchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und
Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und
diese Beeintrdchtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten

SchutzmalRnahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Ent-
nahme, Beschéadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1
liegt nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erfor-
derlichen MalRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder
ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschéadigung oder Zerstérung und die Er-
haltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumli-
chen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintréchtigun-

gen unvermeidbar sind
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3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumli-

chen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt werden.
Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufge-
fuhrte Arten gelten diese MalRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschutzte Arten
betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3

gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.
. Relevante Arten, Situation im Plangebiet
Die Industrieflache selbst bietet fiir Flora und Fauna keine héherwertigen Habitatstrukturen.

In den umgebenden Bdumen kann das Vorkommen von Gehélz- und Hohlenbritern sowie
Quartieren von Fledermausen nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund der Lage im Indust-
riegebiet mit Gewerbegebietsflachen in unmittelbarer Umgebung ist lediglich von einem Vor-

kommen stérungstoleranter Arten auszugehen.

Vorkommen von weiteren artenschutzrechtlich relevanten Arten aus der Gruppe der Amphi-
bien, Reptilien, Libellen, Schmetterlinge, Ké&fer, Netzfligler, Springschrecken, Spinnen,
Krebse, Weichtiere und Stachelhauter kbnnen im Plangebiet ausgeschlossen werden, da sie
zum grofiten Teil nicht in Niedersachsen oder der Region vorkommen oder die betreffenden
Arten durch sehr spezielle Habitatanspriiche gekennzeichnet sind, die im Plangebiet nicht

erfullt werden.

Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind ebenfalls nicht zu

erwarten.

. Priifung der Verbotstatbestéande
Toétungen (Verbotstatbestand gemaR § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG):

Bei der Fallung von Baumen kann es zur Tétung von Voégeln bzw. zur Zerstérung von Gele-
gen kommen, zudem zur Tétung von Fledermausen, die sich in Quartieren aufhalten. Dies
kann vermieden werden, wenn die Fallarbeiten auRerhalb der Brutzeiten bzw. der Quartiers-
zeiten durchgefiihrt werden oder indem fachgutachterlich sichergestellt wird, dass keine be-

setzten Niststatten oder Quartiere vorhanden sind.
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Stoérungen (Verbotstatbestand gemaR § 44 [1] Nr. 2) BNatSchG):

Im artenschutzrechtlichen Sinne ist eine Stérung nur dann erheblich, wenn sich durch sie der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Damit ist nicht zu rech-
nen, da in der ndheren Umgebung Ausweichflichen mit ahnlicher Habitatstrukur (Bdume

entlang der Verkehrsflachen) vorhanden sind.

Zudem sind die potenziell vorkommenden Brutvogelarten nicht durch eine ausgepragte Sto-

rungsempfindlichkeit gekennzeichnet.

Beziglich Fledermausen wird heutzutage weitgehend davon ausgegangen, dass Scheuch-

und Barrierewirkungen bei Fledermausen keine oder nur eine untergeordnete Rolle spielen.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 [1] Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG):

Da die potenziell im Gebiet vorkommenden haufigen und typischen Gehdlzbewohner keine
dauerhaften Nistplatze anlegen, ist eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
weitgehend dadurch auszuschlieRen, dass der bauzeitliche Schutz aktuell besetzter Niststat-

ten bertcksichtigt wird.

Ein Vorhandensein von Vogel-Bruthéhlen oder Fledermaus-Quartiershéhlen kann jedoch

nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Unabhéangig von der jahreszeitlichen Terminierung sollte zeithah vor Gehdlzfallungen durch
eine fachkundige Person Uberpriift werden, ob dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ru-
hestétten (z.B. Fledermaus-Quartiere, Spechthéhlen) artenschutzrechtlich relevanter Tiere
an bzw. in den Gehdlzen vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestatten
festgestellt werden, sollten die erforderlichen Schutzmaflnahmen vor Durchfiihrung der Ge-
holzfallung bzw. des Gebaudeabrisses mit der zustdndigen Naturschutzbehérde abgestimmt

und entsprechend der Abstimmung umgesetzt werden.
. Fazit:

Artenschutzrechtliche Belange stehen der Umsetzung der Bauleitplanung unter Beachtung

von Vermeidungsmafnahmen nicht entgegen
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2.1

Uberschligige Priifung der Umweltauswirkungen gemiR der Kriterien
in Anlage 2 (zu § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB) — Vorpriifung des Ein-
zelfalls - zum Bebauungsplan

1. Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

1.1

das Ausmal}, in dem der
Bebauungsplan einen
Rahmen im Sinne des § 35
Abs. 3 des Gesetzes Uber
die Umweltvertraglichkeits-
prifung setzt;

Das Plangebiet hat eine GroRe von 39.201 m? und un-
terliegt dem rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 88 incl.
der 1. und 2. Anderung.

In der 6. Anderung des Bebauungsplanes werden fol-
gende Malfe und Arten der baulichen Nutzung festge-
setzt:

e Industriegebiet 1 (GRZ 0,8)
¢ Industriegebiet 2 (GRZ 0,8)

e Flache fur Versorgungsanlagen (Zweckbestim-
mung: Versickerung)

e Private Grunflachen

Wesentliche Auswirkungen hinsichtlich Flacheninan-
spruchnahme, Emissionen sowie Beeintrachtigung
plangegebener schutzwiirdiger Nutzungen entstehen
nicht.

1.2

das Ausmalf, in dem der
Bebauungsplan andere
Plédne und Programme be-
einflusst;

nicht erkennbar

1.3

die Bedeutung des Bebau-
ungsplanes fur die Einbe-
ziehung umweltbezogener,
einschliellich gesundheits-
bezogener = Erwé&gungen,
insbesondere im Hinblick
auf die Forderung der
nachhaltigen Entwicklung;

Im Plangebiet sind keine schiitzenswerten bzw. bedeu-
tenden Strukturen vorhanden.

Das Plangebiet ist bereits durch den rechtskraftigen
Bebauungsplan 88 incl. der 1. und 2. Anderung komplett
als Industriegebiet Gberplant.

1.4

die fir den Bebauungsplan
relevanten umweltbezoge-
nen, einschlieBlich ge-
sundheitsbezogener Prob-
leme;

Altablagerungen & Kampfmittel

e Es bestehen laut einer Uberpriifung keine akuten
Gefahren fir die Schutzgiter Boden & Wasser

e Ein Hinweis auf Altlast- und Rustungsaltlastfla-
chen ist nicht vorhanden

Oberflachenentwasserung

¢ Die Oberflachenentwéasserung wird in Form von
Versickerungsflachen gesichert.
Lokalklima
e Im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungs-
plan Nr. 88 sowie dessen 1. und 2. Anderung
kommt es zu keinen Abweichungen in der 6. An-

derung welche Einfluss auf das Lokalklima ha-
ben kénnten.

Luftqualitat
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o Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88
setzt keine baulichen Nutzungen fest, die eine
schadliche Auswirkung auf die Luftqualitat ha-
ben. Ggf. werden Regelungen auf der Bauge-
nehmigungsebene zu treffen sein.

Larmemission

e Bei einer Durchfiihrung der Planung werden sich
in Bezug auf die Larmemissionen voraussichtlich
keine Anderungen ergeben.

1.5

die Bedeutung des Be-
bauungsplans  fir  die
Durchfiihrung nationaler
und europaischer Umwelt-
vorschriften;

Die Durchfiihrung nationaler und europaischer Umwelt-
vorschriften wird nicht beeinflusst.

2. Merkmale der moéglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebie-
te, insbesondere in Bezug auf

2.1

die Wahrscheinlichkeit,
Dauer, Haufigkeit und Um-
kehrbarkeit der Auswirkun-
gen,

Im Rahmen der 6. Anderung wird die planungsrechtliche
Voraussetzung fur die Errichtung eines Hochregallagers
geschaffen. Dies erfordert keine Anderung des Gel-
tungsbereiches. Innerhalb des Industriegebietes wird
eine Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung geschaffen
um ein bauliches H6henmafly mit bis zu 22,0 m flir das
Hochregallager zu gewébhrleisten.

Aufgrund der bereits bestehenden industriellen Nutzung
und der Lage des Geltungsbereichs im ,,Gewerbegebiet
Bragel® ist nicht davon auszugehen, dass Auswirkungen
eintreten und andauernde negative Auswirkungen ha-
ben.

2.2

den kumulativen und
grenziiberschreitenden
Charakter der Auswirkun-

gen;

Es sind keine kumulativen Merkmale erkennbar.

Grenzuberschreitende Auswirkungen bestehen nicht.

2.3

die Risiken fir die Umwelt,
einschlie3lich der mensch-
lichen Gesundheit (z. B. bei
Unfallen);

Im Plangebiet ist kein Stérfallbetrieb vorhanden, daher
ist nicht von besonderen Risiken auszugehen.

24

den Umfang und die rdum-
liche Ausdehnung der
Auswirkungen;

Von der Planung ist lediglich das Plangebiet selbst be-
troffen. Die beplanten Bereiche sind bereits durch den
rechtskréftigen Bebauungsplan Gberplant.

25

die Bedeutung und die
Sensibilitait des voraus-
sichtlich betroffenen Ge-
biets auf Grund der beson-
deren natirlichen Merkma-
le, des kulturellen Erbes,
der Intensitdt der Boden-
nutzung des Gebiets je-
weils unter Berlicksichti-
gung der Uberschreitung

keine besonderen Bedeutungen oder Empfindlichkeiten
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von Umweltqualitatsnor-
men und Grenzwerten;

2.6 folgende Gebiete:

2.6.1 Natura 2000-Gebiete
nach § 7 Abs. 1 Nr. 8 des
Bundesnaturschutzgeset-
zes,

nicht relevant

2.6.2 Naturschutzgebiete nach
§ 23 des Bundesnatur-
schutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Nummer
2.6.1 erfasst,

nicht relevant

2.6.3 Nationalparke nach § 24
des Bundesnaturschutzge-
setzes, soweit nicht bereits
von Nummer 2.3.1 erfasst,

nicht relevant

2.6.4 Biosphéarenreservate und
Landschaftsschutzgebiete
gemal den §§ 25 und 26
des Bundesnaturschutzge-
setzes,

nicht relevant

2.6.5 (gesetzlich geschutzte
Biotope nach § 30 des
Bundesnaturschutzgeset-
zes,

nicht relevant

2.6.6 Wasserschutzgebiete
gemall § 51 des Wasser-
haushaltsgesetzes, Heil-
quellenschutzgebiete ge-
mafR § 53 Abs. 4 des Was-
serhaushaltsgesetzes so-
wie  Uberschwemmungs-
gebiete gemalk § 76 des
Wasserhaushaltsgesetzes,

nicht relevant

2.6.7 Gebiete, in denen die in
Rechtsakten der Europai-
schen Union festgelegten
Umweltqualitatsnormen be-
reits Uberschritten sind,

nicht relevant

2.6.8 Gebiete mit hoher Bevoél-
kerungsdichte, insbesonde-
re Zentrale Orte im Sinne
des § 2 Abs. 2 Nr. 2und 5
des Raumordnungsgeset-
zes,

nicht relevant

2.6.9 in amtlichen Listen oder
Karten verzeichnete

nicht relevant
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Denkmaéler, Denkmalen-
sembles, Bodendenkmaler
oder Gebiete, die von der
durch die Lander bestimm-
ten Denkmalschutzbehdérde
als archéologisch bedeu-
tende Landschaften einge-
stuft worden sind

3. Grundlagen fiir die Abwagung

Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemal § 1 (7) BauGB einstellen zu kénnen, wurden Beteiligungsverfahren nach
Vorgabe des BauGB durchgefuhrt.

Von privater Seite aus wurden dabei keine Stellungnahmen vorgebracht.

Der Landkreis Vechta regte auf Grund der Héhenfestsetzung von maximal 22 m eine Land-
schaftsbildanalyse nach gangigen Methoden an. Dem wurde angesichts des gewerblich-
industriell genutzten Umfeldes nicht gefolgt, da auch vom Gesetzgeber die weitere Verdich-
tung der Siedlungsbereiche und eben auch der Gewerbe- und Industriegebiete verlangt wird,
zudem ist es aus stadtebaulich und naturschutzfachlicher Sicht geboten, mit der immer

knapper werdende Ressource Boden schonend umzugehen.
Hinweise zum Artenschutz wurden erganzt.

Der Landkreis hinterfragte weiterhin das Kompensationserfordernis bei einem Verfahren ge-
maf § 13a BauGB. Nach Ansicht der Stadt Lohne bleibt es aber einer planenden Gemeinde
unbenommen, auch im Rahmen eines §13a BauGB - Verfahrens auf freiwilliger Basis die
weitere Versiegelung von ehemals festgesetzten Grinflachen zu kompensieren, um damit

die Eingriffe in Natur und Landschaft zu minimieren.

Ergédnzungen der textlichen Festsetzung in Form der Verwendung von autochthonem
Pflanzmaterial aus regionalen Bestdnden wurden nicht vorgenommen, weil innerhalb der
textlichen Festsetzung Nr. 4 bereits festgesetzt ist, dass standortgerechte und heimische

Geholze zu verwenden sind. Dies wird als ausreichend erachtet.

Ein Hinweis auf den Bestand des Flugbetriebes des militdrischen Flugplatzes Diepholz mit

Larm- und Abgasemissionen wurde auf die Planzeichnung aufgenommen.

Abschlielend ergingen Hinweise zu Ver- und Entsorgungseinrichtungen, die auf nachgeord-

neten Planungsebenen zu beachten sind.
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4. Festsetzungen der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88

4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Art und Mal} der baulichen Nutzung bleiben ebenso wie die Bauweise gegeniiber dem Ur-
sprungsplan und dessen 1. und 2. Anderung Uberwiegend unveréandert. Dies betrifft die fest-
gesetzten Industriegebiete (Gl), die Grundflaichenzahl (GRZ) von 0,8 und die Baumassen-
zahl (BMZ) von 6,0.

Es wird jedoch fir einen Bereich des Industriegebietes eine maximale Hohe baulicher Anla-
gen von 22 m festgesetzt, um die Umsetzung eines vom Betrieb benétigten Hochregallagers

ermdglichen zu kdnnen.

Von den in Industriegebieten allgemein zuldssigen Gewerbebetrieben aller Art werden Ein-
zelhandelsbetriebe ausgeschlossen, da hier ein Bereich fir den technischen GroRRhandel
gesichert werden soll. Fir Einzelhandelsbetriebe stehen andere Standorte im Stadtgebiet zur
Verfigung. Ausgenommen von dieser Regelung sind allein Verkaufsstatten fur Produkte, die
an diesem Standort auch selber hergestellt werden. Dafir ist eine maximale Verkaufsflache

von 400 m? zulassig.

Weiterhin werden betriebsbezogene Wohnnutzungen im Plangebiet ausgeschlossen, da
diese in Gewerbe- oder Industriegebauden zu larmschutztechnischen Einschrankungen fih-
ren kénnen. Die Stadt Lohne mdchte genau dies verhindern und weitgehend uneinge-
schrankte gewerblich-industrielle Nutzungen in ihren Gewerbe- oder Industriegebieten si-

cherstellen.

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die Gebaudeldngen von bis zu 200 m zu-
Iasst. Diese Festsetzung erfolgt angesichts eines schon ca. 170 m langen Gebaudekomple-

xes bestandsorientiert.

4.2 Baugrenzen, nicht liberbaubare Grundstiicksflachen, private Griinflachen

Die festgesetzten Baugrenzen werden gegeniiber dem Ursprungsplan und dessen 1. und 2.
Anderung des Bebauungsplanes nahezu ausschlieRlich Gbernommen. Allein am westlichen
Rand des hier vorliegenden Plangebietes erfolgt eine kleinteilige Anpassung an die konkrete

Objektplanung.

Im sidlichen Teil des Plangebietes ist eine 10 m tiefe Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern auf einer privaten Grinflache festgesetzt, zu dieser ist die Baugrenze in ei-
nem Abstand von 3 m festgesetzt. Zum Brégeler Ring betragt der Abstand der Baugrenze
ebenfalls 3 m. Entlang der Brageler Stral3e ist Uberwiegend eine 10 m breite private Grinfla-

che mit Anpflanzgebot festgesetzt, daran schlief3t eine ebenfalls 10 m breite nicht Gberbau-
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bare Flache an. Innerhalb der Grinflache sind Flachen fiir Versorgungsanlagen mit der

Zweckbestimmung ,Versickerung” festgesetzt.

Entlang der Vechtaer Strale ist bestandsgemaR innerhalb der 1. Anderung dieses Bebau-
ungsplanes eine 20 m breite private Grunflache zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern festgesetzt, an die eine 3 m breite nicht Uberbaubare Flache anschlie3t. Hier erfolgen
Anpassungen an eine konkrete Objektplanung, als deren Folge die Grinflache mit Anpflanz-

gebot verschmaélert wurde.

4.3 Die iibrigen Festsetzungen
Die Ubrigen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen bleiben gegeniiber dem Bestand

unverandert.

44 Hinweis

Die rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 88 — 1. und 2. Anderung "Gewerbegebiet Bragel"
werden in dem durch den Bebauungsplan Nr. 88 - 6. Anderung ,Gewerbegebiet Bragel*
Uberplanten Teilbereichen aufgehoben und treten mit Bekanntmachung des Bebauungspla-
nes Nr. 88 - 6. Anderung gemaR § 10 BauGB aulRer Kraft.
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5. Stadtebauliche Daten

Nutzung GroBe in m?
Industriegebiet Gl (1 30.007 m?
Industriegebiet Gl (2 2.404 m?
Flache fur Versorgungsanlagen ,Versickerung* 587 m?
Private Grunflachen mit Anpflanzgebot 6.073 m?
Gesamtflache 39.201 m?

6. Daten zum Verfahrensablauf

06.11.2018 Aufstellungsbeschluss
06.11.2018 Beschluss Uber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung der
Planung

30.03.2019 — 13.05.2019 | Offentliche Auslegung gemaR § 13 a BauGB i. V. m. § 13 (2) und
(3) Satz 1 BauGB

23.10.2019 Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB

. NWP Planungsgesellschaft mbH
AUfgeSte”t- Gesellschaft fur raumliche
Planung und Forschung

Escherweg 1
26121 Oldenburg

Stadt Lohne, den 23.10.2019

BlUrgermeister
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Abt. Planung und Umwelt 22.04.2020
Az.: 61/Rein

Bebauungsplan Nr. 88 — 6. Anderunq ,.Gewerbegebiet Bragel“

Anderung der Kompensationsfliche fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan Nr. 88 — 6. Anderung wurde im beschleunigten Verfahren gem. § 13a (1)
Satz 2 Nr. 2 BauGB aufgestellt.

Obwohl eine Kompensation im Rahmen eines solchen Verfahrens nicht erforderlich ist, hat die
Stadt Lohne auf freiwilliger Basis die weitere Versiegelung von ehemals festgesetzten
Grunflachen kompensiert, um damit die Eingriffe in Natur und Landschaft zu minimieren.

Das Kompensationsdefizit von 792 Werteinheiten ist allerdings abweichend von der
Darstellung in der rechtskraftigen Begriinung nicht auf der Kompensationsflache 4
»,Brageler Baggersee”“ sondern auf der Kompensationsfliche 11 ,Landwehr” ersetzt
worden. Auch diese Flache befindet sich in Eigentum der Stadt Lohne.

Reinkober

2020-04-22_B88-6Aend_Aenderung K-Flaeche.docx/MR/22.04.2020
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Kompensationsflache 11: Landwehr

Stand: 07.2013

04.2020

Flurstiicksinformationen

Gemarkung | Flur Flurstiick GroRe (m?) Lage Eigentiimer

Lohne 031 070/003 59.735 | Sommerweg Stadt Lohne
(Hamberg)

Lohne 031 069/002 4.390 | Suidlohner Bergmark Stadt Lohne

Entwicklungsziele (in 09.2005)

Umwandlung von Acker in Extensivgriinland

Oberboden abschieben, fordern und andecken als Wall

Pflanzung von einheimischen Obstbdumen

Bepflanzung von Wallhecken

Entwicklung eines 10 — 30 m breiten Sukzessionsstreifens

Entwicklung eines 5 — 10 m breiten Altgrassaumstreifens mit Hochstaudenflur
5 — 10 m breite Waldmantelpflanzung

Anlage eines Gehdlzes

Anlage eines Tumpels mit Randpflanzung

Pflegehinweise/ Auflagen (in 09.2005)

Wallhecke abschnittsweise im Abstand von 8 — 15 Jahren auf den Stock setzen
keine Mahd vor dem 15.06. eines Jahres
Anpflanzungen vor Verbiss, Blédnken und gegen Viehtritt schitzen

Stand 07.2013

extensives Grinland
Obstbaume sehen gesund aus
kein Timpel zu sehen

kein Vieh auf der Weide

Bemerkungen zu Entwicklungszielen und Pflegehinweisen/ Auflagen 2005

kein TUmpel zu sehen

Aktueller Nutzer: teilweise Markus Landwehr, An der Landwehr 26, Lohne

Bilanzierung

Kompensationsflache 89.372 WE

Kompensation fiir Bebauungsplan Nr. 87 20.823 WE
Nr. 91 15.177 WE
Nr. 96 25.006 WE
Nr. 150 10.500 WE
Nr. 88 — 6. Anderung 792 WE
Nr. 54 E temporare 2.156 WE
Baustralle

Noch verfiigbar 14.918 WE




Zusatzinformationen

Planung Nordlohne & Bechly

Durchfiihrung Rohberg, Cloppenburg

Umsetzung Zum Teil erfolgt (1999/ 2000) (Timpel?)
Bemerkungen:

Von 09.2005:

o Zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung (18.08.2005) befanden sich 10 Rinder auf der
nordlichen Griinlandflache (Streuobstwiese) - entspricht nicht einer extensiven
Griunlandnutzung.

e Juni 2007: Es befinden sich 6 Rinder (Jungvieh 1 -2 Jahre/ 0,70 GV) auf der
sudlichen Grunlandflache = entspricht extensiver Grinlandnutzung (max. 1,4 GV/ha)

¢ Keine Rinder auf der nérdlichen Griinlandflache vorzufinden.

Von 07.2013:
o Auf der Flache vorkommendes Jakobs-Greiskraut bek&dmpft (ausgestochen) >
Frahjahr/ Sommer 2009

¢ Kompensationsziele sind zu Uberprifen (Tumpel?)
¢ Keine Rinder auf den Flachen




