Verfahrensleiste

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3 und des § 58 des Niederséchsischen Kommunalver-
fassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 27. Marz 2019 (Nds. GVBI. S. 70), hat der Rat der Stadt Lohne diese 6. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 88 fiir den Bereich "Gewerbegebiet Bragel", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

L. S.
(Siegel) gez. Gerdesmeyer
Gerdesmeyer

Burgermeister

Lohne, den 23.10.2019

Planunterlage

Planunterlage Bebauungsplan

Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)  Malfstab: 1 : 1.000

© 2018 Niedersachsische Vermessungs- und Katasterverwaltung
Diese Karte ist gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung flr nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur
mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig (vgl. § 5 Abs. 3 des Nie-
dersachsischen Gesetzes uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG)).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom .........ccceennnn. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anla-
gen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 24.07.2019
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 06.11.2018 die Aufstellung der
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am 30.03.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Lohne, den 23.10.2019 i.A. gez. Kroger

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 06.11.2018 dem Entwurf der 6.
Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 30.03.2019 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88 mit der Begriindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 30.03.2019 bis 13.05.2019
gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Lohne, den 23.10.2019 i.A. gez. Kroger

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne hat die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88 nach Prifung der Stel-
lungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.10.2019 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Lohne, den 23.10.2019 i.A. gez. Kroger

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) BauGB am 07.12.2019 ortsiiblich bekanntgemacht
worden. Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88 ist damitam 07.12.2019 in Kraft getreten.

Lohne, den 10.12.2019 i.A. gez. Kroger

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88 ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach §
214 Abs. 2a beachtlich sind.

Lohne,den .......cccoeveveeennenans. i.A.

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Lohne, den .......cccovvvvveeeneeee... i.A.

Rechtsgrundlagen fir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27. Marz 2019
(Nds. GVBI. S. 70)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Es gilt die BauNVO 2017

Textliche Festsetzungen

Abweichende Bauweise

Baugrenze

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flache fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Versickerung

3
a
=: Uberbaubare Flache
nicht iberbaubare Flache
7.
8

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

unterirdische Leitung mit Schutzstreifen (Kennzeichnung)

9. Grinflachen

Private Grinflachen

kénnen u.a. sein: Tongefalkscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bo-
denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Vechta unverziglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werkta-
gen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so
ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande der Verletzung oder Tétung von Individuen sowie
die Stérung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten auszuschlieRen, sind Bau-, Ab-
riss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare Maf3nah-
men nur auflerhalb der Brutphase der Végel und auf’erhalb der Sommerlebensphase der Fle-
dermause durchzufihren. Unmittelbar vor den Baumfallarbeiten sind von einer sachkundigen
Person Baume auf Fledermausvorkommen und Vogelniststatten zu Gberprifen.

Zur Vermeidung von VerstéfRen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind Geb&ude bei
SanierungsmaRnahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung
fur hohlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu tGberprifen.
Wenn Individuen / Quartiere vorhanden sind sollen die Arbeiten umgehend eingestellt werden
und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Umfang und
Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in einem Kurzbericht / Protokoll nachzuweisen. Im
Fall der Beseitigung von Hohlen (Fledermaushéhlen oder Nisthohlen von Végeln) sind im raumli-
chen Zusammenhang dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und Gestal-
tung der Kasten richtet sich nach Art und Umfang der nachgewiesen.

4. Zum Schutz der zu erhaltenden Geholzstrukturen wahrend der Bautéatigkeiten ist die DIN 18920
Regelungen zum Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaR-
nahmen*“ zu beachten.

5. Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich fur Flugplatze des militarischen Flugplat-
zes Diepholz. Es ist mit Larm- und Abgasemissionen zu rechnen. Beschwerden und Ersatzan-
spruche wegen der vom Flugplatz bzw. dem Flugbetrieb ausgehenden Emissionen werden von
dem Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr nicht an-

erkannt.

6. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 88 - 6. Anderung werden die bisherigen Festsetzun-
gen der Bebauungsplane Nr. 88 - 1. Anderung und Nr. 88 - 2. Anderung im uberplanten Bereich
rechtsunwirksam.
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Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2018 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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== 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
1. Art der baulichen Nutzun
9 g °©o0 3 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und
b 0 0 0 o sonstigen Bepflanzungen
Industriegebiete
15. Sonstige Planzeichen
2. MaR der baulichen Nutzung o
-+—e—e—eo—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(6,0] Baumassenzahl
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
0,8 Grundflachenzahl
OK[ 12,0m  H&he baulicher Anlagen als Héchstmal} (Oberkante)
Hinweise
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das

Art der baulichen Nutzung

§1 Von den gemaR § 9 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im Industriegebiet

sind betriebsbezogene Wohnnutzungen (§ 9 (3) Nr. 1 BauNVO) nicht zuldssig.

Weiterhin sind von den Gewerbebetrieben aller Art (§ 9 (2) Nr.
Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. Davon abweichend sind Einzelhandelsbetriebe bis
zu einer Verkaufsflache von 400 m? zulassig, sofern die Produkte aus eigener Herstellung

stammen.

MaR der baulichen Nutzung

BauNVO)

§ 2 Die festgesetzten Gebaudehdhen (GH) sind Hochstgrenzen tber den Strallenachsen der
nachsten 6ffentlichen ErschlieRungsstralle gemaR § 18 BauNVO. Diese Héchstgrenze gilt
nicht fur untergeordnete Nebenanlagen wie z. B. Schornsteine und Antennen.

Bauweise

§3 Gemal § 22 (4) BauNVO gilt in den Industriegebietsflachen eine abweichende Bauweise
(a). Die Gebaude dirfen eine Lange von 200 m nicht tberschreiten.

Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

§4 Auf den privaten Grinflachen sind gemal § 9 (1) Nr. 25 a BauGB Anpflanzungen
standortgerechte heimische Arten gemaR u. a. Pflanzliste vorzunehmen.

Gemal § 9 (1) Nr. 25 a BauGB sind mindestens 10 % der Grundstiicksflachen mit
standortgerechten, heimische Gehdélzen geman u. a. Pflanzliste dicht anzupflanzen und zu

unterhalten.
Pflanzliste:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name | Wuchsform
Eingriffeliger WeiRdorn Crataegus monogyna Strauch
Faulbaum Frangula alnus Strauch

Hasel Corylus avellana Strauch
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus Strauch

Schlehe Prunus spinosa Strauch
Schwarzerle Alnus glutinosa Baum |. Ordnung
Stieleiche Quercus robur Baum |. Ordnung

Traubenkirsche

Prunus padus

Baum |. Ordnung

Weidenarten: Grauweide,
Ohrchenweide,
Purpurweide, Salweide

Salix cinerea, S. aurita,
S. purpurea, S. caprea

Straucher

Regenriickhaltung

§5 Gemak § 9 (1)
Regenabflussmengen von den
Grundstlcken zu versickern.

Nr. 16 BauGB sind mindestens 50 % der

Nicht berbaubare Grundsticksflachen

Dachflachen der

Gebaude auf dem

anfallenden
jeweiligen

§ 6  Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen der vorderen Grenze und dem
Fahrbahnrand der Landesstralle 846 sind Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auRerhalb der Ortsdurchfahrt nicht

zulassig.
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Bebauungsplan
Nr. 88 - 6. Anderung

fur den Bereich
"Gewerbegebiet Bragel”
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§3(1)BauGB Offentlichkeitsbet, | §4 (1) BauGB Behordenbet.

§3(2) BauGB Offentl. Ausl.

§4a(3)BauGB Emeute Offent. Ausl.

§ 13a BauGB B-Plane der Innenentwicklung

§10BauGB Satzung
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