PRAAMBEL

Aufgrund des § 1(3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungs-
gesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 20.06.2018 (Nds. GVBI. S. 113) hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 54E
fur den Bereich "Sudlich Nachtigallenweg", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehen-
den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Lohne, den 17.10.2018 L.S.

gez. Gerdesmeyer

Gerdesmeyer
(Blrgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 23.04.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 54E fur den Bereich "Stdlich Nachtigallenweg" beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 18.11.2017 ortsuiblich bekannt gemacht worden.

i. A. gez. Reinkober
Lohne, den 17.10.2018

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 20.03.2018 dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 54E fir den Bereich "Sudlich Nachtigallenweg" und der Begriindung zugestimmt
und die offentliche Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB / § 4a Abs. 3, Satz 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.05.2018 ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 54E firr den Bereich "Sudlich Nachtigallenweg" mit der Begriin-
dung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom
22.05.2018 bis 29.06.2018 gemanR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

i. A. gez. Reinkober

Lohne, den 17.10.2018

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne hat den Nr. 54E fir den Bereich "Stdlich Nachtigallenweg" nach Priifung der
Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.10.2018 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

i. A. gez. Reinkober

Lohne, den 17.10.2018

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 54E fur den Bereich "Sudlich Nachtigallenweg" ist
geman § 10 Abs. 3 BauGB am 07.03.2020 +#m-Amdsblat=...............ccooooiii orts-

Ublich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 07.03.2020 rechtsverbindlich geworden.

i. A. gez. Blémer
Lohne, den 09.03.2020

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 54E flr den Bereich "Sudlich Nach-
tigallenweg" ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der
Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Lohne, den

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung © 2017

Q LELN

e W s Regionaldirektion Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Pléatze vollstandig nach (Stand vom Juni / August
2017).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Lohne,den .........ccooccoonn.

Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. F. Markus (ObVI), VogtstralRe 4, 49393 Lohne, Tel. 04442 — 806129

Unterschrift

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 54E fir den Bereich "Sudlich Nachtigallenweg" wurde ausgear-
beitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh
Ehnernstralle 126

26121 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99

E-Mail info@plankontor-staedtebau.de

Oldenburg, den 19.03.2019

gez. H. Meyer
(Dipl.-Ing. Hans Meyer)
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PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

Malf der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl

0,4 Grundflachenzahl
11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise

——— Baugrenze

_/_ nicht Uberbaubare Grundstlcksflache
uberbaubare Grundsticksflache

Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen mit StralRenbegrenzungslinie auch gegen-
uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

F+R Ful3- und Radweg

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Flachen flr Versorgungsanlagen, fur die Abfall- und
Abwasserbeseitigung, einschl. der Regenrickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fur Ablagerungen

Zweckbestimmung:

Flache fur Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

- Flachen fiir Wald

Planung, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen far
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen oder Maldhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

0000000 o .
g o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Soo00003| Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

‘ Erhalt von Baumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Beschrankung der Wohnungszahl in Wohngebéduden

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind in Wohngebauden je Einzelhaus héchstens vier Wohnungen
zuléssig, je Doppelhaushalfte oder ErschlieBungseinheit innerhalb einer Hausgruppe sind nur zwei
Wohnungen zulassig. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. Grundstiicksgrofen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird das Mindestmal der Baugrundstiicke im Falle einer Einzel-
hausbebauung auf 500 m? festgesetzt; im Falle einer Bebauung mit Doppelhdusern oder Hausgrup-
pen betragt die Mindestgrundstlicksgrof3e 300 m? je Doppelhaushélfte oder ErschlieBungseinheit in-
nerhalb einer Hausgruppe. Im Allgemeinen Wohngebiet wird auRerdem das Héchstmal der Bau-
grundstticke auf 1.400 m? festgesetzt. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

3. Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Geb&udeldngen gréRer als 50 m zuldssig. Ansonsten gilt die
offene Bauweise. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 BauNVO)

4. Gebaude- und Traufhohe

Im Allgemeinen Wohngebiet wird fir Gebdude mit Flachdachern (Dacher mit einer Dachneigung
kleiner/gleich 10 Grad) eine maximale Héhe von 6,50 m und fur Geb&ude mit Pultdéchern eine
maximale Hoéhe von 7,50 m fur die Oberkanten der Gebaude festgesetzt. Fur alle anderen Gebaude
im Allgemeinen Wohngebiet wird eine maximale Héhe von 9,0 m und eine maximale Traufhéhe von
6,5 m festgesetzt.

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die festgesetzte maximale Gebdudehdhe und Trauthdhe gilt
die Hohe der Fahrbahnmitte der ndchstgelegenen ErschlieRungsstralle.

Der obere Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Gebaudehdhe ist der héchste Punkt des Da-
ches. Untergeordnete Bauteile im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung wie Antennen, Schorn-
steine etc. bleiben unberiicksichtigt. (gem. § 18 BauNVO)

Als oberer Bezugspunkt fur die Traufhéhe gilt die Schnittkante zwischen den AuRenflachen der Ge-
bdudeaulRenwand und den AuBenflaichen der oberen Dachhaut der Hauptdachflachen. (gem.
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

5. Schutz der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen

Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den Baugrenzen und der Flache fur MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Be-
zeichnung B sind Garagen und Nebenanlagen im Sinne von §§ 12 und 14 BauNVO sowie jegliche
Versiegelung, Aufschittung oder Abgrabung unzuléssig. (gem. § 23 Abs. 5 BauNVO)

6. Flache fiir Anpflanzungen

Auf den Fléachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern (und sonstigen Bepflanzungen) sind fol-
gende standortheimische Arten als Strauchpflanzung zu pflanzen: Hainbuche, Hartriegel, Pfaffenhdit-
chen, Liguster, Faulbaum, Holunder, Schneeball, Schiehe, Wei3dorn, Haselnuss. Die Straucher sind
mindestens zweimal verpflanzt, mindestens 80 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Je 2 gm Pflanzflache ist
eine Pflanze zu setzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehélze sind
Neuanpflanzungen innerhalb der festgesetzten Fléche vorzunehmen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

7. Anpflanzungen

Auf jedem Baugrundstlick im Allgemeinen Wohngebiet ist je angefangener 500 m? Grundstiicksflache
mindestens ein standortheimischer Laubbaum (z.B. Spitzahorn, Rotbuche, Stieleiche, Winterlinde,
Hainbuche, Eberesche) anzupflanzen. Statt eines Laubbaumes kdnnen alternativ auch zwei Hoch-
stamm-Obstbdume gepflanzt werden. Die Bdume sind als Hochstamm, 3x verpflanzt mit einem
Stammumfang von 14/16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze sind
umgehend Neuanpflanzungen entsprechend der vorgenannten Vorgaben vorzunehmen. In den Kreu-
zungsbereichen sind Sichtbehinderungen durch Bepflanzungen zu vermeiden.

(aem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

8. Erhalt von Anpflanzungen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten. Beeintrdchtigungen ihres
Kronentrauf- und Wurzelbereiches sind unzuldssig. Bei ihrem Abgang ist auf dem Baugrundstiick eine
Neuanpflanzung in derselben Art als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm
vorzunehmen. Die jeweilige Baumart ist aus der Planzeichnung ersichtlich. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b)
BauGB)

9. Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

9.1 Bereich der Regenriickhaltung (Fldche A)

Auf den Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Kennzeichnung A sind die Anlage und Unterhaltung von Regenriickhalteeinrich-
tungen und Versickerungsflachen und die Fuhrung des Oberflachenwassers, oberirdisch oder unterir-
disch, zulassig. Dingemittel und Pestizide diurfen auf der gesamten Fléache nicht eingesetzt werden.
Regenruckhalteeinrichtungen und Versickerungsflachen sind naturnah und ohne Versiegelung der
Sohle anzulegen. lhre Uferlinien sind mit wechselnden Radien zu versehen. Weiterhin zuléssig sind
Wege mit wassergebundener Decke bis zu einer Breite von 2,50 m und Gehdlzpflanzungen. Zur Be-
pflanzung sind ausschlieBlich folgende standortheimische Badume und Strducher zuléssig:

Stieleiche (Quercus robur) Sandbirke (Betula pendula)

Rotbuche (Fagus sylvatica) Salweide (Salix caprea)

Eberesche (Sorbus aucuparia) Stechpalme (llex aquifolium)

Schneeball (Viburnum opulus) Faulbaum (Frangula alnus)

Hasel (Corylus avellana) Zweigriff. WeiRdorn (Crataegus laevigata)
Schlehe (Prunus spinosa) Eingriff. Weildorn (Crataegus monogyna)
Erle (Alnus glutinosa) Esche (Fraxinus excelsior)

Korbweide (Salix viminalis) Mandelblattweide (Salix triandra).

9.2 Fldche B

Auf den Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Kennzeichnung B sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten. Auch der in Flache
B liegende Wurzelraum und Kronentraufbereich von angrenzenden Gehdlzen ist zu schitzen.

9.3 Flache C

Auf den Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Kennzeichnung C sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten. Die Bepflanzung ist
durch folgende standortheimische Bdume und Straucher zu ergénzen:

Stieleiche (Quercus robur) Sandbirke (Betula pendula)

Rotbuche (Fagus sylvatica) Salweide (Salix caprea)

Eberesche (Sorbus aucuparia) Stechpalme (llex aquifolium)

Schneeball (Viburnum opulus) Faulbaum (Frangula alnus)

Hasel (Corylus avellana) Zweigriff. WeiRdorn (Crataegus laevigata)
Schlehe (Prunus spinosa) Eingriff. WeiRdorn (Crataegus monogyna)

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8. Wald

Die festgesetzten Waldflachen sind durch Pflanzung von standortheimischen, aus autochtonem Saat-
gut gezogenen, Gehdlzen zu einem Eichenmischwald feuchter Sandbéden (WQF) zu entwickeln und
zu erhalten. Neben der Stieleiche kommen in diesem Biotoptyp insbesondere auch Birke, Hainbuche
und Rotbuche vor. Zur Erreichung des Zielbiotoptyps sind forstwirtschaftliche Pflegemalnahmen ein-
schlieBlich der Entfernung des Aufwuchses unerwiinschter Arten (z. B. Traubenkirsche, Hybrid - Pap-
peln aus Wurzelbrut) durchzufihren. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

HINWEISE

(1) Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zugrunde.

(2) Dieser Bebauungsplan hebt die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 54C auf, soweit sich die
Geltungsbereiche beider Pléne Uberschneiden.

(3) Um die Verletzung oder Tétung von Individuen auszuschlieRen, sind Bau-, Abriss- und Rodungs-
arbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaRnahmen nur auRerhalb der
Brutphase der Végel und auBerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durchzufihren. Un-
mittelbar vor den Féllarbeiten sind die Bdume oder bei Sanierungs- und Abrissarbeiten die Gebaude
durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fur héhlenbewohnende Vogelarten, flir Gehdlzbru-
ter sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu dberprifen. Werden besetzte Vogelnes-
ter/Baumhdhlen oder Flederméuse festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen, und das
weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Auf eine starke néchtliche
Beleuchtung der Baustellen ist ebenso zu verzichten wie auf Lichteintrage, die Uber das normale Mal
der Beleuchtung der Verkehrswege und der auf den Wohngrundsticken vorhandenen versiegelten
Flachen hinausgehen. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit ,insektenfreundlichen" Lampen
erfolgen. Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu vermeiden. Gebdude sollten nicht direkt
angestrahlt werden.

(4) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kén-
nen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfar-
bungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese
geman § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unte-
ren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
vom 26. Mai 2011, Nds. GVBI. S. 135)

(5) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so
ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

(6) Die DIN 18920 ,Regelungen zum Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumalnahmen" ist zu bertcksichtigen.

(7) Die innerhalb der Begrindung bzw. in der Planzeichnung benannten einschlédgigen DIN-Normen
kénnen im Bauamt der Stadt Lohne wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
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