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A ALLGEMEINER TEIL

A.1 Anlass und Ziel der Planung

Westlich der Einmiindung des Sidringes in die Dinklager StraRe befindet sich das Betriebsgelande
eines groReren kunststoffverarbeitenden Betriebes. Das vorhandene Betriebsgrundstick wird nahezu
komplett baulich genutzt, so dass keine Erweiterungsmdoglichkeiten mehr bestehen. Fiir den geplanten
Bau einer einseitig offenen Halle an der Stidseite des Betriebsgeldndes wurden daher durch den Betrieb
die erforderlichen Flachen erworben.

Das vorhandene Betriebsgelande liegt Giberwiegend innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 78 (Stand: 1. Anderung). Die Erweiterungsflachen, die bislang als Wegeparzelle bzw. als
landwirtschaftliche Nutzflache dienten, sind im Flachennutzungsplan der Stadt bereits als gewerbliche
Bauflache dargestellt. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8911/B sollen nunmehr die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die gewiinschte Betriebserweiterung geschaffen werden.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 89/11B tberlagert mit seinem Geltungsbereich den sudlichen Teil-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 78 - 1. Anderung und soll dort insbesondere die nichtiiberbaubaren
Grundstlcksflachen und die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern aufheben, so dass
eine durchgangige Bebauung mdglich ist.

A.2 Ortliche Situation

Das Plangebiet liegt westlich des Siedlungsschwerpunktes der Stadt Lohne, sidlich der Dinklager
Stral3e, welche die Hauptverkehrsachse zwischen der Stadt Lohne und der Bundesautobahn A 1 dar-
stellt.

Die Erweiterungsflachen sidlich des Betriebes dienten bislang als Wegeparzelle fur die Landwirtschaft
zwischen der Langweger Strale und dem Sidring sowie als landwirtschaftliche Nutzflache, die acker-
baulich genutzt wird.

Die sudlich angrenzenden Flachen werden ebenfalls ackerbaulich genutzt, wohingegen die nordlich des
Geltungsbereiches liegenden Bereiche seit langerer Zeit gewerblich genutzt werden. Nur an der sud-
Ostlichen Spitze grenzt das Plangebiet an ein Grundstlick, das der Wohnnutzung dient.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung und dem Ubersichtsplan
ersichtlich.

A.3 Planungsvorgaben

A.3.1 Raumordnung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen haben die Stadte und Gemeinden ihre raumbeanspruchenden
und raumbeeinflussenden Planungen an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Der Landkreis Vechta besitzt derzeit kein glltiges Regionales Raumordnungsprogramm (RROP). Daher
ist das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP-VO 2017) des Landes Niedersachsen in der Fassung
der letzten Anderung vom Feb. 2017 zu beachten.
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Die Stadt Lohne ist im LROP als Mittelzentrum festgelegt. Das Landesraumordnungsprogramm weist
daruber hinaus fur den Geltungsbereich und seine ndhere Umgebung keine zeichnerischen Darstellun-
gen auf.

Laut Abschnitt 2.1 ,Entwicklung der Siedlungsstruktur* unter Punkt 2 ,Ziele und Grundsatze zur Ent-
wicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur* des Landes-Raumordnungsprogramms in der Fas-
sung von 2017 ist im vorliegenden Fall insbesondere folgender Grundsatz zu berticksichtigen:

,05 Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten soll vorrangig auf die Zentralen Orte und vorhande-
nen Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert werden.”

Da hier bestehende wirtschaftliche Strukturen gesichert und entwickelt werden, steht die vorliegende
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 89/IIB im Einklang mit den Zielen und Grundsétzen des Landes-
Raumordnungsprogramms.

A.3.2 Flachennutzungsplanung

Die Flachen westlich des heutigen Sidringes und sidlich der Dinklager Stral3e wurden im urspringli-
chen Flachennutzungsplan 1980 noch als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.

Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde 1986 westlich des Siidringes eine erste ge-
werbliche Bauflache dargestellt, die aber nicht bis an den Hopener Miihlenbach wie auch die Langweger
Stral3e heranreichte. In diesem Bereich wurde in Folge der Bebauungsplan Nr. 78 aufgestellt.
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Abb. 1: Auszug aus der 4. Anderung des FNP der Stadt Lohne (ohne MaRstab)
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Mit der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde 1993 der gesamte Bereich zwischen der
Dinklager StralRe und des Hopener Mihlenbaches mit Ausnahme eines Streifens entlang des Gewas-
sers und der Dinklager StralRe als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die ausgenommenen Bereiche
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entlang des Hopener Miihlenbaches und der Stral3e wurden als Grinflache dargestellt. Diese Grinfla-
chen sollen laut Erlauterungsbericht als Schutzabstand und zur besseren stadtebaulichen Einbindung
der gewerblichen Bauflachen dienen.

0K eyt

Abb. 2: Auszug aus der 17. Anderung des FNP der Stadt Lohne (ohne MaRstab)

Auf Grundlage dieser beiden oben angefiihrten Anderungen kann der vorliegende Bebauungsplan aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt werden.

A.3.3 Bebauungsplanung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 89/IIB sind bis-
lang nur im ndrdlichen Bereich von der verbindlichen Bauleitplanung des Bebauungsplanes Nr. 78- 1.
Anderung erfasst worden. Westlich grenzt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 89/lIA an das Plange-
biet.

Fur den Bereich nordlich des vorliegenden Geltungsbereiches, d.h. westlich der Einmindung des Sid-
ringes in die Dinklager StraRe, wurde auf Grundlage der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Bebauungsplan Nr. 78 aufgestellt, der in seinem Geltungsbereich ein Gewerbegebiet GE festsetzte.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78, die 1997 rechtskraftig wurde, umfasste den gesamten
Geltungsbereich und ersetzte so den alten Bebauungsplan (siehe Abb. 3).
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B-Plan Nr.89/11
Abb. 3: 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 78 (ohne MaRstab)

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 setzt mit groRflachig tiberbaubaren Bereichen ein Ge-
werbegebiet mit einer GRZ von 0,8 und einer GFZ von 1,2 fest. Des Weiteren sind im Plangebiet Ge-
baude mit zwei Vollgeschossen zuldssig. Der Katalog der gem. 8 8 BauNVO zulassigen Nutzungen wird
durch ergénzende textliche Festsetzungen leicht verdndert bzw. eingeschrénkt. So sind einerseits Woh-
nungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter allgemein
zulassig, wohingegen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nicht zu-
lassig sind. Darliber hinaus ist im Plangebiet die Errichtung von Betrieben des Lebensmitteleinzelhan-
dels (z.B. Einkaufszentren, Supermarkt, Verbrauchermarkt, etc.) nicht zuldssig. Des Weiteren sind zu
den StraBen und gen Siden Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt.

Fur den Bereich nordwestlich des vorliegenden Geltungsbereiches wurde der Bebauungsplan
Nr. 89/II A aufgestellt, der im Jahr 2000 rechtskraftig wurde und durch die Dinklager StralRe und die
Langweger Stral3e begrenzt wird (siehe nachfolgende Abbildung 4).
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Abb. 4: Bebauungsplan Nr. 89/Il A (ohne MaRstab)

Der Bebauungsplan Nr. 89/I1 A uiberlagert in seinem 6stlichen Geltungsbereich Flachen aus der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 78 und hebt dort u.a. die urspriinglichen Anpflanzfestsetzungen auf.

Der Bebauungsplan Nr. 89/II A setzt mit grof3flachig Uberbaubaren Bereichen ein Gewerbegebiet mit
einer GRZ von 0,8 und einer GFZ von 1,2 fest. Des Weiteren sind im Plangebiet Gebaude mit zwei
Vollgeschossen und in offener Bauweise zuléssig.

Zur Dinklager StraBe und zu den landwirtschaftlichen Flachen im Siden wurden private Grinflachen
festgesetzt, die zu bepflanzen sind.

A.3.4 Sonstige Planungen

Weiteren Planungen, die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 89/Il B zu beachten wa-
ren, liegen nicht vor.
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B INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

B.1 Bauliche Nutzung

Der nordlich des Geltungsbereiches befindliche kunststoffverarbeitende Betrieb beabsichtigt sein vor-
handenes Betriebsgrundstiick zu erweitern, um u.a. eine einseitig offene Halle an der Sudseite des
Betriebsgelandes zu errichten.

Das vorhandene Betriebsgelande liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 78
in der Fassung der 1. Anderung, so dass die dortigen Festsetzungen als Orientierung fiir die Festset-
zungen auf den Erweiterungsflachen dienen kénnen.

B.1.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um eine Erweiterung des vorhandenen Betriebes zu ermdglichen.
Ziel ist dabei, die zulassigen Nutzungen an den schon durch den Bebauungsplan Nr. 78 beplanten Be-
reich anzupassen. Daher wird in dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein Gewerbegebiet gem.
§ 8 BauNVO festgesetzt; der Katalog der zulassigen Nutzungen wird aber leicht eingeschrankt. So sind
innerhalb der Gewerbegebiete Tankstellen (8 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) geméaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
zulassig.

Weiterhin sind innerhalb der Gewerbegebiete geméafR § 1 Abs. 6 BauNVO die in § 8 Abs. 3 BauNVO
genannten Nutzungen wie Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke sowie Vergnugungsstatten auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Die genannten Nutzungen werden fir diesen Bebauungsplan ausgeschlossen, weil auf der Erweite-
rungsflache vorrangig der vorhandene Gewerbebetrieb und die damit verbundene gewerbliche Nutzung
gestarkt werden soll, um den Betrieb und die dortigen Arbeitsplatze zu sichern.

Da durch die vorliegende Planung die gewerbliche Nutzung geringfliigig dichter an die vorhandene
Wohnnutzung heranrtickt, war zu beurteilen, ob damit Immissionskonflikte verbunden sein kdnnten. Zur
Klarung des Sachverhaltes wurde durch den TUV Nord Umweltschutz eine Schalltechnische Untersu-
chung erstellt. Im Ergebnis wurden fir das Plangebiet maximal zulassige Schallemissionskontingente
der geplanten GE-Flachen ermittelt, die unter Beriicksichtigung der Schallvorbelastung vertraglich mit
dem Schallimmissionsschutzanspruch der Wohnnachbarschaft sind.

Das Gewerbegebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8911/B wurde im Rahmen der schall-
technischen Untersuchung in die Teilflachen GE1-W, GE1-M, GE1-O und GE2 gegliedert.

Laut Gutachten lasst das vorgeschlagene Emissionskontingent Lex = 66 dB am Tage eine weitgehend
uneingeschrankte gewerbliche Nutzung zu. Auch das vorgeschlagene Emissionskontingent Lexk =51 dB
auf den Teilflachen GE1-W und GE1-M in Verbindung mit dem richtungsabhéngigen Zusatzkontingent
von 4 dB lasst zur Nachtzeit aus Griinden des Schallimmissionsschutzes erfahrungsgeman eine ge-
werbegebietstypische Nutzung zu. Da die vorgeschlagenen Emissionskontingente fur die Flachen GE1-
W und GE1-M identisch sind, wird dieser Bereich im Bebauungsplan zusammenfassend als GE festge-
setzt.
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Das vorgeschlagene Emissionskontingent von 42 dB auf den Teilflachen GE1-O und GE2 schlief3t da-
gegen eine mit Gerduschen verbundene Freiplatznutzung wie Lkw-Verkehr und Lkw-Verladungen zur
Nachtzeit weitgehend aus. Aufgrund der geringen Emissionskontingente auf diesen Teilflachen zur
Nachtzeit werden diese als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) im Bebauungsplan festgesetzt

Aufgrund des unterschiedlichen Maf3es der baulichen Nutzung innerhalb des eingeschrankten Gewer-
begebietes erfolgt zuséatzlich eine Gliederung in GEe 1 und GEe 2.

B.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung orientiert sich grundséatzlich an dem Bestand im Plangebiet sowie an
der vorhandenen Bebauung in der Umgebung des Geltungsbereiches. Planungsziel ist es dabei, dass
sich die bauliche Nutzung in die vorhandenen Strukturen wie auch in die Umgebung des Plangebietes
einfugt.

Das Plangebiet wird aufgrund der vorhandenen Bebauung sowie der geplanten Nutzungen bezlglich
des Mal3es der baulichen Nutzung in zwei Bereiche gegliedert, wobei der eine Bereich aus den Flachen
GE und GEe 1 und der zweite Bereich aus der Flache GEe 2 besteht.

In dem ersten Bereich sind zukinftig entsprechend der bisherigen Festsetzungen im Bebauungsplan
Nr. 78 — 1. Anderung eine zweigeschossige Bebauung, eine GRZ von 0,8 und eine GFZ von 1,2 zulas-
sig. Da es von Seiten des im Geltungsbereich vorhandenen Betriebes Uberlegungen gibt, die vorhan-
denen Gebaude aufzustocken, wird die zulassige Héhe der baulichen Anlagen dort mit 18 m festgesetzt,
gegeniber 10 m im ndrdlich angrenzenden Bebauungsplan.

Zusatzlich ist eine Uberschreitung der festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen von 18 m, ausnahms-
weise bis zu einer Héhe von 20 m zuléssig. Diese Ausnahme soll eingerdaumt werden, da aus betriebs-
bedingten Griinden die Errichtung einzelner spezieller, aber raumlich untergeordneter baulicher Anla-
gen erforderlich werden kann.

Auf den bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen sudlich des vorhandenen Betriebsgelandes, der mit
GEe 2 bezeichnet ist, soll eine ca. 5 m hohe, einseitig offene Halle entstehen. In dem Bereich wird die
Hoéhe fur bauliche Anlagen auf maximal 5 m beschrénkt. Da diese Flache direkt an den Aul3enbereich
grenzt, soll diese vorgenommene Hohenstaffelung im Randbereich zur offenen Landschaft eine positive
optische Wirkung herbeifiihren.

B.1.3 Bauweise

Entsprechend den Erweiterungsabsichten des Betriebs wird eine abweichende Bauweise festgesetzt,
so dass im Rahmen der offenen Bauweise die Lange der Gebaude auch mehr als 50 m betragen darf.

B.1.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Festsetzung der Giberbaubaren Flachen umfasst zum einen die bisher bebauten Bereiche und zum
anderen die ackerbaulich genutzten Bereiche, und bietet so zukuinftig im ausreichendem Mal3e Erwei-
terungsmaglichkeiten u.a. fur die geplante Halle. Insgesamt wird im Plangebiet durch die Festsetzung
der Uberbaubaren Flachen ein méglichst gro3er Gestaltungsraum fiir die Errichtung von baulichen An-
lagen zugelassen.
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Durch Festsetzung der Baugrenzen wird aber auch dafiir gesorgt, dass ein ausreichender Abstand zu
den Nachbargrundstiicken eingehalten wird und der Schutz der westlich durch das Plangebiet verlau-
fenden Gashochdruckleitung gewahrleistet wird. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen,
dass im Bereich der Erdgashochdruckleitung (HD-Gas-Leitung) die Schutzbestimmungen der EWE
NETZ GmbH als Trager der Erdgashochdruckleitung zu beachten sind. Bauliche MaRhahmen sind in-
nerhalb des gekennzeichneten Schutzbereichs mit dem Leitungstrager abzustimmen.

B.2 Verkehr

B.2.1 Vorhandene Erschliefung

Der vorhandene Gewerbebetrieb wird hauptséchlich Uber eine Zufahrt direkt vom Siidring aus, nérdlich
des vorliegenden Geltungsbereiches, erschlossen. Des Weiteren besteht eine zweite Zufahrt zum Be-
triebsgrundstiick vom Sidring Uber das Flurstiick 88/20. Sidlich des Betriebsgelandes verlief bislang
eine Wegeverbindung zwischen Sudring und Langweger Stral3e. Bei dieser Verbindung handelte es
sich um den Genossenschaftsweg Nr. 48. Die entsprechenden Rezelpflichten am Genossenschafts-
weg wurden inzwischen in diesem Teilbereich aufgehoben.

Die ndordlich gelegene Dinklager Stral3e stellt eine Verbindung zwischen der Bundesautobahn A 1 und
dem Lohner Stadtzentrum dar.

B.2.2 Geplante ErschlieBung

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird das bestehende Betriebsgelande vergro3ert, die Er-
schlieBungssituation wird aber nahezu unverandert bleiben.

Teile des bisherigen Genossenschaftsweges sind von dem Gewerbebetrieb ibernommen worden und
sollen der Erweiterung des Betriebsgelandes dienen. Wie oben dargelegt wurden die entsprechenden
RezelRpflichten am Genossenschaftsweg inzwischen in diesem Teilbereich aufgehoben.

Um die sudlich verlaufende Ful3- und Radwegeverbindung aufrecht zu erhalten, wird entlang des Be-
triebsgrundstiickes auf privatem Grund eine private Griinflache festgesetzt, die als Griinanlage mit ei-
nem Ful3- und Radweg mit einer maximalen Breite von 1,5 m und einer wassergebundenen Decke die-
nen soll. Aufgrund der geringen Breite wird diese Wegeverbindung nicht fir den Kfz-Verkehr nutzbar
sein.

Dariiber hinaus wird fiir den bestehenden Gewerbebetrieb die Méglichkeit bestehen, Giber den verblei-
benden Genossenschaftsweg in Richtung Langweger StralRe eine weitere Zufahrt zum Betriebsgelande
einzurichten.

B.3 Immissionsschutz

B.3.1 Vorhandene Situation

Gewerbeldrm
Sowohl im Bebauungsplan Nr. 78 — 1. Anderung wie auch im Bebauungsplan Nr. 89/lIA wurden Gewer-
begebiete festgesetzt; auf eine Kontingentierung der Schallemissionen wurde seinerzeit verzichtet. Std-
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oOstlich des vorliegenden Geltungsbereiches befindet sich am Sidring ein Wohnhaus, das im Aul3enbe-
reich liegend Uber den Schutzanspruch einer Wohnnutzung im Misch-/Dorfgebiet verfiigt. Bei der Rea-
lisierung von baulichen Anlagen sind somit grundsatzlich die Vorgaben der TA Larm beziglich der zu-
lassigen Gewerbeldarm-Immissionen zu beachten.

Geruchsimmissionen

Nach einen Geruchsgutachten des TUV Nord vom 23.04.2013 werden im Bereich der geplanten Erwei-
terung des Kunststoffbetriebes, insbesondere im dstlichen Teil des Geltungsbereiches die Immissions-
richtwerte der GIRL fur Gewerbe- und Industriegebiete von 15 % der Jahresstunden Uberschritten
(siehe Abbildungen). Bei den geplanten Bereichen handelt es sich allerdings um AufRenbereichsflachen
zur Lagerung von Materialien, wo ein dauerhafter Aufenthalt von Personen nicht vorgesehen ist. Aus
diesem Grund werden die genannten Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der GIRL als ver-
tretbar eingestuft.

Betrieb"Beserborg

- :

Abbildung 1: Lage des Betriebes Atka, der geplanten Erweiterungsflache und des nachstgelegenen
landwirtschaftlichen Betriebes
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Abbildung 2: Geruchsbelastung auf der vorgesehenen Erweiterungsfliche des Betriebes Atka
Belastigungsrelevante Geruchsgesamtbelastung im Bereich stidlich des B-
Plangebietes 26 E (2. Flache) durch 8 landwirtschaftliche Betriebe und den Betrieb
Pdppelmann (nach dessen Erweiterung auf der Fldche des Plangebietes 134) in Pro-
zent der Jahresstunden.

B.3.2 Planerische Auswirkungen

Grundsatzlich sind die Belange des Immissionsschutzes von der Stadt Lohne in ihre Abwagung tber
die Festsetzungen im Gebiet des Bebauungsplanes einzustellen. Dabei sind sowohl die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung
als auch die Erhaltung und die geordnete und nachhaltige Fortentwicklung des Ortsteiles zu bertick-

sichtigen.

Gewerbelarm
Im Rahmen der vorliegenden Planung soll nunmehr eine kleine Fléche sudlich des vorhandenen Be-

triebsgelandes an der Dinklager StraRe und westlich der StraRe Sidring sowie eine noch unbebaute
Flache westlich des Betriebsgeléandes einer gewerblichen Nutzung zugefuhrt werden. Damit sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung des Werkes der ansédssigen ATKA Kunst-
stoffverarbeitung GmbH geschaffen werden.
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In der Nachbarschaft befinden sich bereits gewerblich bzw. industriell genutzte Flachen sowie schutz-
bedurftige Wohnhé&user. Da durch die vorliegende Planung die gewerbliche Nutzung geringfligig dichter
an die vorhandene Wohnnutzung heranriickt, ist zu beurteilen, ob damit Immissionskonflikte verbunden
sein konnten. Zur Klarung des Sachverhaltes wurde durch den TUV Nord Umweltschutz eine Schall-
technische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 89I1/B erstellt.

Laut dieser schalltechnischen Untersuchung wurden fir das Plangebiet maximal zuléssige Schallemis-
sionskontingente der geplanten GE-Flachen ermittelt, die unter Bertcksichtigung der Schallvorbelas-
tung vertraglich mit dem Schallimmissionsschutzanspruch der Wohnnachbarschaft sind. Das Gewerbe-
gebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 89II/B wurde fur die schalltechnische Untersu-
chung in die Teilflachen GE1-W, GE1-M, GE1-O und GE2 entsprechend der Darstellung in Anhang 1.3
der schalltechnischen Untersuchung gegliedert. (Hinweis: In diesem Kapitel werden die Flachenbe-
zeichnungen aus der schalltechnischen Untersuchung verwendet.)

Die Planungszielwerte bzgl. der zuldssigen Schallimmissionskontingente des Bebauungsplangebietes
Nr. 89Il/B und der Zusatzbelastung aus dem Bebauungsplangebiet sind im Kap. 6.3 des Gutachtens
erlautert. In den Abschnitten 6.4 bzw. Anhang 2.1 — 2.2 wird ein Vorschlag zu maximal zulassigen
Schallemissionskontingenten Lex nach DIN 45691 und richtungsabhéngigen Zusatzkontingenten dar-
gestellt, mit dem die Planungszielwerte bzgl. der zuldssigen Schallimmissionspegel eingehalten oder
unterschritten werden.

Demnach werden fiir die Gewerbegebietsflache im Bebauungsplan Nr. 8911/B Emissionskontingente Lex
nach DIN 45691 von 66 dB tags und 42 / 51 dB nachts vorgeschlagen. Fiur den in Anhang 2.2 - der 0.g.
Untersuchung - gekennzeichneten Richtungssektor A wird zur Nachtzeit zusatzlich ein richtungsabhan-
giges Zusatzkontingent von 4 dB vorgeschlagen. Die Emissionskontingente zur Nachtzeit werden auf-
grund der plangegebenen Vorbelastung und der Abstandsverhaltnisse wesentlich durch den Immissi-
onsort 10 01 suddstlich des Plangebietes begrenzt.

Laut Gutachten lasst das vorgeschlagene Emissionskontingent Lex = 66 dB am Tage eine weitgehend
uneingeschrankte gewerbliche Nutzung zu. Auch das vorgeschlagene Emissionskontingent Lexk =51 dB
auf den Teilflachen GE1-W und GE1-M in Verbindung mit dem richtungsabhéngigen Zusatzkontingent
von 4 dB lasst zur Nachtzeit aus Griinden des Schallimmissionsschutzes erfahrungsgemal eine ge-
werbegebietstypische Nutzung zu.

Das vorgeschlagene Emissionskontingent von 42 dB auf den Teilflachen GE1-O und GE2 schlief3t da-
gegen eine mit Gerauschen verbundene Freiplatznutzung wie Lkw-Verkehr und Lkw-Verladungen zur
Nachtzeit weitgehend aus. Dies ergibt sich bereits aus den allgemeinen immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen der TA Larm, der plangegebenen Schallvorbelastung und dem geringen Mindestabstand
von 40 m zum n&chsten schutzbedirftigen Immissionsort 1O 01. Aufgrund der geringen Emissionskon-
tingente auf den Teilflachen GE2 und GE1-O zur Nachtzeit wird von dem Gutachter vorgeschlagen,
diese Teilflachen als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) im Bebauungsplan festzusetzen.

Fur die Gewerbegebietsflache im Bebauungsplan Nr. 8911/B werden entsprechend der Vorgaben aus
der schalltechnischen Untersuchung Emissionskontingente Lek nach DIN 45691 von 66 dB tags und
42 | 51 dB nachts festgesetzt. Fiir den in Anhang 2.2 - der schalltechnischen Untersuchung — bezeich-
neten Richtungssektor A wird zur Nachtzeit zusétzlich ein richtungsabhéngiges Zusatzkontingent von
4 dB festgesetzt. Dabei werden die Emissionskontingente zur Nachtzeit aufgrund der plangegebenen
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Vorbelastung und der Abstandsverhaltnisse wesentlich durch den Immissionsort 10 01 siddstlich des
Plangebietes begrenzt.

Auf Grundlage dieser Emissionskontingente wurden die Schallimmissionspegel in der Nachbarschaft
mit schutzbedirftigen Wohnnutzungen (Immissionsorte) berechnet. Im Tageszeitraum unterschreitet
die Zusatzbelastung durch die Nutzung der GE-Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 89II/B die Orientierungswerte von 55 bzw. 60 dB(A) um 6 bis 13 dB. Die Gesamtbelastung, die sich
aus der Summe der Schallvorbelastung und der Zusatzbelastung aus dem Bebauungsplan Nr. 89I1/B
ergibt, halt am Tage an allen Immissionsorten die zugehérigen Orientierungswerte ein.

Zur Nachtzeit unterschreitet die Zusatzbelastung durch die Nutzung der GE-Flachen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 89II/B die Orientierungswerte von 40 bzw. 45 dB(A) um 9 bis 11 dB.
Die Zusatzbelastung kann zur Nachtzeit als nicht relevant eingestuft werden.

Somit kann zusammenfassend festgestellt werden, dass durch die vorliegende Planung die Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowohl innerhalb des Plangebietes als auch in des-
sen Umgebung gewahrt werden.

B.4 Altlasten, Bodenschutz und Baugrund

Der Stadt Lohne sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und in der Umgebung keine Altabla-
gerungen bekannt.

Der vorhandene Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemafen Verwertung
zuzufuihren. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u.a.
DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Boden-
material, DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben). Arbeitsflachen
sollten sich auf das notwendige Mal3 beschranken und angrenzende Flachen sollten nicht befahren oder
anderweitig benutzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden.
Die Lagerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer und entsprechend vor
Witterung und Wassereinstau geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemafl DIN 19731). AuRerdem
sollte das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften
vermieden werden.

Nach den vorliegenden Unterlagen des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) (Kar-
tenserver) steht im Bereich der Planungsflache setzungsempfindlicher Baugrund an. Es handelt sich
hierbei um Lockergesteine mit geringer bis mittlerer Setzungsempfindlichkeit aufgrund geringer Steifig-
keit wie z.B. Lésslehm, Auelehm.

Bei Bauvorhaben sind die grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung zu
prufen und festzulegen. Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vor-
gaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergédnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nati-
onalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten.

Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Rege-
lungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabin-
formationen zum Baugrund kodnnen dem Niedersachsischen Bodeninformationssystem NIBIS
(https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/) entnommen werden.
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B.5 Natur und Landschaft

B.5.1 Vorhandene Situation

Das Plangebiet liegt am stdwestlichen Ortsrand von Lohne. Der Geltungsbereich besteht etwa zur
Halfte aus dem vorhandenen Gewerbegebiet, welches fast vollstandig versiegelt ist. Am Rand des Ge-
werbegebietes verlauft ein unbefestigter Weg. Die Erweiterungsflache besteht iberwiegend aus einer
halbruderalen Gras- und Staudenflur. An der Westseite der Gewerbehalle verlauft eine Pflanzflache mit
Strauchern.

Die vorhandene Situation von Natur und Landschaft wird im Umweltbericht (Kap. C.2.1.1) schutzgutbe-
zogen zusammengefasst.

B.5.2 Planerische Auswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 89 Il B werden im Wesentlichen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir ein Gewerbegebiet geschaffen.

Bei Umsetzung der Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes entstehen erhebliche Beein-
trachtigungen der Schutzgiter Boden, Grundwasser, Klima, Pflanzen und Landschaft. Weitere Informa-
tionen zu den planerischen Auswirkungen sind im Umweltbericht in Kap. C.2.1.2 zu finden.

MalRnahmen zur Vermeidung und Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen
Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftshildes darf durch den Eingriff nicht
mehr als unbedingt notwendig beeintréchtigt werden.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes au3erhalb des Geltungsbereiches werden vermieden, indem
auf der Flache zum Anpflanzen ein Geholzbestand aus standortheimischen Arten entwickelt wird, eine
Begrinung der an den AulRenbereich angrenzenden Fassaden festgesetzt wird und zudem die Hoéhe
der Bauwerke auf 18 bzw. 5 m begrenzt wird.

Eingriffsbilanzierung

Fur die Bilanzierung des Eingriffs in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wird das Osnabriicker
Kompensationsmodell in der Fassung von 2016 angewendet. Bei diesem Modell werden die Biotopty-
pen nach Drachenfels erfasst und nach im Modell vorgegebenen Regeln mit Wertstufen versehen.
Durch Multiplikation der Wertstufe mit der Flachengré3e ergeben sich Werteinheiten. Ist die Zahl der
Werteinheiten nach Durchfiihrung der Planung geringer als vor dem Eingriff, ist das Defizit durch geeig-
nete MaRhahmen aul3erhalb des Plangebietes zu kompensieren.

Das Plangebiet hat derzeit einen Wert von 8.224 Werteinheiten, wohingegen nach Umsetzung der Pla-
nung noch 2.201 Werteinheiten verbleiben (Tabelle 1). Weitere Einzelheiten zur Bilanzierung sind im
Umweltbericht in Kap. C.2.1.4 zu finden.

Tabelle 1: Bilanzierung der Biotopwerte nach dem Osnabrticker Modell

Werteinheiten Bestand 8.224
Werteinheiten Planung 2.201
Kompensationsdefizit | 6.023
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In der Differenz zwischen Bestand und Planung verbleibt ein Kompensationsdefizit in Hohe von
6.023 Werteinheiten, welches aul3erhalb des Geltungsbereiches kompensiert werden muss.

Zur externen Kompensation der durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe
in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wird von der Stadt Lohne der Ersatzflachenpool Gut Lage
herangezogen. Hierfir liegt ein MaBnahmenplan mit Bilanzierung incl. der Karte 1 (Biotoptypenkarte)
und Karte 2 (Manahmenkarte) dieser Begriindung an (Planungsbiro Rétker, Badbergen, Stand:
30.05.2017).

Die Stadt Lohne hat Zugriff auf Teilflachen der Malinahmengruppe 3 im Gebiet der Untergruppe 3.3
(Umwandlung von Acker in extensiv genutztes Grinland), wo auf einer Gesamtflache von 214.350 m2
eine Aufwertung von insgesamt 364.395,50 WE erzielt wird; dies entspricht einer durchschnittliche Auf-
wertung von 1,7 WE/m2 nach dem Osnabriicker Modell von 2016 (s. Manahmenplan und Bilanzierung,
Kap. 6, S. 25 und Kap. 9.1, S. 37, jeweils Malinahmengruppe 3, Nr. 3.3).

Die Stadt nutzt diesen Flachenpool im Sinne eines Okokontos und bucht die fur das vorliegende Vor-
haben erforderlichen 6.023 WE ab. Die konkret gewéahlte MalRnahme wird noch vor Satzungsbeschluss
in der Begriindung zum Bebauungsplan naher beschrieben.

B.5.3 Artenschutz

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes wird eine Bebauung vorbereitet. Kann diese nur unter Ver-
letzung artenschutzrechtlicher Vorschriften verwirklicht werden, so ist der Bebauungsplan nicht voll-
zugsfahig und damit unwirksam. Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist daher generalisierend
abzuschatzen, ob artenschutzrechtliche Vorschriften der Planverwirklichung entgegenstehen kdnnten.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten folgende artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde:

= Verbot der Verletzung oder T6tung von Tieren sowie Naturentnahme, Beschadigung oder Zersto-
rung ihrer Entwicklungsformen

= Verbot der erheblichen Stérung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten. Erhebliche Stérungen sind anzunehmen, wenn eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population zu befiirchten ist.

= Verbot der Naturentnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
von Tieren

Der Schutzbereich umfasst nicht Nahrungs- und Jagdhabitate. Ein VerstoR3 liegt nicht vor, soweit
die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Ist eine Verschlechterung zu befiirchten kénnen Mal3-
nahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionsweise von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten durchgefiihrt werden (vorgezogene AusgleichsmalRnahmen, Vermeidungsmaflinah-
men). (gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

= Verbot der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Wuchsorten besonders geschutzter
Pflanzenarten

Fur die Bauleitplanung wird der Anwendungsbereich der zuvor genannten Zugriffsverbote durch § 44
Abs. 5 BNatSchG modifiziert, so dass sie nur fir die Arten nach Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-
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Richtlinie (FFH-RL) und die europaischen Vogelarten gelten. Die nur national durch die Bundesarten-
schutzverordnung unter Schutz gestellten Arten sind hingegen von den Zugriffsverboten ausgenom-
men.

Die artenschutzrechtlichen Anforderungen sind der planerischen Abwagung nicht zuganglich und gelten
unabhéngig von der Bearbeitung der Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB.

Prifung der Verbotstatbestande
Die nachfolgenden Angaben basieren auf dem Faunistischen Fachbeitrag (Fittje & Plaisier 2018)

In den nachfolgenden Tabellen wird zusammengefasst, inwieweit die 0.g. Verbotstatbestdnde berihrt
werden und welche Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen ggf. zu ergreifen sind.

Tabelle 2: Priifung des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG

Verbot der Verletzung oder T6tung von Tieren sowie Naturentnahme, Beschadigung oder Zerstérung
ihrer Entwicklungsformen (§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

relevante Artengruppen Mdégliche artenschutzrechtliche Vermeidungs- und
Konflikte bei Umsetzung der Pla- Kompensationsmallnahmen
nung

Brutvdgel keine nicht erforderlich

(siehe Tabelle 6) (Gehdlzbestande werden nicht Uber-

plant oder nur in geringfiigigem Um-
fang in Anspruch genommen.)

Flederméause Geholzbestande werden nicht Uber- | nicht erforderlich
plant oder nur in geringfiigigem Um-

Breitfligelfledermaus, )
fang in Anspruch genommen.

Zwergfledermaus
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Tabelle 3: Prufung des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG

Verbot der *erheblichen Stérung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

[*eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert]

relevante maogliche artenschutzrechtliche Kon- Vermeidungs- und
Artengruppen flikte bei Umsetzung der Planung Kompensationsmal3nah-
Erheblichkeitsprifung (Erhaltungszu- men
stand der lokalen Population)
Brutvogel keine nicht erforderlich
(siehe Tabelle 6)
Fledermause keine nicht erforderlich

Breitfligelfledermaus,
Zwergfledermaus

Tabelle 4: Priifung des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG

Verbot der Entnahme, Beschadigung oder Zerstdérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von
Tieren (8§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

[Ein VerstoR liegt fir die in § 44(5) BNatSchG genannten Vorhaben nicht vor, soweit die 6kologische Funktion
der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt

wird.]

relevante Artengruppen maogliche artenschutzrechtliche Vermeidungs- und
Konflikte bei Umsetzung der Pla- Kompensationsmalinah-
nung; men
Prafung der 6kolog. Funktion im
raumlichen Zusammenhang

Brutvogel Zerstorung von Nestern (am Boden o- | keine Gehdlzbeseitigung
der in Gehdlzen) wahrend der Bau- | wahrend der Brutzeit (1.3. -
malinahme 15.7.) ohne 6kologische Bau-

begleitung

Fledermause Gehdlzbestande werden nicht Gber- | nicht erforderlich

Breitfliigelfledermaus, plant_oder nur in geringfiigigem Um-

Zwergfledermaus fang in Anspruch genommen.
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Tabelle 5: Prifung des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs.1 Nr.4 BNatSchG

Verbot der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von besonders geschiitzter Pflanzenarten
(8 44 Abs.1 Nr.4 BNatSchG)

relevante Arten maogliche artenschutzrechtliche Vermeidungs- und
Konflikte bei Umsetzung der Pla- Kompensationsmalfinah-
nung men
keine entfallt entfallt

Folgerungen fir das Planverfahren
Aus artenschutzrechtlicher Sicht stehen der Umsetzung des Bebauungsplanes keine offensichtlichen
Griinde entgegen, soweit folgende Hinweise umgesetzt werden (Fittje & Plaisier 2018):

e Die Baufeldraumung / Baufeldfreimachung ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbesténde gemar § 44 (1) BNatSchG aul3erhalb der Zeit zwischen dem 1. Marz und dem 15.
Juli durchzufuihren. Eine Baufeldraumung / Baufeldfreimachung ist ausnahmsweise in der Zeit
zwischen dem 1. Marz und 15. Juli zuldssig, wenn durch eine dkologische Baubegleitung ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgeschlossen werden kénnen.

e Verzicht auf starke nachtliche Beleuchtung der Baustellen

Im Baugenehmigungsverfahren und auch bei der genehmigungsfreien Errichtung baulicher Anlagen
sind die artenschutzrechtlichen Verbote erneut zu prifen und zu beriicksichtigen, da sich die értlichen
Verhéltnisse seit Inkrafttreten des Plans wesentlich geéndert haben kénnen.

B.6 Hochwasserschutz

Der Belang des Hochwasserschutzes ist durch die vorliegende Planung nicht betroffen, da kein festge-
setztes Uberschwemmungsgebiet beriihrt wird.

B.7 Ver- und Entsorgung / technische Infrastruktur

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an das Netz des Wasserversorgungsver-
bandes OOWYV zu sichern.

Abwasserbeseitigung
Zur Abwasserbeseitigung ist das Plangebiet an die vorhandene zentrale Schmutzwasserkanalisation
des OOWYV anzuschlie3en.

Niederschlagswasser

Das Regenwasser der Dachflachen wird in einem Rickhalteteich auf dem Firmengeléande gespeichert.
Bei Starkregenereignissen gibt es einen Uberlauf in den Vorfluter; ggf. ist eine Versickerung auf dem
angrenzenden Acker Uber Drainagen beabsichtigt.
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Die Niederschlagsentwasserung der sonstigen privaten Flachen (z.B. Stellplatze, Lagerplatze u.a.) kann
durch den Anschluss an die bestehenden Regenwasserkanéle oder Uber oberirdische Versickerungs-
anlagen erfolgen.

Fur die Einleitung von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser in das Grundwasser oder in ein ober-
irdisches Gewasser ist gem. 8 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine entsprechende Erlaubnis beim
Landkreis Vechta zu beantragen. Die Versickerung des Oberflachenwassers von Betriebsflachen, Zu-
fahrten und Parkplatzen ist laut Arbeitsblatt DWA-A 138 ausschlie3lich Gber oberirdische Versicke-
rungsanlagen vorzunehmen. Diese sind mit einer belebten Bodenzone oder anderen zugelassenen Vor-
kehrungen zur Vorreinigung des Oberflaichenwassers auszugestalten.

Léschwasserversorgung

Im Rahmen der Ausbaumaf3nahmen werden in Absprache mit der értlichen Freiwilligen Feuerwehr so-
wie des Brandschutzprifers des Landkreises Vechta MalRnahmen fur nicht leitungsgebundene Loésch-
wasser-Quellen durchgefuihrt, so dass zukiinftig im Plangebiet eine hinreichende Loschwassermenge
zur Verfigung gestellt werden kann.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung mit der Erfassung des Hausmiills, der Wertstoffe, der hausmullahnlichen Gewer-
beabfélle, des Sperrmiills sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsat-
zung des Landkreises Vechta. Die Gewerbeabfélle werden von den Gewerbetreibenden ordnungsge-
malf entsorgt.

Stromversorgung
Die Stromversorgung der Mittelspannung des Planungsgebietes ist durch Anschluss an das vorhandene
Stromversorgungsnetz der EWE zu sichern.

Ferngasleitung
Die im Plangebiet verlaufende Gashochdruckleitung ist einschlie3lich Schutzstreifen nachrichtlich in die

Planzeichnung tlbernommen worden.

Im Bereich der Erdgashochdruckleitung (HD-Gas-Leitung) sind die Schutzbestimmungen der EWE
NETZ GmbH als Trager der Erdgashochdruckleitung zu beachten. Bauliche Mal3nahmen sind innerhalb
des gekennzeichneten Schutzbereichs mit dem Leitungstrager abzustimmen.

B.8 Stadtebauliche Werte

Nutzungsart

Gewerbegebiet 10.826 m2

... davon Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ... 278 m?

Private Grunflache 513 m2

StraRenverkehrsflache 36 m?
z 11.375 m?
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C UMWELTBERICHT

C.1 Einleitung

C.1.1 Kurzdarstellung der Planung

Westlich der Einmindung des Sidringes in die Dinklager StraRe befindet sich das Betriebsgelande
eines grolReren kunststoffverarbeitenden Betriebes. Das vorhandene Betriebsgrundstiick wird nahezu
komplett baulich genutzt, so dass keine Erweiterungsmdglichkeiten mehr bestehen. Fur den geplanten
Bau einer einseitig offenen Halle an der Siidseite des Betriebsgelandes wurden daher durch den Betrieb
die erforderlichen Flachen erworben.

Das vorhandene Betriebsgelande liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 78
(Stand: 1. Anderung). Die Erweiterungsflachen, die bislang als Wegeparzelle bzw. als landwirtschaftli-
che Nutzflache dienten, sind im Flachennutzungsplan der Stadt bereits als gewerbliche Bauflache dar-
gestellt. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8911/B sollen nunmehr die planungsrechtlichen
Vorrausetzungen fur die gewlinschte Betriebserweiterung geschaffen werden.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 89/11B tberlagert mit seinem Geltungsbereich den sudlichen Teil-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 78 - 1. Anderung und soll dort insbesondere die nichtiiberbaubaren
Grundsticksflachen und die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern aufheben, so dass
eine durchgéngige Bebauung maoglich ist. Es wird deshalb ein Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8
und einer maximalen Hohe der baulichen Anlagen von 5 bzw. 18 m festgesetzt. Am sudlichen und west-
lichen Rand wird eine private Griinflache und an der siidwestlichen Ecke des Plangebietes ein Gehdlz-
streifen festgesetzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 1,1 ha.

C.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Die Ziele des Umweltschutzes sind in verschiedenen Fachgesetzen und Verordnungen der Bundesre-
publik Deutschland und der Bundeslander wie z. B. dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), dem
Bundes — Bodenschutzgesetz (BBodSchG), dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) oder dem Nieder-
sachsischen Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) festgelegt. Weiteres
ergibt sich aus europaischen Normen zum Arten- und Habitatschutz.

Auf regionaler bzw. lokaler Ebene sind folgende Zielsetzungen von Relevanz:

Schutzgebiete

Im Plangebiet und seiner naheren Umgebung befinden sich keine Schutzgebiete oder Schutzobjekte
nach dem Naturschutzrecht. Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf FFH und EU Vogelschutzge-
biete.

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan (LP) der Stadt Lohne aus dem Jahr 1995 trifft keine relevanten Aussagen fur das
Plangebiet.
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Landschaftsrahmenplan

Das Plangebiet zahlt zu der naturrdumlichen Einheit 585.10 ,Dinklager Becken/ Artland“. Im Land-
schaftsrahmenplan fir den Landkreis Vechta aus dem Jahre 2005 sind fiir den Geltungsbereich und
seine Umgebung u.a. folgende Aussagen und Bewertungen dargestellt:

Karte 2a Landschaftshild (Be- Landschaftsbildeinheit mit stark eingeschrénkten Voraussetzungen
wertung) fur das Landschaftserleben

Karte 5 Klima Klimatisch und lufthygienischer Belastungsbereich: Stadtklima, ver-
dichtete Bebauung der Stadte und Gewerbegebiete

Karte 6 Zielkonzept Das Plangebiet soll im Zusammenhang mit dem Hopener Mihlen-
bach vorrangig entwickelt werden (derzeit nachrangige/einge-
schrankte Leistungsfahigkeit fur die Schutzguter).

Raumordnung
Die zeichnerische Darstellung zum Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO 2017)

enthalt keine umweltrelevanten Aussagen zum Planungsgebiet.

Besonderer Artenschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Verbotstatbestidnde des besonderen Artenschutzes gem.
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders zu beriicksichtigen und der Planungsraum ist
hinsichtlich von Vorkommen von in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflihrten Arten sowie europai-
schen Vogelarten zu tberprifen.

Immissionsschutz

Gemal Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind Anlagen so zu errichten und zu betreiben,
dass vermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen verhindert und unvermeidbare schéadliche Umwelt-
einwirkungen auf ein Mindestmaf beschrankt werden. Gemal BImSchG sind aul3erdem bei raumbe-
deutsamen Planungen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieB3lich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete soweit wie moglich vermieden werden (Trennungsgrundsatz).

Ausgehend von dem in 8 1 BauGB formulierten Grundsatz der Bauleitplanung zur Berucksichtigung der
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse wird bei der Aufstellung von
Bauleitplanen die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ als erste Beurteilungsgrundlage herangezo-
gen. Dabei werden fur Wohngebiete und Mischgebiete, in denen das Wohnen ebenfalls allgemein zu-
lassig ist, Orientierungswerte vorgegeben, die méglichst nicht Uberschritten werden sollten. Mit der Ein-
haltung der Grenzwerte soll gewahrleistet werden, dass die Bevolkerung keinen gesundheitsschadigen-
den Einwirkungen ausgesetzt ist. Dies haben die Stadte und Gemeinden in Planungen vorsorgend zu
bericksichtigen.

Beziglich des Verkehrslarms sind hier die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ und die 16. Verord-
nung zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Verkehrslarmschutzverordnung) zu nennen. Bezuglich des
Gewerbelarms ist ebenfalls die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” und zuséatzlich die TA Larm zu
nennen.
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Die Stadt hat auch den vorbeugenden Gesundheitsschutz der Bewohner in Bezug auf die Immissionen
aus landwirtschaftlicher Tierhaltung in die Abwéagung tber die Planung einzustellen. Als Grundlage zur
Beurteilung von Geruchsimmissionen wird die Geruchsimmissionsrichtlinie des Landes Niedersachsen
(GIRL) herangezogen.

Kultur- und Sachguter

Zur Beachtung der Belange der Baukultur und der Denkmalpflege wird das Nds. Denkmalschutzgesetz
herangezogen. Bei einer Altlastenproblematik ist die Bodenschutz-, Abfall- und Wassergesetzgebung
Zu beachten.

C.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

C.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft

C.2.1.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Nachfolgend wird fur die einzelnen Schutzgiter der Umweltzustand im gegenwartigen, also unbeplan-
ten Zustand dargestellt und bewertet. Daran schlief3t sich jeweils eine Beschreibung der Auswirkungen
an, welche die Umsetzung des Vorhabens auf das jeweilige Schutzgut hat.

Boden / Flache
Das Plangebiet ist derzeit zu etwa 61 % versiegelt.

Die Abfrage der relevanten Karten von dem NIBIS® Kartenserver des Niederséachsischen Landesamtes
fur Bergbau, Energie und Geologie am 31.01.2020 ergibt fir den (nicht versiegelten) Erweiterungsbe-
reich folgende Ergebnisse:

= Bodenregion: Geest. Bodentyp Uberwiegend mittlerer Plaggenesch unterlagert von Podsol. Mittlerer
Grundwasserhochstand = 11 dm unter Gelandeoberflache; mittlerer Grundwassertiefstand = 18,5
dm unter Gelandeoberflache.

= Bodenklasse: 3, leicht I6sbare Bodenart. Nichtbindige, grobkérnige Lockergesteine, locker gelagert.

= Setzungs- und hebungsempfindlicher Baugrund: Lockergesteine mit geringer Steifigkeit
geringe bis mittlere Setzungsempfindlichkeit aufgrund geringer Steifigkeit wie z.B. Losslehm, Au-
elehm (marine, brackische und fluviatile Sedimente).

= Bodenwasserhaushalt: Standértliches Verlagerungspotential — Austauschhaufigkeit des Boden-
wassers: zwischen 1,0 und 1,5 x pro Jahr — mittel. Sickerwasserrate > 200 — 250 mm/a

= Filtereigenschaften: Relative Bindungsstéarke des Oberbodens fur Schwermetalle-Cadmium: hoch

= Bodenverdichtung: Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung: gering gefahrdet.
Standortabhéngige Verdichtungsempfindlichkeit der Boden: sehr gering

= Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit): hoch
= kein Suchraum fir schutzwirrdige Béden

= Ho6he Gber NHN =ca. 29 m
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= Gelandeneigung 1- 2 %

= Altlasten: keine Darstellung

Zum Schutz von Béden missen die Bodenfunktionen gem. § 2 BBodSchG erhalten werden, um schéad-
liche Einwirkungen auf den Boden zu vermeiden. Im Folgenden wird daher eine Bodenfunktionsbe-
wertung gem. des Leitfadens des Landesamts fiir Bergbau, Energie und Geologie durchgefuihrt. Da
sich das Gebiet angrenzend an bestehende gewerbliche Nutzung befindet, wird die ,Bodenfunktions-
bewertung im Siedlungsraum“ angewendet. Dazu wird die Bewertung folgender Kriterien durchgefuhrt:

= Naturndhe,
= Boden als Bestandteil des Wasserkreislaufes,
= Standortpotential der Béden fur Pflanzen (besondere Standorteigenschaften).

Da in dem Plangebiet keine landwirtschaftliche Flache mit entsprechenden Bodenschatzungen vorliegt
und zudem keine Archivfunktion besteht, wird das Plangebiet dahingehend nicht bewertet.

Hinsichtlich der Naturndhe des Plangebietes werden die bestehenden Nutzungen betrachtet. Das Plan-
gebiet besteht zu einem aus gewerblicher Nutzung mit entsprechender Infrastruktur und zum anderen
aus unversiegelter Grunflache. Die Industrie- und Gewerbeflache (Objektart 2112) sowie die Stral3e
(Objektart 3101) sind der Naturnahestufe 1 zuzuordnen. Das bestehende Griunland (Objektart 4102) ist
der Naturnahestufe 3 zuzuweisen. In dem Plangebiet gibt es eine versiegelte Flache von 6.361,8 m2,
dessen Auftragsbdden mit sehr hohen technogenen Anteilen/Verunreinigungen belastet sein kann. Zu-
satzlich besteht eine unversiegelte Flache von 5.065,05 m2. Es sind also ca. 56 % versiegelt, sodass
sich insgesamt eine geringe Naturndhe (Stufe 2) feststellen lasst.

Um die Funktion des Bodens als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt zu bewerten, werden die nutz-
bare Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum (nFKWe) und die Wasserdurchlassigkeit im wassergesat-
tigten Boden (kf-Wert) herangezogen. Die Summe der nutzbaren Feldkapazitat betragt laut dem NIBIS
Kartenserver nFKWe = 140 mm (mittel). Die Wasserdurchlassigkeit im wassergesattigten Boden (kf-
Wert) wird in Abhangigkeit von der Bodenart bei einer mittleren effektiven Lagerungsdichte von Ld3,
ergénzt durch zersetzte Torfe (Z 3) bei mittlerem Substanzvolumen (SV 3) nach der Bodenkundlichen
Kartieranleitung (1994) ermittelt. In dem Plangebiet ist die Bodenart feiner Sand (fS). Die Wasserdurch-
lassigkeit betragt hier kf = 106 cm/d, sodass aufgrund geringer Filterleistung die Qualitdt des Grund-
wassers und der Oberflachengewaéssern beeintrachtigt sein kénnen. Insgesamt lasst sich der vorlie-
gende Boden als Bestandteil des Wasserkreislaufes in die Stufe 3 einordnen.

Als letztes Kriterium spielt das Standortpotential der Béden fr Pflanzen eine Rolle, da die Verminderung
der Boden- und Standortvielfalt und damit der Riickgang spezialisierter Arten verhindert werden sollte.
Fur die Bewertung wird das Bodenfeuchteregime anhand der nutzbaren Feldkapazitat charakterisiert.
Diese wird als schwach trocken bewertet, sodass das Bodenfeuchteregime insgesamt die Wertstufe 2-
3 erhalt.

Um eine Aussage zu der Bewertung der Bodenfunktion in dem Plangebiet treffen zu kénnen, werden
die Wertestufen der einzelnen Kriterien zusammen betrachtet. Grundsatzlich kann die Gesamtbewer-
tung schon allein aufgrund der Naturndhestufe 2 als Wertestufe 2 ,regionale allgemeine Schutzwuirdig-
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keit innerhalb des Siedlungsraumes" festgestellt werden. Allerdings wird diese Bewertung nicht auf al-
leiniger Grundlage der im NIBIS vorliegenden Bodeninformationen durchgefiihrt, da das Plangebiet hier
noch ganzlich als landwirtschaftliche Flache dargestellt wird. Es werden also alle Kriterien betrachtet.

Laut Leitfaden fur die Bodenfunktionsbewertung weist das Gebiet aber dennoch eine regional allge-
meine Schutzwirdigkeit (Stufe 2) auf, da mindestens einmal die Wertstufe 2 vergeben wurde. Bei der
Betrachtung der anderen beiden Kriterien kdnnen die Bewertungen einmal Wertstufe 3 und mindestens
einmal Wertstufe 2 oder zweimal Wertstufe 3 Anwendung finden, sodass bei der Anwendung dieser
Parameter insgesamt die Wertstufe 3 ,regional erhdéhte Schutzwiirdigkeit innerhalb des Siedlungsge-
bietes" definiert werden kann. Insgesamt kann das Plangebiet als Wertstufe 2-3 bewertet werden, so-
dass der Schutz des Bodens der Planung nicht entgegensteht.

Nordlich des Hopener Mihlenbaches liegt gem. BK 50 ein Suchraum fiur schutzwirdige Béden. Im vor-
liegenden Fall handelt es sich um einen Plaggenesch, einem Boden mit kulturhistorischer Bedeutung.
Laut den Erlauterungen zum Thema ,Suchrdume fiir schutzwiirdige Boden* (https://nibis.lbeg.de/cardo-
map3/#) zahlen zu den besonders schutzwirdigen Bdden diejenigen Béden, deren natirliche Funktio-
nen sowie deren Archivfunktion im Wesentlich erhalten sind. Beeintrachtigungen dieser Funktionen sol-
len nach Bodenschutzrecht vermieden werden (vgl. 81 BBodSchG). Béden mit kulturgeschichtlicher
Bedeutung sind Dokumente der menschlichen Bodenkultivierung und haben Archivcharakter. Kulturge-
schichtlich bedeutsame Béden sind beispielsweise durch ackerbauliche Malnahmen entstanden, die
heute nicht mehr gebréuchlich sind.

Im vorliegenden Fall wurde der vorhandene Suchraum nérdlich des Hopener Miihlenbaches weitgehend
in den letzten Jahren schon (iberbaut, so dass seine Entstehung und Struktur in der Ortlichkeit nicht
mehr zu erkennen ist. Die Inanspruchnahme einer sehr kleinen Teilflache des Suchraumes zur Erwei-
terung eines schon bestehenden Gewerbebetriebes stellt somit keine wesentliche Beeintréachtigung der
angesprochenen Archivfunktion dar.

Grundwasser

Bei einer jahrlichen Niederschlagsmenge von 706 mm wird die Grundwasserneubildungsrate vom Lan-
desamt firr Bergbau, Energie und Geologie auf dem NIBIS® Kartenserver nach der Methode mGROWA
mit 151 bis 200 mm/a angegeben. Die Hohenlage der Grundwasseroberflache wird mit 25 bis 27,5 m
Uber NHN angegeben. Das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung wird auf dem NIBIS® Kar-
tenserver als gering angegeben

Der Geltungsbereich ist im Bereich der Erweiterungsflache von mittlerer Bedeutung fir das Schutzgut
Grundwasser.

Oberflachenwasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser. Etwa 60 m sidlich des Plangebietes fliel3t der
Hopener Miuhlenbach von Osten kommend in westlicher Richtung und miindet spéter in den Dinklager
Muhlenbach, der wiederum zum Einzugsgebiet Nr. 364163 der Lager Hase gehort.

Luft/Klima
Der Geltungsbereich ist im Bereich des vorhandenen Gewerbegebietes vollstandig versiegelt und inso-
fern klimatisch vorbelastet (vgl. auch Landschaftsrahmenplan in Kap.C.1.2).
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Aufgrund der angrenzenden Ackernutzung sind zeitweilig Geruchsbelastungen durch das Ausbringen
von Gille gegeben. Gravitationsbedingte Kaltluftstromungen kénnen sich hier aufgrund der geringen
Gelandeneigung nicht entwickeln.

Der Geltungsbereich ist insgesamt von geringer Bedeutung fir das Schutzgut Klima.

Biotope
Der Geltungsbereich besteht etwa zur Halfte aus dem vorhandenen Gewerbegebiet, welches fast voll-

standig versiegelt ist. Am Rand des Gewerbegebietes verlauft ein unbefestigter Weg. Die Erweiterungs-
flache besteht Uberwiegend aus einer halbruderalen Gras- und Staudenflur. An der Westseite der Ge-
werbehalle verlauft eine Pflanzflache mit Strauchern. Im Geltungsbereich, der die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 78 uberplant, werden fur die Bestandsituation die den bisherigen Festsetzungen
entsprechenden |, fiktiven Biotoptypen“ (u.a. Festsetzung von Geholzanpflanzungen - BZE) zugrunde
gelegt.

In der Tabelle 8 sind die einzelnen Biotoptypen mit Flachengréf3e und Bewertung nach dem Osnabri-
cker Modell aufgefihrt.

In der Querschnittsbetrachtung ist das Plangebiet von geringer Bedeutung fir das Schutzgut Biotope.
Aufgrund der vorhandenen Biotopstruktur kann davon ausgegangen werden, dass keine Vorkommen
geschutzter Pflanzenarten von der Planung betroffen sind.

63

Abb. 5: Biotoptypen im Bestand, Legende s. Tabelle 8 (ohne MaRstab)

Fauna
Aufgrund der vorhandenen Biotopstruktur und einer einmaligen Bestanderfassung im Marz 2018 wurde
eine faunistische Potenzialabschéatzung fur Flederméuse und Brutvégel durchgefiihrt.
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In Tabelle 6 sind die im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen sowie zu erwartenden Brutvdgel unter
Angabe ihrer Nistweise und damit ihnrer méglichen Prasenz in den entsprechenden Habitaten aufgelistet.

Tabelle 6: Nachgewiesene und zu erwartende Brutvogel (Fittje & Plaisier 2018)

BRUTVOGEL eigene| pot. | Nist- | RL RL RL |Schutz-
[AVES] Nachw.| Kolon. | weise | T-W | Nds. D status
Ringeltaube, Columba palumbus . b / / / §
Elster, Pica pica . b / / / §
Dohle, Coloeus monedula . h/G / / / §
Blaumeise, Parus casruleus . b / / / §
Kohlmeise, Parus major . b / / / §
Zilpzalp, Phylloscopus collybita 0] a / ! / §
Ménchsgrasmicke, Sylvia atricapilla O b / i / §
Zaunkaonig, Troglodytes troglodytes 0 a / / / §
Amsel, Turdus merula . b / / A §
Singdrossel, Turdus philomelos 0] b / / / §
Rotkehlchen, Erithacus rubecula . b / / / §
Hausrotschwanz, Phoenicurus ochruros . G / i / §
Heckenbraunelle, Prunella modularis . a / / / §
Haussperling, Passer domesticus . G \ \i V §
Bachstelze, Motacilla alba . alG / / / §
Buchfink, Fringilla coelebs . b / / / §
Granfink, Carduelis chloris . b / / A §

> 17 spp. 13 4

Bedeutung der Abklrzungen: e = fur den 21.03.2018 vorliegende Nachweise, O = potenzielle
Kolonisten; Nistweise: a = Bodenbrlter, b = Baum-/Geblischbriter, G = Geb&udebriter; RL
T-W bzw. RL Nds.: Rote Liste der in der Naturrdumlichen Region Tiefland-West bzw. der in
Niedersachsen u. Bremen gefdhrdeten Brutvégel (KRUGER & NiPkow 2015); RL D: Rote Liste
der Brutvégel Deutschlands (GRUNEBERG et al. 2015); Gefahrdungsgrade: V = Art der Vorwarn-
liste, / = derzeit nicht gefdhrdet; Schutzstatus: § = besonders geschitzte Art gemal § 7 Abs. 2
Nr. 13 BNatSchG, s. Text.

Aufgrund der Biotopstrukturen und der Ergebnisse der einmaligen Bestandserfassung ist ein Besied-
lungspotenzial vorhanden, das sich gro3enteils aus siedlungstoleranten Brutvogelarten zusammen-
setzt. Vorrangig handelt es sich dabei um Vogelarten mit einer grol3en 6kologischen Valenz in der Be-
siedlung verschiedener Habitate, die in Nordwestdeutschland haufig und weit verbreitet sind. Lebens-
raumspezialisten, die an bestimmte Biotopstrukturen gebunden sind, kommen als Gebaudebewohner
(Bachstelze, Dohle, Hausrotschwanz, Haussperling) vor, die entweder auf den begriinten Dachern
(Bachstelze), als Hohlenbruter im Mauerwerk (Dohle) oder als Freibriter in der Dachkonstruktion (Haus-
rotschwanz, Haussperling) auftreten. Fir stenotope Gehdélzbriter stellt das Untersuchungsgebiet grund-
séatzlich keinen Lebensraum dar.

Des Weiteren ist davon auszugehen, dass im Gebiet weder landes- noch bundesweit im Bestand ge-
fahrdete Vogelarten siedeln. Im Gegensatz zu den Baum- und Geblschbriitern sind Bodenbriter in nur
sehr geringer Zahl vorhanden. Bis auf den landes- und bundesweit potenziell gefahrdeten Haussperling
sind keine weiteren potenziell gefahrdeten Arten zu erwarten. Die Brutvogelvorkommen des Untersu-
chungsraumes sind fur den Naturschutz von allgemeiner Bedeutung.
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Aufgrund der allgemeinen Strukturierung des Untersuchungsraumes mit einem sehr geringen Anteil an
Gehdlzen wird im raumlichen Kontext mit den in der Umgebung vorhandenen Gewerbegebieten und
Siedlungsbereichen fiir diesen Standort von zwei potenziell vorkommenden Fledermausarten ausge-
gangen (Tabelle 7).

Tabelle 7: Potenziell vorkommenden Flederméuse (Fittje & Plaisier 2018)

deutscher Artname |wissenschaftl. Artname RL RL RL
Nds | Nds D FFH | BNat | EHZ
1993 | 2005 | 2009 |-RL | SchG | /ABR

Breitfligelfledermaus | Eptesicus serotinus 2 2 G v 85 uy

Zwergfledermaus Fipistrellus pipistrellus 3 - - v §§ Fv

Bedeutung der Abkirzungen: EL MNds. (1993, 2005) bzw. RL D: Rote Liste der in Niedersach-
sen/Bremen bzw. in der Bundesrepublik Deutschland gefahrdeten Fledermausarten, Gefahr-
dungsgrade: 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, G = Gefdhrdung unbekannten Ausmalies, - =
nicht gefahrdet {(Angaben nach HECKENROTH 1993, DENSE et al. 2005, MEINIG et al. 2009), FFH-
RL: Arten nach Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, §§ = streng geschitzt, EHZ: Er-
haltungszustand der Arten nach Anhang Il, IV o. ¥ der FFH-RL gemat Nationaler Bericht 2007
(BUNDESAMT FUR MNATURSCHUTZ 2007), FV = ginstig (favourable), U1 = unginstig bis unzu-
reichend, ABR: atlantische biogeografische Region.

Nach den Ergebnissen der Strukturerfassung zeichnet sich der Geltungsbereich fir den Bebauungsplan
Nr. 89/11 B durch eine sehr begrenzte Strukturvielfalt fir Fledermause in einem réaumlichen Kontext mit
den in der Umgebung vorhandenen Biotopen aus, zu denen groRenteils Siedlungsbiotope, Gewerbefla-
chen, Ackerbiotope und in geringem Ausmald Geholze gehéren. Grundsatzlich entspricht das Mosaik
aus zahlreichen Betriebshallen und wenigen Gehdlzstrukturen nicht den Lebensraumanspriichen der
beiden hier aufgefuhrten Arten. Die in der Umgebung vorhandenen Gehdélze sind teilweise von Freifla-
chen umgeben, was sich fiir Flederméause insofern als giinstig erweist, da diese Bereiche beim Durch-
fliegen keine Hindernisse darstellen.

Die Uberprufung der wenigen im Gebiet vorhandenen Baume mit Stammdurchmessern von bis zu max.
25 cm auf Hoéhlen bzw. andere Strukturen, die als Fledermausquartiere in Frage kommen konnten,
ergab keine Hinweise auf potenzielle Quartiere. Grol3volumige als potenzielle Fledermausquartiere ge-
eignete Baume sind nicht vorhanden. Auf dem Betriebsgeldnde der atka GmbH kommen weder Wohn-
hauser noch sonstige fiir Flederméause geeignete Gebaude und somit auch keine potenziellen Gebau-
desommer- bzw. Geb&dudelberwinterungsquartiere vor. Dies lasst den Schluss zu, dass Flederméause
in diesem Gebiet nicht zur Fortpflanzung kommen, sondern Teile des Gebietes allenfalls als Nahrungs-
biotop nutzen kénnen. Die im Suden angrenzenden Ackerflachen flihren zu einer Monotonie der Habi-
tate und damit zu einer Minderung der Qualitat des Untersuchungsraumes als Jagdhabitat fir Fleder-
mause.
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Dem Untersuchungsgebiet wird aufgrund der hier vorkommenden Habitate und dem daraus resultieren-
den Besiedlungspotenzial, namentlich dem Vorkommen der landesweit stark gefahrdeten Breitfligelfle-
dermaus, als Lebensraum fiir Fledermause eine allgemeine Bedeutung und nicht etwa eine hohe, be-
sonders hohe oder gar herausragende Bedeutung zugewiesen.

Landschaft
Das Landschaftsbild wird im Wesentlichen durch das vorhandene Gewerbegebiet gepragt, welches
kaum durch Bepflanzungen in die Umgebung eingebunden ist.

Der Geltungsbereich ist von sehr geringer Bedeutung fur das Landschaftsbild (vgl. auch Landschafts-
rahmenplan in Kap.C.1.2).

Biologische Vielfalt
Die halbruderale Gras- und Staudenflur ist von mittlerer Bedeutung fiir die biologische Vielfalt. Das vor-
handene Gewerbegebiet ist ohne Bedeutung fur die biologische Vielfalt.

C.2.1.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Boden / Flache

Der anstehende Boden wird bei Durchfihrung der Planung erhebliche Veranderungen erfahren. Bis zu
80 % des Gewerbegebietes kdnnen durch Gebaude und interne Verkehrs- bzw. Lagerflachen versiegelt
werden. Die Neuversiegelung (Flachenverbrauch) betréagt dann ca. 300 m2. In den Ubrigen Bereichen
ist damit zu rechnen, dass das Bodenprofil durch Erdarbeiten sowie Auf- und Abtrag verandert wird. Die
Funktionen des Bodens im Naturhaushalt werden durch das Vorhaben erheblich beeintrachtigt.

Grundwasser

Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende, unbelastete Niederschlagswasser der Dachfla-
chen ist auf den Grundstticken zur Versickerung zu bringen, sofern Bodenverhaltnisse und Grundwas-
serflurabstand dies zulassen. Das Niederschlagswasser der sonstigen privaten Flachen (z.B. Stell-
platze, Lagerplatze u.d.) bedarf vor der Versickerung oder der Einleitung in einen Regenwassersammler
in der Regel einer Vorklarung. Uber die Details ist im jeweiligen Genehmigungsverfahren zu entschei-
den. Bei einer Ableitung des Regenwassers entsteht eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes
Grundwasser (Verringerung der Grundwasserneubildung). Nahrstoffe und Pestizide, wie in der Inten-
sivlandwirtschaft (Maisanbau) gebrauchlich, werden kinftig fir diesen Bereich nicht mehr ins Grund-
wasser eingetragen.

Wahrend der Bauphase werden voriibergehend Grundwasserabsenkungen fiir das Verlegen von Lei-
tungen und ggf. den Bau von Kellern erfolgen.

Oberflachenwasser
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Beeintrachtigungen des ca. 60 m sudlich ver-
laufenden Hopener Miihlenbaches sind nicht zu erwarten.
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Luft/Klima

Der Geltungsbereich befindet sich in relativ windoffener Lage am Ortsrand. Nach Durchfiihrung der
Planung werden 80 % der Flache versiegelt sein. Das Schutzgut Klima erfahrt (lokal) eine erhebliche
Beeintrachtigung.

Pflanzen und Tiere

Nach dem Osnabricker Kompensationsmodell werden die verschiedenen Teilflaichen des Geltungsbe-
reiches im Zustand nach Umsetzung der Planung (inkl. Kompensationsmaflinahmen im Geltungsbe-
reich) bewertet (Tabelle 9). Es ergibt sich ein Kompensationsdefizit von ca. 5.220 Werteinheiten (Ta-
belle 10).

Mit Realisierung des Vorhabens sind keine erheblichen Beeintrachtigungen von Fledermausen und
Brutvdgeln zu erwarten (Fittje & Plaisier 2018)

Landschaft

Mit dem Vorhaben wird der Siedlungsrand der Stadt Lohne um etwa 60 m in Richtung Siiden verscho-
ben. Es koénnen bis zu 18 m hohe bauliche Anlagen errichtet werden. GemaR textlicher Festsetzung
kann die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen im GE und im GEe 1 von 18 m durch rdumlich un-
tergeordnete Anlagen ausnahmsweise bis zu einer Hohe von 20 m Uberschritten werden. Durch die
geplante Gehdélzpflanzung im Sidwesten des Plangebietes sowie durch die festgesetzte Fassadenbe-
grunung wird eine bessere Einbindung des Gewerbegebietes in die Landschaft erreicht. Es verbleibt
jedoch eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

Biologische Vielfalt
Durch das Vorhaben erfolgt keine erhebliche Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt.

C.2.1.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung an diesem Standort ist zu erwarten, dass die Flachen landwirtschaft-
lich genutzt werden.

C.2.1.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) bei der Auf-

stellung der Bauleitpldne und in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Im Besonderen sind

auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB die Beein-

trachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung

und zum Ausgleich zu entwickeln.

Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes auRerhalb des Geltungsbereiches werden vermieden, indem
auf der Flache zum Anpflanzen ein Gehdlzbestand aus standortheimischen Arten entwickelt wird, eine
Fassadenbegriindung festgesetzt wird und zudem die Hohe der Bauwerke auf 5 bzw. 14 m begrenzt
wird.
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Die Baufeldraumung / Baufeldfreimachung ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stdnde gemanl § 44 (1) BNatSchG aul3erhalb der Zeit zwischen dem 1. Mé&rz und dem 15. Juli durchzu-
fuhren. Eine Baufeldraumung / Baufeldfreimachung ist ausnahmsweise in der Zeit zwischen dem 1.
Mérz und 15. Juli zulassig, wenn durch eine 6kologische Baubegleitung artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande ausgeschlossen werden kénnen.

Eingriffsbilanzierung

Fur die Bilanzierung des Eingriffs in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wird das Osnabriicker
Kompensationsmodell in der Fassung von 2016 angewendet. Bei diesem Modell werden die Biotopty-
pen nach Drachenfels erfasst und nach im Modell vorgegebenen Regeln mit Wertstufen versehen.
Durch Multiplikation der Wertstufe mit der Flachengrol3e ergeben sich Werteinheiten. Wenn die Zahl
der Werteinheiten nach Durchfiihrung der Planung geringer ist als zuvor, wird das Defizit durch Aufwer-
tung einer Flache auRRerhalb des Plangebietes kompensiert.

In der folgenden Tabelle sind die Biotoptypen im Plangebiet aufgefiihrt und zwar zunachst im derzeiti-
gen Zustand (Bestand) und sodann in dem Zustand der anzunehmen ist, wenn die Baurechte vollstan-
dig ausgeschopft sind (Planung). Zu den Biotoptypen sind jeweils die Flachengréf3e in m2 und die Wert-
stufe angegeben. Durch Multiplikation von Flache mal Wertstufe ergibt sich jeweils der Flachenwert mit
auf m2 bezogenen Werteinheiten.

Tabelle 8: Biotoptypen im Plangebiet

Bestand

Darstellung/Biotoptyp GroRe in m? Wertstufe Flachenwert
Gewerbegebiet (0OGG) 4.978 0,0 0
Halbruderale Gras- und Staudenflur (UH) 4.414 1,6 7.062
Verkehrsflache mit Schotterdecke (OV) 890 0,2 178
Siedlungsgehdlz mit Gberwiegend einheimischen 1.093 0,9 984
Geholzarten (BZE)

Summe 11.375 8.224

Fur den prognostizierten Zustand nach vollstandiger Durchfihrung der Planung sind die in Tabelle 9
genannten Biotop- bzw. Nutzungstypen im Geltungsbereich anzunehmen.
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Tabelle 9: Biotopwerte nach Osnabriicker Modell bei vollstandiger Ausnutzung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes

Planung

Darstellung/Biotoptyp GroRe in m? Wertstufe Flachenwert
Gewerbegebiet (OGG) 10.548

...davon 80 % versiegelte Flache (OGG) 8.438 0,0 0
...davon 20 % neuzeitlicher Ziergarten Flachen (PHZ) 2.110 0,8 1.688
Flache zum Anpflanzen von Baumen u. Strauchern 278 1,2 334
Private Griinflache 513

...davon Scherrasen (GR) 128 0,8 103
...davon Verkehrsfldche mit Schotterdecke (OV) 385 0,2 77
Offentliche Verkehrsflache 36 0,0

Summe 11.375 2.201

Tabelle 10: Bilanzierung der Biotopwerte nach dem Osnabrtcker Modell

Werteinheiten Bestand 8.224
Werteinheiten Planung 2.201
Kompensationsdefizit | 6.023

In der Differenz zwischen Bestand und Planung verbleibt ein Kompensationsdefizit in H6he von 6.023
Werteinheiten, das auRerhalb des Geltungsbereiches kompensiert werden muss.

Zur externen Kompensation der durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe
in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wird von der Stadt Lohne der Ersatzflachenpool Gut Lage
herangezogen. Hierflr liegt ein MaBnahmenplan mit Bilanzierung incl. der Karte 1 (Biotoptypenkarte)
und Karte 2 (MaRnahmenkarte) dieser Begriindung an (Planungsbiro Rétker, Badbergen, Stand:
30.05.2017).

Die Stadt Lohne hat Zugriff auf Teilflachen der Malinahmengruppe 3 im Gebiet der Untergruppe 3.3
(Umwandlung von Acker in extensiv genutztes Grinland), wo auf einer Gesamtflache von 214.350 m2
eine Aufwertung von insgesamt 364.395,50 WE erzielt wird; dies entspricht einer durchschnittliche Auf-
wertung von 1,7 WE/m2 nach dem Osnabriicker Modell von 2016 (s. MaRnahmenplan und Bilanzierung,
Kap. 6, S. 25 und Kap. 9.1, S. 37, jeweils Malinahmengruppe 3, Nr. 3.3).

Die Stadt nutzt diesen Flachenpool im Sinne eines Okokontos und bucht die fir das vorliegende Vor-
haben erforderlichen 6.023 WE ab. Die konkret gewéahlte MaRnhahme wird noch vor Satzungsbeschluss
in der Begriindung zum Bebauungsplan naher beschrieben.

C.2.2 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit kdnnen von jeglichen Immissionen durch Ver-
kehr, Gewerbe, Freizeitnutzung und Landwirtschaft, aber auch durch Altlasten ausgehen.
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C.2.2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Sowohl im Bebauungsplan Nr. 78 — 1. Anderung wie auch im Bebauungsplan Nr. 89/IIA wurden Gewer-
begebiete festgesetzt; auf eine Kontingentierung der Schallemissionen wurde seinerzeit dabei verzich-
tet. Suddstlich des vorliegenden Geltungsbereiches befindet sich am Sidring ein Wohnhaus, das im
AuRenbereich liegend Uber den Schutzanspruch einer Wohnnutzung im Misch-/Dorfgebiet verfiigt. Bei
der Realisierung von baulichen Anlagen waren somit grundsatzlich die Vorgaben der TA Larm beziglich
der zulassigen Gewerbelarm-Immissionen zu beachten.

Nach einen Geruchsgutachten des TUV Nord vom 23.04.2013 werden im Bereich der geplanten Erwei-
terung des Kunststoffbetriebes, insbesondere im dstlichen Teil des Geltungsbereiches die Immissions-
richtwerte der GIRL fur Gewerbe- und Industriegebiete von 15 % der Jahresstunden uberschritten. Bei
den geplanten Bereichen handelt es sich allerdings um AufR3enbereichsflachen zur Lagerung von Mate-
rialien, wo ein dauerhafter Aufenthalt von Personen nicht vorgesehen ist. Aus diesem Grund werden die
genannten Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der GIRL als vertretbar eingestuft.

C.2.2.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Grundsatzlich sind die Belange des Immissionsschutzes von der Stadt Lohne in ihre Abwagung Uber
die Festsetzungen im Gebiet des Bebauungsplanes einzustellen. Dabei sind sowohl die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung
als auch die Erhaltung und die geordnete und nachhaltige Fortentwicklung des Ortsteiles zu bertck-
sichtigen.

Im Rahmen der vorliegenden Planung soll nunmehr eine kleine Flache sudlich des vorhandenen Be-
triebsgeléandes an der Dinklager Strae und westlich der Strae Siidring sowie eine noch unbebaute
Flache westlich des Betriebsgeléndes einer gewerblichen Nutzung zugefuhrt werden. Damit sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung des Werkes der ansassigen ATKA Kunst-
stoffverarbeitung GmbH geschaffen werden.

In der Nachbarschaft befinden sich bereits gewerblich bzw. industriell genutzte Flachen sowie schutz-
bedurftige Wohnhé&user. Da durch die vorliegende Planung die gewerbliche Nutzung geringfiigig dichter
an die vorhandene Wohnnutzung heranriickt, ist zu beurteilen, ob damit Immissionskonflikte verbunden
sein konnten. Zur Klarung des Sachverhaltes wurde durch den TUV Nord Umweltschutz eine Schall-
technische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 89I1/B erstellt.

Laut dieser schalltechnischen Untersuchung wurden fiir das Plangebiet maximal zuldssige Schallemis-
sionskontingente der geplanten GE-Flachen ermittelt, die unter Beriicksichtigung der Schallvorbelas-
tung vertraglich mit dem Schallimmissionsschutzanspruch der Wohnnachbarschaft sind. Das Gewerbe-
gebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 89II/B wurde fur die schalltechnische Untersu-
chung in die Teilflachen GE1-W, GE1-M, GE1-O und GE2 entsprechend der Darstellung in Anhang 1.3
der schalltechnischen Untersuchung gegliedert. (Hinweis: In diesem Kapitel werden die Flachenbe-
zeichnungen aus der schalltechnischen Untersuchung verwendet.)

Die Planungszielwerte bzgl. der zuldssigen Schallimmissionskontingente des Bebauungsplangebietes
Nr. 89II/B und der Zusatzbelastung aus dem Bebauungsplangebiet sind im Kap. 6.3 des Gutachtens
erlautert. In den Abschnitten 6.4 bzw. Anhang 2.1 — 2.2 wird ein Vorschlag zu maximal zuléssigen
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Schallemissionskontingenten Lex nach DIN 45691 und richtungsabhangigen Zusatzkontingenten dar-
gestellt, mit dem die Planungszielwerte bzgl. der zuldssigen Schallimmissionspegel eingehalten oder
unterschritten werden.

Demnach werden fiir die Gewerbegebietsflache im Bebauungsplan Nr. 8911/B Emissionskontingente Lex
nach DIN 45691 von 66 dB tags und 42 / 51 dB nachts vorgeschlagen. Fir den in Anhang 2.2 - der
0.g. Untersuchung - gekennzeichneten Richtungssektor A wird zur Nachtzeit zusatzlich ein richtungs-
abhéangiges Zusatzkontingent von 4 dB vorgeschlagen. Die Emissionskontingente zur Nachtzeit werden
aufgrund der plangegebenen Vorbelastung und der Abstandsverhéltnisse wesentlich durch den Immis-
sionsort 10 01 sudostlich des Plangebietes begrenzt.

Laut Gutachten lasst das vorgeschlagene Emissionskontingent Lex = 66 dB am Tage eine weitgehend
uneingeschrankte gewerbliche Nutzung zu. Auch das vorgeschlagene Emissionskontingent Lexk =51 dB
auf den Teilflachen GE1-W und GE1-M in Verbindung mit dem richtungsabhéngigen Zusatzkontingent
von 4 dB lasst zur Nachtzeit aus Griinden des Schallimmissionsschutzes erfahrungsgeman eine ge-
werbegebietstypische Nutzung zu.

Das vorgeschlagene Emissionskontingent von 42 dB auf den Teilflachen GE1-O und GE2 schlief3t da-
gegen eine mit Gerduschen verbundene Freiplatznutzung wie Lkw-Verkehr und Lkw-Verladungen zur
Nachtzeit weitgehend aus. Dies ergibt sich bereits aus den allgemeinen immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen der TA Larm, der plangegebenen Schallvorbelastung und dem geringen Mindestabstand
von 40 m zum nachsten schutzbedurftigen Immissionsort |0 01. Aufgrund der geringen Emissionskon-
tingente auf den Teilflachen GE2 und GE1-O zur Nachtzeit wird von dem Gutachter vorgeschlagen,
diese Teilflachen als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) im Bebauungsplan festzusetzen.

Auf Grundlage dieser Emissionskontingente wurden die Schallimmissionspegel in der Nachbarschaft
mit schutzbedirftigen Wohnnutzungen (Immissionsorte) berechnet. Im Tageszeitraum unterschreitet
die Zusatzbelastung durch die Nutzung der GE-Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 89II/B die Orientierungswerte von 55 bzw. 60 dB(A) um 6 bis 13 dB. Die Gesamtbelastung, die sich
aus der Summe der Schallvorbelastung und der Zusatzbelastung aus dem Bebauungsplan Nr. 89I1/B
ergibt, halt am Tage an allen Immissionsorten die zugehérigen Orientierungswerte ein.

Zur Nachtzeit unterschreitet die Zusatzbelastung durch die Nutzung der GE-Flachen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 8911/B die Orientierungswerte von 40 bzw. 45 dB(A) um 9 bis 11 dB.
Die Zusatzbelastung kann zur Nachtzeit als nicht relevant eingestuft werden.

C.2.2.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Nichtrealisierung der Planung wird nicht zu einer Veranderung der Immissionssituation in dem Plan-
gebiet und der naheren Umgebung fihren.

C.2.2.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Fur die Gewerbegebietsflache im Bebauungsplan Nr. 891l/B werden entsprechend der Vorgaben aus

der schalltechnischen Untersuchung Emissionskontingente Lek nach DIN 45691 von 66 dB tags und

42 | 51 dB nachts festgesetzt. Fir den in Anhang 2.2 - der schalltechnischen Untersuchung — bezeich-

neten Richtungssektor A wird zur Nachtzeit zusétzlich ein richtungsabhangiges Zusatzkontingent von

4 dB festgesetzt. Dabei werden die Emissionskontingente zur Nachtzeit aufgrund der plangegebenen

pk plankontor stéadtebau gmbh



Stadt Lohne - Bebauungsplan Nr. 89/Il B ,Sudlich der Dinklager StralRe / westlich des Sudrings* 35

Vorbelastung und der Abstandsverhaltnisse wesentlich durch den Immissionsort 10 01 siiddstlich des
Plangebietes begrenzt.

Die Gesamtbelastung, die sich aus der Summe der Schallvorbelastung und der Zusatzbelastung aus
dem Bebauungsplan Nr. 8911/B ergibt, halt am Tage an allen Immissionsorten die zugehorigen Orientie-
rungswerte ein.

Zur Nachtzeit unterschreitet die Zusatzbelastung durch die Nutzung der GE-Flachen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 89II/B die Orientierungswerte von 40 bzw. 45 dB(A) um 9 bis 11 dB.
Die Zusatzbelastung kann zur Nachtzeit als nicht relevant eingestuft werden.

Somit kann zusammenfassend festgestellt werden, dass durch die vorliegende Planung die Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowohl innerhalb des Plangebietes als auch in des-
sen Umgebung gewahrt werden.

C.2.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und andere Sachgiiter

C.2.3.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Nach Informationen der Stadt Lohne befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine
Bau- oder Bodendenkmaler. In der Umgebung des Geltungsbereiches befinden sich keine Gebaude,
die als Kulturdenkmal einzustufen sind. Negative Auswirkungen auf Kulturdenkmaler oder andere Sach-
gulter sind nicht zu erwarten.

C.2.3.2 Prognose der Entwicklung bei Durchflihrung der Planung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes gibt es keine Veranderung der derzeitigen Bestandssituation.
Fur die Grundstiicke, die vorhandenen Geb&ude und die ausgelibten Nutzungen entstehen keine nach-
teiligen Auswirkungen.

C.2.3.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Nichtrealisierung des Bebauungsplanes gibt es keine Veranderung der derzeitigen Bestandssitua-
tion. Fir die Grundstiicke, die vorhandenen Gebdude und die ausgelibten Nutzungen entstehen keine
nachteiligen Auswirkungen.

C.2.3.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen auf
Kulturgiter und andere Sachguter sind nicht erforderlich.

Sollten jedoch bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongeféalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenver-
farbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese
geman § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehoérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
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gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517, zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai
2011, Nds. GVBI. S. 135)

C.2.4 Wechselwirkungen

Die Umweltauswirkungen einer Planung lassen sich bei einer isolierten Betrachtung jedes einzelnen
Schutzgutes oder Umweltbelanges nicht vollstéandig erfassen, da diese Bestandteil eines komplexen
Systems von vielféaltigen wechselseitigen Abhangigkeiten sind. Im Rahmen der Umweltprifung geht es
nicht darum, die 6kosystemaren Zusammenhange nachzuzeichnen. Es geht an dieser Stelle vielmehr
darum, solche Wechselwirkungen zu erkennen und herauszustellen, die fir die Bewertung der Umwelt-
auswirkungen zuséatzliche Aspekte darstellen. So kann eine Larmschutzwand aus Griinden des Larm-
schutzes sinnvoll, hinsichtlich der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes demgegeniber jedoch ne-
gativ zu bewerten sein. BUNZEL (2005)

Aus der vorliegenden Planung ergeben sich keine Wechselwirkungen, die zusétzlich bei der Bewertung
der Umweltauswirkungen zu betrachten waren.

C.2.5 Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwasser

Zur Abwasserbeseitigung ist das Plangebiet an die vorhandene zentrale Schmutzwasserkanalisation
des OOWYV anzuschlieRRen.

Das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende, unbelastete Niederschlagswasser der Dachfla-
chen ist auf den Grundstticken zur Versickerung zu bringen. Das Niederschlagswasser der sonstigen
privaten Flachen (z.B. Stellplatze, Lagerplatze u.a.) bedarf vor der Versickerung oder der Einleitung in
einen Regenwassersammler in der Regel einer Vorklarung. Uber die Details ist im jeweiligen Genehmi-
gungsverfahren zu entscheiden.

Die Erfassung des Hausmiills, der Wertstoffe, der hausmillahnlichen Gewerbeabfélle, des Sperrmiills
sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt in der Stadt Lohne entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises Vechta. Die Gewerbeabféalle werden von den Gewerbetreibenden ordnungsgeman ent-
sorgt.

C.2.6 Kumulierung

Eine Kumulierung mit Auswirkung von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigen et-
waiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von nattrlichen Ressourcen ist im vorliegenden Fall nicht gege-
ben.

C.2.7 Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente Nutzung von Energien

Das Gewerbegebiet ist so konzipiert, dass die Nutzung erneuerbarer Energien mdglich ist. Aufgrund
der ortlichen Gegebenheiten scheiden die Windenergie oder Biomasse aus. Eine stidorientierte Bebau-
ung fir die Installation von Photovoltaikanlagen und Solarkollektoren ist in dem Gebiet mdglich; die
passive Nutzung der Sonnenenergie ist ebenfalls moglich.
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Einer weiteren sparsamen und effizienten Nutzung von Energie steht dieser Bebauungsplan mit seinen
Festsetzungen nicht entgegen.

C.2.8 Erhaltung der bestmoéglichen Luftqualitat

Gebiete, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung der Rechtsakten der EU festgelegten
Grenzwerte Uberschritten werden, sind von der Planung nicht betroffen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der Européischen Ge-
meinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Giberschritten werden, zu bertcksichtigen. Im Vor-
dergrund stehen dabei Regelungen, durch die die Erhaltung der Luftqualitédt gewahrleistet werden kann.

Veranderungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdéglichen Luftqualitat werden
aus der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht resultieren. Aus der fiir das Plangebiet vorgese-
henen Nutzung ergeben sich fiir die Luftqualitat der angrenzenden Bereiche voraussichtlich keine er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen.

C.2.9 Bericksichtigung schwerer Unfédlle oder Katastrophen (§ 1 Abs.6 Nr.7j BauGB)

Die realisierbaren Vorhaben sind nach derzeitiger Kenntnis der Gemeinde nicht anfallig fir schwere
Unfélle oder Katastrophen. Zum einen ist nicht davon auszugehen, dass der kunststoffverarbeitende
Betrieb solche Unféalle oder Katastrophen (z.B. Explosionen oder starke Brande) verursacht. Zum an-
deren ist auch nicht zu erwarten, dass Ereignisse au3erhalb des Bebauungsplangebietes (z.B. Hoch-
wasser) auf die im Bebauungsplangebiet vorgesehenen Nutzungen in einer Weise einwirken, dass sich
diese als schwere Unfélle oder Katastrophen darstellen.

Insofern sind an dieser Stelle auch keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu beschreiben. Risiken
fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfélle und Katastrophen
sind bei der Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. Mal3nahmen zur Verhinderung oder Verminde-
rung, Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bekampfungsmafnahmen fir der-
artige Krisenfalle sind ebenfalls nicht erforderlich.

C.2.10 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Planungsalternativen mit deutlich weniger | Planerische Abwagung
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt

Festsetzung einer geringeren Grundflachenzahl Das Gewerbegebiet kdnnte nicht optimal aus-
genutzt werden. Es wirde weiterer Flachenbe-
darf fir Gewerbegebiete entstehen.

Festsetzung einer geringeren Die erforderlichen gewerblichen Nutzungen

maximalen Gesamthéhe kénnten nicht optimal untergebracht werden
bzw. der Flachenverbrauch wirde sich erho-
hen.
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C.3  Zusatzliche Angaben

C.3.1 Beschreibung technischer Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung von Angaben

Biotoptypenkartierung
Die Kartierung der Biotoptypen im Plangebiet erfolgt nach dem Kartierschlissel fur Biotoptypen in Nie-
dersachsen von Olaf von Drachenfels.

Eingriffsbewertung
Die Bewertung des Eingriffes in Natur und Landschaft und die Ermittlung des Kompensationsbedarfs
erfolgt anhand des Osnabriicker Kompensationsmodells 2016.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben haben sich nicht ergeben.

C.3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

Die Stadt Lohne wird die erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt im Zuge der Wahrnehmung ihrer
Aufgaben iiberwachen. Uber entsprechende MaRnahmen wird noch im Zuge des Verfahrens zu ent-
scheiden sein.

C.3.3 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Westlich der Einmiindung des Sudringes in die Dinklager StralRe befindet sich das Betriebsgelande
eines groReren kunststoffverarbeitenden Betriebes. Das vorhandene Betriebsgrundstiick wird nahezu
komplett baulich genutzt, so dass keine Erweiterungsmdaglichkeiten mehr bestehen. Fur den geplanten
Bau einer einseitig offenen Halle an der Suidseite des Betriebsgeldndes wurden daher durch den Betrieb
die erforderlichen Flachen erworben.

Das vorhandene Betriebsgelande liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 78
(Stand: 1. Anderung). Die Erweiterungsflachen, die bislang als Wegeparzelle bzw. als landwirtschaftli-
che Nutzflache dienten, sind im Flachennutzungsplan der Stadt bereits als gewerbliche Bauflache dar-
gestellt. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8911/B sollen nunmehr die planungsrechtlichen
Vorrausetzungen fiir die gewtinschte Betriebserweiterung geschaffen werden.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 89/11B Uberlagert mit seinem Geltungsbereich den sudlichen Teil-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 78 - 1. Anderung und soll dort insbesondere die nichtiiberbaubaren
Grundstiicksflachen und die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern aufheben, so dass
eine durchgéngige Bebauung mdglich ist. Es wird deshalb ein Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8
und einer maximalen Hohe der baulichen Anlagen von 5 m bzw. 18 m festgesetzt. Am sudlichen und
westlichen Rand wird eine private Grinflache und an der siidwestlichen Ecke des Plangebietes ein
Geholzstreifen festgesetzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 1,1 ha.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird eine Neuversiegelung des Bodens von ca. 300 m2
ermoglicht. Zur Kompensation des Eingriffes in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind Gehdlzpflan-
zungen am Rand des Plangebietes vorgesehen. Die mit der Aufstellung des Bebauungsplans vorberei-
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teten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild und die damit verbundenen Beeintrachti-
gungen konnen auf der Flache durch die 0.g. MalRnahmen nicht vollstdndig kompensiert werden, so
dass weitere externe KompensationsmalBnahmen erforderlich werden. Es verbleibt nach dem Osnab-
ricker Modell ein Defizit von 6.023 Werteinheiten, das aufRerhalb des Geltungsbereiches im Ersatzfla-
chenpool Gut Lage kompensiert wird.

C.3.4 Referenzliste
Bunzel 2005: Arbeitshilfe - Umweltprifung in der Bauleitplanung.
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STADT LOHNE
Der Birgermeister

Lohne, den 17.06.2020

Gerdesmeyer (Siegel)

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 89/11B fur den Bereich ,Sudlich der Dinklager StrafRe / westlich
des Sudrings” wurde ausgearbeitet durch

pk plankontor stadtebau gmbh,
Ehnernstralle 126
26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 13.07.2020

ideen

Dipl.-Ing. Luders
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