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Bebauungsplan Nr. 89/ 1l B "siidlich der Dinklager StraBe/
westlich des Siidrings"
Verfahren gemdR § 4 Abs. 1 BauGB

Hinsichtlich der von mir wahrzunehmenden Belange bestehen gegen den Bebauungsplanentwurf grund-
satzlich keine Bedenken.

Umweltschitzende Belange

Mit der vorliegenden Planung wird eine ca. 700 m? grole Gehdlzanpflanzflache aus der 1. Anderung des
B-Planes Nr. 78 tberplant. Diese ist in der Bilanzierung nicht enthalten. Die geplante Scherrasenflache
wird nicht mit einem Wertfaktor von 1, sondern max. von 0,8 anerkannt. Des Weiteren sind die Flachen
zum Anpflanzen sowie der neuzeitliche Ziergarten in der Planung getrennt zu bilanzieren. Der neuzeitli-
che Ziergarten kann aufgrund der Stéreinwirkung in seinem Bestands- und Planzustand nur mit 0,8 WE
bewertet werden. Erfahrungsgemal wird in Gewerbegebieten der (iberwiegende Teil der Freiflache als
Hof- und Lagerflachen genutzt und in der Regel mit Schotter oder Pflaster befestigt. Aulerdem ist den
Unterlagen ein Bestandsplan beizufiigen.

Zum Schutz vor Beeintrachtigungen der Flachen zum Anpflanzen ist die Baugrenze in einem Abstand
von 5 m festzusetzen. Des Weiteren sollte festgesetzt werden, dass auf den nicht iberbaubaren Grund-
stiicksflachen Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebduden gem. §§ 12 und 14 BauNVO und jeg-
liche Versiegelung, Aufschittung oder Abgrabung unzulassig sind.

GemaR der Textlichen Festsetzung Nr. 3 ist eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehshe im GE1
bis zu einer Hohe von 20 m zulassig. Auf die damit verbundene Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

ist im Umweltbericht einzugehen.

Die zur vollstandigen Kompensation erforderliche externe Ausgleichsflache ist rechtzeitig vor dem Sat-
zungsbeschluss nachzuweisen und in geeigneter Art und Weise durch weiteren Geltungsbereich, Eigen-
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tum oder stadtebaulichen Vertrag zu sichern. Die Lage der Flache ist parzellenscharf abzugrenzen und
kartographisch darzustellen. Die auf der Flache vorgesehenen Malnahmen sind einschlieBlich des Zeit-
punktes ihrer Umsetzung und der erforderlichen Pflege detailliert zu beschreiben und gegebenenfalls

festzusetzen.

Im Umweltbericht sind artenschutzrechtliche Ausfihrungen zu den Auswirkungen der Planung auf die
Artengruppen der Végel und Fledermause darzulegen.

Alle Anpflanzungsflachen wurden gleichzeitig als Bauflachen dargestellt. Dies steht im Widerspruch zu

der beabsichtigten Ausgleichsfunktion. Bauflachen und Anpflanzflachen sollten freigestellt werden.

Zum Artenschutzrecht sollte folgender Hinweis aufgenommen werden:

,Um die Verletzung und Tétung von Individuen sicher auszuschliefen, sind Bau-, Abriss- und Rodungs-
arbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare Mallnahmen nur auf3erhalb allgemei-
nen Brut-,Setz- und Aufzuchtzeit (1. Marz bis 30. September) durchzufiihren. Zur Vermeidung von Ver-
stéBen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind unmittelbar vor den Fallen der Baume durch
eine sachkundige Person auf die Bedeutung fur hohlenbewohnende Vogelarten, auf die Bedeutung fiir
Geholzbriter sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu Uberpriifen. Vorhandene Geb&ude sind vor
der Durchfiihrung von Sanierungsmaflnahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine sachkundige Person auf
Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu Gberprufen. Sind Individuen/Quartiere vorhanden,
so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutz-
behorde abzustimmen. Ggf. sind CEF-Malnahmen durchzufahren. Zur Vermeidung erheblicher Stérun-
gen potentiell vorhandener Quartiere ist auf eine starke nachtliche Beleuchtung der Baustellen ebenso zu
verzichten wie auf Lichteintrage, die Uber die Beleuchtung der vorhandenen versiegelten Flachen hinaus-
gehen. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit ,insekten-freundlichen* Lampen erfolgen (HSE/T-
Lampen). Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu vermeiden. Gebaude sollten nicht direkt an-

gestrahlt werden."

Immissionsschutz

Die landwirtschaftlichen Immissionen der stdlich des Plangebiets gelegenen Hofstelle sind zu beriick-

sichtigen.

Wasserwirtschaft

Der Vorhabentrager auf dem Grundstiick besitzt eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von nicht
verunreinigtem Niederschlagswasser in einen angrenzenden Straflenseitengraben. Dies entspricht nicht
dem Stand der Technik. Entweder ist das Niederschlagswasser der Versickerung zuzufiihren oder Uber

eine Rlckhaltung und Sedimentation in ein Gewasser einzuleiten.
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Bei der Versickerung von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser auf dem Grundstick ist allerdings
die Voraussetzung, dass der anstehende Boden die erforderliche Durchldssigkeit aufweist, und ein aus-
reichender Abstand zum Grundwasser vorhanden ist. Dies ist durch ein Bodengutachten nachzuweisen.

Des Weiteren ist in einem Gewerbegebiet darauf zu achten, dass lediglich Dachflachenwasser bedenken-
los auch in unterirdischen Versickerungsanlagen entwassert werden kann. Betriebsflachen, Zufahrten
und Parkplatze durfen It. ATV Arbeitsblatt A 138 nur tber oberirdische Versickerungsanlagen entwéssert

werden.
Hinweis:

Fir die Einleitung in das Grundwasser oder ein oberirdisches Gewdsser ist eine Erlaubnis gem. § 10
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom Grundstiickseigentiimer zu beantragen.

Im Auftrage

gez. Martins



Kathmann, Sabrina | STADT LOHNE

Von: Regensdorff, Ralf (GAA OL) <Ralf.Regensdorff@gaa-ol.Niedersachsen.de>
Gesendet: Freitag, 6. April 2018 10:34

An: Bauleitplanung | STADT LOHNE

Cc: Schindler (schindler@oldenburg.ihk.de); Gelker, Andreas (GAA OL)
Betreff: Bebauungsplan Nr. 89/11 B

Wichtigkeit: Hoch

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Ausfiihrungen in der Begriindung unter C.2.2.2 ,Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung” sind
nicht korrekt. Die Bebauungspldne 89 Il (GE) und 77 (Gl) haben keine Schallemissionskontingente festgesetzt. In
unseren Unterlagen zu den Baugenehmigungen fiir die Firma Atka (Stidring 25) sind schalltechnische
Nebenbestimmungen formuliert, die am maRgeblichen Schallimmissionsort ,An der Beverborg” (offensichtlich
AuBenbereich mit IRW 60/45 dBA)) die Ausschdpfung des IRW erlauben. Es liegen somit keine Erkenntnisse vor, dass
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt sind.

Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg halt auch hier eine schalltechnische Betrachtung zur Vor- und
moglichen Zusatzbelastung durch die Planung fiir dringend erforderlich. Eine fehlende Sachverhaltsermittlung und
Verlagerung der hoch wahrscheinlichen Konfliktbewaltigung auf die Anlagenzulassungsebene ist unzuldssig.

Mit freundlichen GriiRen
In Vertretung

Regensdorff

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg
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