Praambel

Es qilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Stadt Lohne diese 1. Ande-
rung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. IV fur den Bereich “Landwirtschaftliche Hofstelle
Ehrendorfer StralRe 7“, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Fest-
setzungen, als Satzung beschlossen.

Lohne, den 17.06.2020 (Siegel)

Gerdesmeyer
Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1: 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2015 a LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moéglich.

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

- Katasteramt Vechta -

Vechta,den ..........................

Katasteramt Vechta

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 16.06.2020

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

9 Ehrendorfer Strafe - K 268
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Der Rat der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 26.08.2019 die Aufstellung der 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. IV beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2
Abs. 1 BauGB am 18.01.2020 ortsiiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemal § 13 a Abs. 2
Ziffer 1 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefiihrt.

Lohne, den 17.06.2020 i. A.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2015 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: Tierhaltung
2, MaR der baulichen Nutzung
0,6 Grundflachenzahl
H<13m Héhe baulicher Anlagen als HéchstmaR
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise, Gebdudeldnge > 50 m zulassig
——————— Baugrenze
l.J_J_.I;r/— uperbaubare Flache
1T nicht Uberbaubare Flache
6. Verkehrsflachen
I 14 Einfahrtbereich
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fldachen fiir

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Sonstige Planzeichen

M. 1:1.000
0 10 20 50 100m

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 26.08.2019 dem Entwurf der 1.
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 18.01.2019 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. IV mit der Begriindung
haben vom 20.01.2020 bis 21.02.2020 geman § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Lohne, den 17.06.2020 i. A

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne hat die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. IV nach
Prufung der Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.06.2020 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Lohne, den 17.06.2020 i. A

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt ist gemaR § 10 (3) BauGB am .............cccceeeeenne ortsuiblich be-
kanntgemacht worden. Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. IV ist damit
am ..., in Kraft getreten.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. IV ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. IV und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Lohne,den .......cccooocoeviiiiil, i. A

Textliche Festsetzungen

1. Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 (gem. § 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Tierhaltung®
sind folgende dem Vorhabenplan entsprechende Anlagen und Einrichtungen zulassig:

Stallgebaude fir die Tierhaltung

Abluftreinigungsanlagen

Glullelager

Silageplatten

Futtersilos

Gebédude, Scheunen und Remisen fir technische Einrichtungen und zur Lagerung von
Futtermittel, Fahrzeugen und technischem Geréat

o Wohngebaude

o Photovoltaikanlagen auf Dachflachen
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sowie alle weiteren fur den Betrieb einer Tierhaltungsanlage erforderlichen Nebenanlagen.

Die Zahl der Tierplatze darf erhdéht werden, wenn durch Abluftreinigungsanlagen die
Immissionen an den schutzwirdigen Nutzungen nicht erhéht werden.

Die Zahl der Mastplatze darf erhdht werden, wenn durch Abluftreinigungsanlagen die
Immissionen an den schutzwirdigen Nutzungen nicht erhéht werden.

2. Die in dem Sonstigen Sondergebiet SO 1 festgesetzte Héhe der baulichen Anlagen gilt als
Maximalwert und bezieht sich auf das vorhandene Gelédnde in der Mitte des Sondergebietes. Die
maximal zuladssige Hbéhe der baulichen Anlagen darf von technischen Anlagen, wie z.B.
Schornsteinen, konstruktiv bedingten Bauteilen und Luftungs-/Kiihlanlagen usw., sowie von
freistehenden Futtersilos tberschritten werden.

3. In den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen mit Erhaltungsgebot gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB sind die Gehdlze dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artgleich in der festgesetzten
Flache durch den Flacheneigentimer nachzupflanzen. Die Ersatzpflanzung hat spatestens in der
auf die Entfernung des abgangigen Gehdlzes folgenden Pflanzperiode zu erfolgen.

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Lohne,den .......ccc.oooooieiii, i. A.

STADT LOHNE
Der Blrgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das durch Art. 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) geandert worden ist
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 24. Oktober 2019

(Nds. GVBI. S. 309)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Hinweise

Um die Verletzung und Toétung von Individuen auszuschlieBen, sind Bau-, Abriss- und
Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaRnahmen nur
auBerhalb der Brutphase der Végel und auBerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause
durchzufiihren (01. Marz bis 30. September).

Zur Vermeidung von VerstdlRen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind unmittelbar vor
dem Féllen die Baume durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fir
héhlenbewohnende Vogelarten, fir Gehdlzbriter sowie auf das Fledermauspotenzial zu
Uberprufen. Vorhandene Gebaude sind vor der Durchfiihrung von Sanierungsmanahmen bzw.
Abrissarbeiten durch eine sachkundige Person auf Fledermausvorkommen sowie
Vogelniststatten zu Uberprifen. Werden besetzte Vogelnester/Baumhdhlen festgestellt, sind die
Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Vechta abzustimmen. Umfang und Ergebnis der
biologischen Baubegleitung sind in einem Kurzbericht/Protokoll nachzuweisen. Im Fall der
Beseitigung von Hoéhlen (Fledermaushéhlen oder Nisthéhlen von Végeln) sind im rédumlichen
Zusammenhang dauerhaft funktionstiichtige Ersatzquartiere einzurichten.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemanR § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. IV - 1. Anderung werden die
Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. IV fir den vorliegenden
Geltungsbereich aufgehoben.
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E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

UBERSICHTSPLAN M. 1:5.000

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. IV -
1. Anderung

fur den Bereich "Landwirtschaftliche

Hofstelle Ehrendorfer Stral’e 7"
Verfahren gem. § 13a BauGB

STADT LOHNE =@

LANDKREIS VECHTA / OLDENBURG
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