PRAAMBEL

Aufgrund des § 1(3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz
2020 (BGBI.1'S. 587) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 24. Oktober
2019 (Nds.GVBI. S. 300) hat der Rat der Stadt Lohne den Bebauungsplanes Nr. 12/XI — Teilplan C
"Soziales Zentrum ", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden texilichen Festset-
zungen, als Satzung beschlossen.

L.S.
Lohne, den 17.06.2020 (Siegel) _gez. Gerdesmeyer
Gerdesmeyer
(Burgermeister)
VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 04.12.2018 den Bebauungsplan
Nr. 12/X1 — Teilplan C "Soziales Zentrum " beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafi § 2 Abs.
1 BauGB am 18.10.2019 ortstblich bekannt gemacht worden.

i. A. gez. Blomer

Lohne, den 17.06.2020

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 04.12.2018 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 12/X| — Teilplan C "Soziales Zentrum " und der Begrundung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaR § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der ¢ffentlichen Auslegung wurden am 18.10.2019 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12/X| — Teilplan C "Soziales Zentrum " mit der Begrindung und
die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 18.10.2019 bis
29.11.2019 gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m. § 3
Abs. 2 BauG o&ffentlich ausgelegen.

i. A. gez.Blomer
Lohne, den 17.06.2020

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan Nr. 12/X| — Teilplan C "Soziales Zentrum " nach Pri-
fung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.06.2020 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

i. A. gez. Blémer

Lohne, den 17.06.2020

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 12/X| — Teilplan C "Soziales Zentrum " ist gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB am .25.07.2020.. in der Oldenburgischen Volkszeitung ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Der Bebauungsplan ist damit am ..25.07.2020 rechtsverbindlich geworden.

i. A, gez. Blomer

Lohne, den 28.07.2020

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 12/X| — Teilplan C "Soziales Zent-

rum " " ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Be-
grindung nicht geltend gemacht worden.

Lohne, den

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab 1. 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung  © 2020
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Regionaldirektion Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Marz 2020).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Lohne, den ........................

UnterSCh”ﬂ

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12/XI — Teilplan C "Soziales Zentrum" wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh
Ehnernstralie 126

26121 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99

E-Mail info@plankontor-staedtebau.de

Oldenburg, den 13.07.2020

U,«' dleery

(Dipl.-Ing. Franziska Luders)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsbeschriankungen

1.1 Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes Ml sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO Vergni-
gungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.2 Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes Ml sind gemaR § 1 Abs. 7 BauNVO im Erdgeschof’
Wohnungen unzulassig.

2. Hohe baulicher Anlagen

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der
offentlichen ErschlieBungsstralle im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt; der obere Bezugspunkt
ist die Oberkante des Gebaudes.

(gem. § 16 und § 18 BauNVO)

3. Uberschreitung der Grundfliache

Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 Gberschritten werden.

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.11.2017 (BGBI. | S, 3786), zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese ge-
manR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. flr ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517, zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai
2011, Nds. GVBLI. S. 135)

Hinweis des Bundesamtes fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr: We-
gen der vom Flugplatz/Flugbetrieb des militérischen Flugplatzes Diepholz ausgehenden Emissionen
kénnen keine Ersatzanspriiche gegeniber der Bundeswehr geltend gemacht werden.

Um die Verletzung und Tétung von Individuen sicher auszuschlie@en, sind Bau-, Abriss- und Rodungs-
arbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaBnahmen nur auRerhalb allge-
meinen Brut-, Setz- und Aufzuchtzeit (1. Marz bis 30. September) durchzufihren.

Zur Vermeidung von VerstéRen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind unmittelbar vor dem
Fallen der Baume durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fur héhlenbewohnende Vogelar-
ten, auf die Bedeutung flr Gehdlzbriter sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu tberprifen. Vor-
handene Gebaude sind vor der Durchflihrung von Sanierungsmalnahmen bzw. Abrissarbeiten durch
eine sachkundige Person auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu tUberprifen. Sind
Individuen/Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen
ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Umfang und Ergebnis der biologischen Baube-
gleitung sind in einem Kurzbericht/Protokoll nachzuweisen. Im Falle der Beseitigung von Fledermaus-
héhlen oder Nisthéhlen von Végeln sind im raumlichen Zusammenhang dauerhaft funktionsfahige Er-
satzquartiere einzurichten. Anzahl und Art der Késten richten sich nach Art und Umfang der nachge-
wiesenen Quartiernutzung. Zum Schutz von Brutvégeln ist flr jeden entnommenen Héhlen- oder Habi-
tatbaum eine Nistmdglichkeit einzurichten. Zum Schutz von Fledermausen sind pro Héhlenbaum zwei
kunstliche Nistméglichkeiten anzubringen (Sommer- und/oder Ganzjahresquartiere, letztere: bei Ent-
nahme von Baumen mit BHD > 50 cm). Dies CEF-MaRnahmen mussen vor dem Eingriff erfolgen und
sind im Rahmen eines Monitorings auf ihre Wirksamkeit zu Gberprifen. Zur Vermeidung erheblicher
Stérungen potentiell vorhandener Quartiere ist auf eine starke nachtliche Beleuchtung der Baustellen
ebenso zu verzichten wie auf Lichteintrage, die Uber die Beleuchtung der vorhandenen versiegelten
Flachen hinausgehen. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit ,insekten-freundlichen" Lampen er-
folgen (HSE/T-Lampen). Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu vermeiden. Gebaude sollten
nicht direkt angestrahlt werden.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Mit diesem Bebauungsplan Nr. 12/XI - Teilplan C werden die Bebauungsplane Nr. 12, Nr. 12V
und Nr. 12 V - 3. Anderung im Uberplanten Bereich unwirksam.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete

Maf der baulichen Nutzung

0,6 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
OK<=16,0  Hohe baulicher Anlage, Oberkante in m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise
Baugrenze
@ nicht Uberbaubare Grundstucksflache
Uberbaubare Grundstuicksflache
Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen mit StralRenbegrenzungslinie auch gegen-
uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

F+R Ful3- und Radweg
Sonstige Planzeichen

::I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Planzeichen ohne Festsetzungscharakter
&

” Grenzen der anschlieRenden Bebauungsplane
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Teilplan C
"Soziales Zentrum”

Verfahren gem. § 13a BauGB
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< LANDKREIS VECHTA / OLDENBURG

§3(1)BauGB Offentichkeitsbet, §4(1)BauGB Behdrdenbet. §3(2)BauGB Offent. Ausl. §4a (3)BauCGB Emeute Offen. Ausl. §10BauGB Satzung
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