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A ALLGEMEINER TEIL

A.1 Anlass und Ziel der Planung

Auf dem stadtischen Grundstiick (Flurstiick 31/21) am Falkenweg (ehemalige Klaranlage Hopen) wur-
den Wohnungen fir Flichtlinge gebaut (Fertigstellung Juli 2017). Zur dauerhaften planungsrechtlichen
Absicherung sind die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes erforderlich.

Auf dem angrenzenden stadtischen Grundstiick (Flurstiick 31/22) soll zukiunftig eine Wohnnutzung er-
maoglicht werden. Zudem soll auf dem bereits teilweise bebauten, weiter stidlich angrenzenden Grund-
stiick (Flurstiick 31/11) die bauliche Nutzbarkeit geregelt werden. Die beiden genannten Grundstlicke
werden deshalb in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen.

Das Plangebiet umfasst eine Grof3e von ca. 10.500 m2,

A.2 Ortliche Situation

Das Plangebiet liegt am stdwestlichen Ortsrand von Lohne &stlich des Falkenweges. Auf dem nérdli-
chen Teil des Geltungsbereiches (Flurstiicke 31/21 und 31/22) befand sich eine Klaranlage, deren Be-
trieb 1988 eingestellt und die im Jahre 2003 vollstandig zuriickgebaut wurde.

Das Plangebiet ist im Norden mit zwei Flichtlingswohnheimen mit zusammen zehn Wohneinheiten be-
baut und im Stden mit einem einzelnen Wohnhaus. Auf dem Gelande der Fluchtlingswohnheime sind
9 Stellplatze errichtet worden.

Der 6stliche Teil des Plangebietes ist nicht bebaut. Es handelt sich um Griinland.

An der Ost- und Suidgrenze des Plangebietes verlauft ein Graben. Die westliche Grenze wird durch den
Falkenweg mit einer ausgewachsenen Eichenallee gebildet. Westlich des Falkenweges befindet sich
ein Wohngebiet Uberwiegend mit Einfamilienhdusern. Das Plangebiet ist von Norden, Osten und Siiden
von Wald und Flachen mit landwirtschaftlicher Nutzung umgeben, die hier keilartig in den Siedlungsbe-
reich eingeschoben ist.

Knapp 100 m ¢stlich des Plangebietes verlauft die Bahnstrecke Bremen - Osnabruck.

A.3 Planungsvorgaben

A.3.1 Raumordnung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen haben die Gemeinden ihre raumbeanspruchenden und raumbe-
einflussenden Planungen an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Fur den Landkreis Vechta liegt kein gultiges Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) vor. Daher
ist das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP 2017) des Landes Niedersachsen in der Fassung der
Neubekanntmachung 2017 zu beachten.
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Die Stadt Lohne ist im LROP als Mittelzentrum festgelegt. Die etwa 100 m 6stlich des Plangebietes
gelegene Bahnlinie ist als Vorranggebiet ,Haupteisenbahnlinie” ausgewiesen. Das Landesraumord-
nungsprogramm (LROP 2017) weist darliber hinaus fiir den Geltungsbereich und seine ndhere Umge-
bung keine zeichnerischen Darstellungen auf.

Laut Abschnitt 2.1 ,Entwicklung der Siedlungsstruktur* unter Punkt 2 ,Ziele und Grundséatze zur Ent-
wicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur* des Landes-Raumordnungsprogramms in der Fas-
sung von 2017 ist im vorliegenden Fall insbesondere folgender Grundsatz zu bertcksichtigen:

,05 Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstéatten soll vorrangig auf die Zentralen Orte und
vorhandenen Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert werden.”

Da hier bestehende Strukturen gesichert und entwickelt werden, steht die vorliegende 77. Anderung
des Flachennutzungsplanes im Einklang mit den Zielen und Grundséatzen des LROP.

A.3.2 Fldchennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan '80 der Stadt Lohne ist der Geltungsbereich als Wohnbauflache, Flache fur
Versorgungsanlagen (Klaranlage) und als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen (s. Abb. 1). Au-
Rerdem ist der Verlauf einer Abwasserleitung nachrichtlich dargestellt. Der Falkenweg und ein westlich
angrenzender Streifen sind als 6ffentliche Grinflache dargestellt.
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Abb. 1: Auszug aus dem FNP der Stadt Lohne, ohne Mal3stab

A.3.3 Bebauungsplanung

Der Anderungsbereich ist bislang mit Ausnahme des Falkenweges nicht von der verbindlichen Bauleit-
planung erfasst worden. Der Falkenweg liegt im Geltungsbereich des westlichen Bebauungsplans
Nr. 41 ,Hopen / West"“. Im uberplanten Teilbereich war bisher ,Schutzgrin“ und eine Planstral3e festge-
setzt. Der Bebauungsplan Nr. 41 setzt westlich des Falkenweges Mischgebiete mit einer GRZ von 0,4
und mit 2 Vollgeschossen fest. Im Nordwesten des Plangebietes grenzt der Bebauungsplan Nr. 45 fir
das Gebiet ,Dinklager Stral3e L845 / TaubenstraRe* an und setzt dort eine Flache fir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Stadtische Baumschule* fest. Nordlich des Plangebietes befindet sich der
Bebauungsplan Nr. 50A, der nach Stden hin Gewerbegebiete und eingeschrankte Gewerbegebiete mit
einer GRZ von 0,8 festsetzt.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Bebauungsplan Nr. 191 fiir den Bereich
,ostlich Falkenweg" aufgestellt.
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B INHALTE DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

B.1 Art der Nutzung

Es ist die Absicht der Stadt Lohne, die vorhandenen Fliichtlingswohnheime an diesem Standort plane-
risch abzusichern und auf den angrenzenden Grundstiicken Entwicklungsméglichkeiten fir eine Wohn-
bebauung zu geben.

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplanédnderung wird daher in einem bisher Gberwiegend als
Flache fur Versorgungsanlagen (Klaranlage) dargestellten Bereich eine Wohnbauflache geplant. Damit
wird eine wohnbauliche Entwicklung auf einem bisher bereits siedlungstypisch gepréagten Bereich durch
eine Nutzungsanderung erméglicht.

B.2 Verkehr

Das Plangebiet ist von der Dinklager StraRe (L845), die etwa 500 m entfernt liegt, Uber den Falkenweg
erreichbar.

Die ErschlieBung des Grundstiickes mit den Fliichtlingswohnheimen soll wie bisher Uiber eine Zufahrt
zum Falkenweg erfolgen. Zum Schutz der Eichenallee soll der Falkenweg zukiinftig nicht mehr der Er-
schlieBung des Plangebietes dienen, sondern bis auf das Grundstiick mit den Fliichtlingswohnheimen
sollen die Flachen von einer Planstrae aus erschlossen werden, die im Norden an den Falkenweg
angebunden wird.

In ca. 650 m Entfernung befindet sich die nachstgelegene VBN-Haltestelle ,Dinklager Strale/Nasch*®
mit Anschluss an die Stadt Lohne.

B.3 Immissionsschutz

Grundsatzlich sind die Belange des Immissionsschutzes von der Stadt Lohne in ihre Abwagung tber
die Bauleitplanung einzustellen. Dabei sind sowohl die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse und die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung als auch die Erhaltung und die ge-
ordnete und nachhaltige Fortentwicklung des Ortsteiles zu berlicksichtigen.

StralRenverkehrslarm

Der Geltungsbereich 77. Anderung des Flachennutzungsplanes ist im Hinblick auf Immissionen nicht
durch StraRenverkehrslarm beeintrachtigt. Die ndchstgelegene HauptverkehrsstraRe (L845) ist ausrei-
chend weit entfernt, so dass von dort mit keinen Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm zu rechnen ist.

Bahnlarm

Etwa 90 m dstlich des Geltungsbereiches verlauft die Bahnlinie RB 58 Bremen - Osnabriick der Nord-
westbahn. Von hier kénnen stérende Larmemissionen durch den Schienenverkehr ausgehen. Um die
Belastungssituation fiir die geplante Wohnnutzung einschatzen zu kénnen, wurde eine Berechnung der
Immissionen gem. DIN 18005 , Schallschutz im Stadtebau” im Jahr 2001 durchgefihrt. Dazu wurden die
bendtigten Betriebsdaten bei der Nordwestbahn GmbH abgefragt (s. Tabelle 1).
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Tabelle 1: Betriebsdaten der Bahnlinie Bremen - Osnabriick (montags - freitags)
Kenngroile tGaSS -22.00 ggcorgs 6.00 Uhr
Uhr
mittlere Anzahl Zige (absolut) 26 3
mittlere Anzahl Zige pro Stunde 1,6 0,4
mittlere Zuglange in m: 43 41
mittlere Geschwindigkeit km/h: 80 80
Anteil scheibengebremster Fahrzeuge in %: | 100 100

Quelle: Nordwestbahn, 28.09.2001

Die zulassigen Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete (WA) gegeniber Verkehrslarm liegen
gem. DIN 18005 bei 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

Als Ergebnis der Larmberechnungen aus 2001 ist festzuhalten, dass im Bereich der geplanten Wohn-
gebiete der Orientierungswert der DIN 18005 von 45 dB(A) nachts derzeit Uiberall eingehalten wird. In
einem Abstand von 20 m von der Gleichsachse werden 37,5 dB(A) erreicht; damit wird der Orientie-
rungswert der DIN 18005 fir WA bereits um 7,5 dB(A) unterschritten, Die entsprechenden Beurteilungs-
pegel tags liegen bei 43,7 dB(A) in 20 m Entfernung, womit der Orientierungswert der DIN 18005 fir
WA von 55 dB(A) ebenfalls deutlich unterschritten wird.

Die Larmberechnung aus 2001 haben zudem einen zukinftigen Spielraum fur eine Erhéhung der Takt-
frequenz auf der Bahnstrecke gepruft, wobei bei der Prognose- Berechnung die Anzahl der Zige auf
acht Zuge pro Stunde tagsuber bzw. auf 2 Ziige pro Stunde nachts herausgesetzt; dies entspricht einer
Erh6éhung der Taktfrequenz um 500% gegeniiber dem Wert von 2001. Auch dabei liegen die Beurtei-
lungspegel in 20 m Entfernung von der Gleichsachse weit unter den Orientierungswerten der DIN
18005.

Aktuell betragt die Taktfrequenz der Bahnstrecke zwei Ziige pro Stunde tagsuiber bzw. max. zwei Zige
pro Stunde nachts. Zudem haben die geplanten Wohngebiete (WA) im Bebauungsplan Nr. 191 mit ihren
Baugrenzen einen Abstand von mindestens 90 m von der Gleichsachse. Daher sind keine wesentlichen
Immissionskonflikte zwischen der Bahnlinien und den geplanten Wohngebieten zu erwarten.

Gewerbelarm

Nordlich liegt ein Gewerbegebiet in ca. 100 m Entfernung. Bei den vorhandenen, nicht larmintensiven
gewerblichen Nutzungen (u.a. ein Kalte-Klima-Fachbetrieb) ist nicht davon auszugehen, dass es zu
Konflikten aufgrund von Schallimmissionen mit der geplanten Wohnnutzung kommt.

Geruchsimmissionen

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Hof- oder Stallanlagen, so dass keine Ge-
ruchsimmissionen zu erwarten sind. Der Stadt liegen auch keine Anhaltspunkte auf eine Konfliktlage
vor.
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Sport- und Freizeitlarm
In der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Sportplétze, so dass keine Beeintrachtigungen
im Plangebiet bezlglich des Larms zu erwarten sind.

B.4 Altlasten

Auf dem nordlichen Teil des Plangebietes (Flurstiicke 31/21 und 31/22) befand sich eine Klaranlage,
deren Betrieb 1988 eingestellt und die im Jahre 2003 vollstandig zurtickgebaut wurde. Fiir diesen Be-
reich wurde ein Geotechnischer Bericht vom Ingenieurbiro Dr. Liibbe erstellt (18.04.2016), in dem u.a.
auch magliche durch den Betrieb der Klaranlage verursachte Bodenverunreinigungen untersucht wur-
den und eine abfallrechtliche Bewertung vorgenommen wurde.

Die Gutachter fassen ihre Ergebnisse wie folgt zusammen:

,Die Boden im Bereich der RKS 7 bis RKS 10 (MP 3) erfordern aufgrund eines erhdhten PAK-Anteils
von 6,48 mg/kg die LAGA-Zuordnung Z2. Das Material ware bei einem Aushub grundsatzlich verwert-
bar, jedoch ausschlielich in der Einbauklasse 2 (eingeschrénkter Einbau mit definierten technischen
Sicherungsmafl3nahmen).

Die Pruf- und MalRnahmenschwellenwerte der Landerarbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA) werden
durch die gefundenen Konzentrationen der untersuchten Parameter nicht Gberschritten. Aus wasser-
wirtschaftlicher Sicht besteht kein Gefahrenverdacht.

Aus den vorliegenden Ergebnissen lassen sich nach der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
keine Gefadhrdungen fir die Gefahrdungspfade Boden-Mensch, Boden-Nutzpflanze sowie Boden-
Grundwasser ableiten. Nach den Analyseergebnissen der Parameter Nitrat-Stickstoff (NO3-N), Ammo-
nium- Stickstoff (NH4-N), Kaliumoxid (K20) und Phosphorpentoxid (P205) besteht ebenfalls keine Ge-
fahrdung fur die Umweltmedien Boden, Grundwasser und Mensch.”

Die Gutachter weisen darauf hin, dass die vorgenommenen 19 Rammkernsondierungen und 3 schwe-
ren Rammsondierungen sowie die untersuchten 4 Mischproben keinen Anspruch auf eine vollstandige,
reprasentative Beurteilung der Flache geben.

Der Boden wurde bislang nur im unmittelbaren Baubereich der Flichtlingswohnheime ausgetauscht und
laut Bodengutachter sollte bei Erdbewegungen im riickwartigen hinteren Grundsticksbereich (Flurstiick
31/22) der Boden ebenfalls ausgetauscht werden.

B.5 Natur und Landschaft

B.5.1 Vorhandene Situation

Der nordliche Teil des Plangebietes wird derzeit als Flache fir Versorgungsanlagen dargestellt (ca.
7.800 m2) und damit ist bereits eine bauliche Beanspruchung verbunden, die friher auch gegeben war.
Die daneben dargestellte Flache fur die Landwirtschaft ist aber mit einem Wohnhaus und Nebenanlagen
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bebaut. In diesem Bereich soll eine Wohnnutzung erfolgen. Zur Beurteilung der planerischen Auswir-
kungen wird auf den parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 191 verwiesen, der den tatsédchlichen
Bestand und die Auswirkungen der Umsetzung der Planung betrachtet.

Boden / Flache
Derzeit sind ca. 1900 m2 des Bodens im Plangebiet versiegelt (Flachenverbrauch). Seltene Bdden ste-
hen nicht an.

Es wird an dieser Stelle auf die Ergebnisse des Geotechnischen Berichts verwiesen.

Grundwasser
Das Grundwasser steht etwa 90 cm unter der Gelandeoberflache an.

Oberflachenwasser
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. An der Ost- und Sudgrenze des Plangebietes
verlauft ein Graben, der nach Stidwesten in den Hopener Miihlbach entwassert.

Luft/Klima

Das Plangebiet wird laut Landschaftsrahmenplan klimatisch noch dem Belastungsbereich (Siedlungs-
klima, verdichtete Bebauung der Stadte und Gewerbegebiete) zugeordnet. Unmittelbar stidlich grenzt
ein Gebiet mit klimatischer und lufthygienischer Ausgleichsfunktion an (Waldklimatop; zusammenhéan-
gende groRRere Waldgebiete. Frischluftentstehungsgebiete mit ausgeglichenem Bioklima).

Biotope
Die Abgrenzung der Biotoptypen ist der Abbildung 2 in Kap. C.2.1 zu entnehmen.

Das Plangebiet ist im Bereich des Fliichtlingswohnheimes, des Wohnhauses (Falkenweg 33), des Park-
platzes und der gepflasterten Flachen versiegelt.

Die Freiflachen der Fliichtlingswohnheime sind géartnerisch angelegt (PHZ) mit Rasenflachen, einer fla-
chigen Pflanzung an der Nordgrenze sowie Einzelbdumen und kleinen Hecken im Eingangsbereich.

Die Freiflachen des Wohnhauses sind ebenfalls gartnerisch angelegt, jedoch mit einzelnen Gro3bau-
men durchsetzt (PHG).

Das hinter den Fluchtlingswohnheimen gelegene Flurstiick 31/22 wird Uberwiegend durch halbruderale
Gras- und Staudenfluren trockener Standorte (UHT) gepragt sowie durch eine Strauchhecke (HFS) im
Suden. An seiner dstlichen Grenze befindet sich parallel zu dem auRerhalb gelegen Graben eine Baum-
reihe aus Nadelgehdlzen (HPF). Die Nordgrenze des Flurstiickes bildet eine Baum-Strauchhecke
(HFM), in der Eichen dominieren, aber auch Birken, Erlen und Pappeln eingestreut sind.

Der Falkenweg wird durch eine alte Eichenallee begleitet, deren Kronen in das Allgemeine Wohngebiet
hineinragen.

Fauna
Die nachfolgenden Ausfluihrungen zur Fauna sind dem Faunistischen Fachbeitrag von Plaisier 2019
(siehe Anlage) entnommen. Weiteres dazu siehe Umweltbericht.

pk plankontor stadtetbau gmibh
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Die Brutvogelbestédnde wurden an insgesamt 6 Terminen im Frihjahr 2019 erfasst. Von den 248 aktuell
in Deutschland vorkommenden Brutvogelarten wurden dabei im Untersuchungsgebiet 28 Arten nach-
gewiesen. Fir die meisten der 28 Brutvogelarten handelt es sich um allgemein haufige Brutvégel mit
einem weiten Verbreitungsspektrum im norddeutschen Flachland.

Die Brutvogelvorkommen des Planungsraumes sind fir den Naturschutz von grundséatzlicher Bedeu-
tung, jedoch nicht von hoher, besonders hoher oder gar von herausragender Bedeutung. Dem Plange-
biet wird insgesamt betrachtet aufgrund der hier vorkommenden Habitate und den ermittelten Brutvo-
gelvorkommen eine allgemeine Bedeutung als Vogelbrutgebiet zugeordnet.

Im Herbst 2018 und Friihjahr 2019 wurden im Plangebiet und in dessen naheren Umgebung an sechs
Terminen Eledermduse mit Detektoren erfasst. Dabei wurden drei Fledermausarten festgestellt. Alle
drei Arten sind in der Norddeutschen Tiefebene allgemein verbreitet und stellenweise haufig.

Nach der im Rahmen dieser Bearbeitung durchgefiihrten Strukturerfassung weist das Untersuchungs-
gebiet fir Baum bewohnende Fledermausarten ein hohes Quartierpotenzial auf. AuRer im Bereich der
Allee am Falkenweg sind potenzielle Quartiere in der Gehdlzreihe an der nordlichen Untersuchungsge-
bietsgrenze sowie in groRvolumigen Eichen und Schwarzerlen der naheren Umgebung nicht auszu-
schlieBen. In den tbrigen Baumen des Plangebietes, die zumeist schwaches bis maximal mittleres
Baumholz aufweisen, konnten keine potenziellen Quartiere ermittelt werden. Auch lie3en sich keine
Quartiere in dem verlassenen Einzelhaus nachweisen.

Dem Untersuchungsraum wird aufgrund der hier vorkommenden Habitate und dem daraus resultieren-
den Besiedlungspotenzial, namentlich dem Vorkommen der landesweit stark gefahrdeten Breitflligelfle-
dermaus und des landesweit geféahrdeten Grof3en Abendseglers, als Lebensraum fiir Fledermause eine
allgemeine Bedeutung zugeordnet.

Landschaft

Das Plangebiet wird It. Landschaftsrahmenplan folgender Landschaftsbildeinheit zugeordnet: ,GréRRere
Siedlungskomplexe stadtischer Pragung“. Die Voraussetzung dieser Landschaftshildeinheit fir das
Landschaftserleben wird als gering eingestuft.

Das Landschaftshild des Plangebietes wird in erster Linie durch die Eichenallee entlang des Falkenwe-
ges, durch die vorhandene Bebauung sowie durch die randlichen Gehdélzstrukturen gepragt.

Biologische Vielfalt
Das Plangebiet ist aufgrund seiner randlichen Geholzbestande von mittlerer Bedeutung fir die biologi-
sche Vielfalt.

B.5.2 Planerische Auswirkungen

Mit der 77. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 191
werden im Wesentlichen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein Allgemeines Wohngebiet
geschaffen.

Bei der Beurteilung der planerischen Auswirkungen werden die Aussagen des parallel aufgestellten
Bebauungsplans Nr. 191 herangezogen.
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Biotope
Versiegelung, Bodenaustausch und griingestalterische MalRnahmen in den neuen Bauflachen tberfor-

men die vorhandenen Lebensraumqualitéaten fiir Pflanzen und Tiere. Betroffen ist insbesondere beste-
hendes Griinland. Die im Geltungsbereich vorhandenen Gehdlze bleiben in den Randbereichen erhal-
ten. Die Nadelgehdlze an der dstlichen Grenze des Geltungsbereiches und die Strauchhecke HFS wer-
den durch diese Planung nicht gesichert und kdnnen fur die Neubebauung entfernt werden. Im Bereich
der Einfahrt der PlanstraRe muss eine 1 Eiche entfernt werden. Es ist mit der Uberbauung der halbru-
deralen Flachen (UHT) insgesamt zu rechnen. Stattdessen werden neben der Bebauung neue Haus-
garten entstehen.

Am Siidrand des Plangebietes wird eine neue Laubgehdlzhecke entstehen.

Fauna

Bei der Durchfuihrung der Planung werden die derzeitigen faunistischen Vorkommen in dem Gebiet nicht
mehr in der heutigen Anzahl anzutreffen sein. Brutvogel und Fledermause miissen aber gegebenenfalls
weichen. Nester/ Hohlen bzw. Fortpflanzungs- und Ruhestétten in Gehdlzen kénnten zerstort werden,
wobei dieser Problematik durch eine Aufhdngung von Nisthéhlen oder Fledermaus-Héhlen in verblei-
benden Altbdumen oder an Gebduden im ndheren Umfeld entgegengewirkt werden kann. Au3erdem
kann es zu einer Tétung von Individuen beim Entfernen von Gebiischen und Gehdlzen kommen. Auch
hier gibt es durchzufihrende Vermeidungsmalinahmen, zum Beispiel die Beseitigung aul3erhalb der
Brutzeiten sowie die Uberpriifung von AltbAumen ab einem Bruththendurchmesser von 2 30 cm auf
Quartiere und eine damit verbundene Umsetzung vorzufindender Tiere. Insgesamt fuihrt der Verlust-
bzw. die Minderung der Attraktivitat von Nahrungs- und Jagdgebieten laut Potentialstudie nicht zur
Funktionslosigkeit von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten.

Boden / Flache

Bodenaustausch und Versiegelung zerstéren die Bodengenese in den geplanten Bauflachen. Dabei
verliert der neu versiegelte Boden seine Funktionen fiir den Naturhaushalt, u. a. als Standort fiir Flora
und Fauna, Filterfunktionen.

Durch neue Gebaude, Nebenanlagen und die Planstralie ist eine zusétzliche Versiegelung von ca. 3290
gm maglich.

Grundwasser
Das auf zukinftig versiegelter Flache anfallende Niederschlagswasser kann nicht direkt in den Boden
und anschlieend in das Grundwasser gelangen, so dass die Grundwasserneubildung reduziert wird.

Oberflachenwasser
Nicht betroffen

Luft/Klima

Durch die Bebauung wird das Kleinklima verandert. Die Verdunstung ist verringert, die Temperatur-
schwankungen sind erhéht bei insgesamt warmerer Durchschnittstemperatur. Erhebliche Beeintrachti-
gungen firr das lokale Klima sind unwahrscheinlich. Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftschneisen wer-
den nicht Uberplant.
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Landschaft

Mit Verwirklichung der Bauleitplanung werden die Griinflachen durch Aspekte eines neuen Wohngebie-
tes Uberformt. Die Wirkungen auf die Bewertungsindikatoren naturraumtypische ,Naturnahe”, ,Eigenart"
und ,Vielfalt* bleiben vor dem Hintergrund der derzeitigen Landschaftsgestalt, Nutzung und Siedlungs-
nahe gering bis mittel.

B.5.2.1 Geplante MaRhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 191 werden verschiedene Maflinahmen zur Vermeidung

und Verringerung von nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft vorgesehen (z.B. Erhalt der

Eichenallee, Schutz der nicht tGiberbaubaren Flachen entlang von Gehdélzen, Eingrinung des Gebietes).

Fur die Bilanzierung des Eingriffs in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wird das Osnabriicker
Kompensationsmodell in der Fassung von 2016 angewendet. Bei diesem Modell werden die Biotopty-
pen nach Drachenfels erfasst und nach im Modell vorgegebenen Regeln mit Wertstufen versehen.
Durch Multiplikation der Wertstufe mit der FlachengréR3e ergeben sich Werteinheiten. Wenn, die Zahl
der Werteinheiten nach Durchfiihrung der Planung geringer ist, als zuvor, wird das Defizit durch Auf-
wertung einer Flache au3erhalb des Plangebietes kompensiert.

Auf der Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 191 ist mit einem Defizit von 7.244 WE
zu rechnen, das auRerhalb des Geltungsbereiches kompensiert werden muss. Darin ist die Uberpla-
nung von bisherigen Kompensationsmafinahmen fiir den Bau der Fliichtlingsheime enthalten.

Da durch die Anderungen des Flachennutzungsplanes keine anderen oder weitergehenden Eingriffe in
den Naturhaushalt vorbereitet werden, kann bei der Abwégung der Belange des Naturschutzes auf die
Aussagen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 191 Bezug genommen werden.

Zur externen Kompensation der durch diese Planung zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt und
der verloren gehenden Biotopwertigkeiten wird von der Stadt Lohne der Ersatzflachenpool Gut Lage
herangezogen. Hierfur liegt ein MalRhahmenplan mit Bilanzierung incl. der Karte 1 (Biotoptypenkarte)
und Karte 2 (MalRnahmenkarte) dieser Begrindung an (Planungsbiro Roétker, Badbergen, Stand:
30.05.2017) vor. Im Anhang dieser Begriindung befindet sich eine Zuordnung der Werteinheiten sowie
Ubersichtspléane zur Lage der KompensationsmaRnahmen.

B.5.3 Artenschutz

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes wird eine Bebauung vorbereitet. Kann diese nur unter Ver-
letzung artenschutzrechtlicher Vorschriften verwirklicht werden, so ist der parallel aufgestellte Bebau-
ungsplan nicht vollzugsfahig und damit unwirksam. Es ist daher generalisierend abzuschéatzen, ob ar-
tenschutzrechtliche Vorschriften der Planverwirklichung entgegenstehen kénnten.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht stehen der Umsetzung des parallel aufgestellten Bebauungsplanes
keine offensichtlichen Griinde entgegen, soweit folgende Hinweise umgesetzt werden (Plaisier 2019,
Kap. 8 und 9):
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=  Baumfall- und Rodungsarbeiten sind grundsatzlich auRerhalb der Reproduktionszeiten von Fleder-
mausen und Brutvdgeln durchzufiihren, also nur wéhrend der Herbst-/Wintermonate im Zeitraum
von Oktober bis Februar;

= die Baufeldfreimachung sowie ein Abriss von Gebauden ist ebenfalls in dieser Jahreszeit vorzuneh-
men;

= auf eine starke néchtliche Beleuchtung der Baustellen ist ebenso zu verzichten wie auf Lichtein-
trage, die Uber die Beleuchtung der Verkehrswege und der auf den Wohngrundstiicken vorhande-
nen versiegelten Flachen hinausgehen.

= Auf den im Verlauf des weiteren Verfahrens konkret zu benennenden externen Kompensationsfla-
chen soll ein funktionaler Ausgleich fiir die Schutzgiiter Fledermause und Brutvigel erfolgen. Ge-
eignete Maflnahmen sind Neuanpflanzungen von Feldhecken mit standortgerechten Gehdlzen und
die Extensivierung von Griinland. Mit diesen MalRnhahmen kdnnen die verbleibenden Beeintréachti-
gungen der beiden Faunengruppen hinreichend kompensiert werden. Uber den flachenbezogenen
Biotoptypenansatz der Eingriffsregelung hinausgehende Ersatzmalinahmen sind fir die Fauna
nicht erforderlich. Dazu werden in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes zwei Nistkasten fir
den Star und eine Hoéhle fur den Trauerschndpper angebracht. Zudem erfolgt auf dem angrenzen-
den Flurstiick (Flur 29, Flurstiick 26/5) in etwa 100 m Entfernung zum Plangebiet die Renaturierung
des Hopener Muhlenbachs sowie eine stellenweise Pflanzung von Gehdlzen, um den Lebensraum
fur Fledermé&use zu erhalten und aufzuwerten.

B.6 Ver-und Entsorgung / technische Infrastruktur

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch Anschluss an das bestehende Netz des Wasser-
versorgungsverbandes OOWYV gesichert.

Abwasserbeseitigung
Die Schmutzwasserableitung kann tber das entsprechend zu erweiternde Grundsticksentwasserungs-
netz zum angrenzend bestehenden SW-Hauptsammler DN 600 des OOWYV vorgenommen werden

Niederschlagswasser

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist wegen der zu hohen Grundwasserstande
nicht moglich. Die Regenwasser-Ableitung kann nach Auskunft des OOWYV ungedrosselt Uber das be-
stehende Kanalnetz (DN 1000) zum vorhandenen Riickhaltegraben (Hopener Waldbach) erfolgen.

L6schwasserversorgung

Nach § 41 NBauO muss zur Brandbekdmpfung eine ausreichende Wassermenge den o6rtlichen Verhalt-
nissen entsprechend zur Verfigung stehen. Bei nicht ausreichender Wassermenge kann eine Bauge-
nehmigung versagt werden. Grundlage fir die Berechnung des Loschwasserbedarfs ist das Arbeitsblatt
W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) vom Februar 2008.

Die Léschwasserversorgung wird im weiteren Verfahren in Abstimmung mit der Freiwilligen Feuerwehr
Lohne und dem Landkreis Vechta geregelt.
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Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung mit der Erfassung des Hausmiills, der Wertstoffe, der hausmullahnlichen Gewer-
beabfélle, des Sperrmiills sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsat-
zung des Landkreises Vechta.

Stromversorgung
Die Stromversorgung des Planungsgebietes ist durch Anschluss an das vorhandene Stromversor-
gungsnetz der EWE zu sichern.
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C UMWELTBERICHT

C.1 Einleitung

C.1.1 Kurzdarstellung der Planung

Auf dem stadtischen Grundstick (Flurstiick 31/21) am Falkenweg (ehemalige Klaranlage Hopen) wur-
den Wohnungen fir Flichtlinge gebaut (Fertigstellung Juli 2017).

Diese Nutzung soll gesichert und auf den angrenzenden Flachen eine wohnbauliche Nutzung ermdg-
licht werden. Daher erfolgt in einem bisher als Flache fir Versorgungsanlagen (Klaranlage) und Flache
fir Landwirtschaft dargestellten Bereich die Darstellung als Wohnbauflache.

Das Plangebiet umfasst eine Grol3e von ca. 10.500 m2.

C.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Die Ziele des Umweltschutzes sind in verschiedenen Fachgesetzen und Verordnungen der Bundesre-
publik Deutschland und der Bundeslénder wie z. B. dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), dem
Bundes — Bodenschutzgesetz (BBodSchG), dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) oder dem Nieder-
séachsischen Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) festgelegt. Weiteres
ergibt sich aus europaischen Normen zum Arten- und Habitatschutz.

Auf regionaler bzw. lokaler Ebene sind folgende Zielsetzungen von Relevanz:

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete
Das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet ist mehr als 4 km vom Plangebiet entfernt. Aufgrund der Ent-
fernung ist keine Beeinflussung durch die Planung anzunehmen.

Weitere Schutzgebiete oder Schutzobjekte

Sudlich des Grabens und westlich des Falkenweges befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Wald-
gebiet um Gut Hopen* (LSG VEC 52). Die Schutzziele werden durch die Planung nicht berihrt.

Weitere Schutzgebiete nach § 22 bis § 30 BNatSchG liegen nicht in relevanter Entfernung zum Plange-
biet.

Im Geltungsbereich befinden sich weder Uberschwemmungsgebiete gemaR § 115 (2) NWG noch Hoch-
wasser-Risikogebiete gem. § 73 Abs. 1 S. 1 WHG.

Im Verzeichnis der Wallhecken gem. § 14 Abs.9 NAGBNatSchG vom 15.02.2013 sind keine Wallhecken
fir das Plangebiet oder seine nahere Umgebung eingetragen.

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan (LP) der Stadt Lohne aus dem Jahr 1995 trifft keine relevanten Aussagen (mehr)
fur das Plangebiet.
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Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Vechta aus dem Jahre 2005 sind fir den Gel-
tungsbereich und seine Umgebung u.a. folgende Aussagen und Bewertungen dargestellt,
sofern nicht aktuellere Informationen aus dem Niederséachsischen Bodeninformationssystem
oder aus den Niederséchsische Umweltkarten vorliegen.

Karte 2 Landschaftsbild Grol3ere Siedlungskomplexe stadtischer Pragung

Karte 2a Landschaftsbild — Voraussetzung der Landschaftsbildeinheit fir das Landschaftserle-
Bewertung und wichtige Be- ben: gering

reiche

Karte 3a stark eingeschréankte Bedeutung/ sehr geringe Leistungsféahigkeit

Boden - Werte

Karte 5 Klima Belastungsbereich: Siedlungsklima, verdichtete Bebauung der
Stadte und Gewerbegebiete; siidlich angrenzend: Gebiet mit klima-
tischer und lufthygienischer Ausgleichsfunktion: Waldklimatop; zu-
sammenhangende grolRere Waldgebiete. Frischluftentstehungsge-
biete mit ausgeglichenem Bioklima

Karte 6 Zielkonzept Mindestanforderungen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege
Karte 7 keine Aussagen

Umsetzung Zielkonzept

Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) enthdlt in seiner zeichnerischen Darstel-
lung keine umweltrelevanten Aussagen zum Planungsgebiet.

Besonderer Artenschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Verbotstatbestdnde des besonderen Artenschutzes gem.
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders zu beriicksichtigen und der Planungsraum ist
hinsichtlich von Vorkommen von in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Arten sowie europai-
schen Vogelarten zu tUberprufen. Diese Prufung erfolgt fur die einzelnen Artengruppen in Kap. B.5.3,
wo zudem auch die rechtliche Ausgangslage weiter erlautert wird.

Immissionsschutz

Gemal Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind Anlagen so zu errichten und zu betreiben,
dass vermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen verhindert und unvermeidbare schéadliche Umwelt-
einwirkungen auf ein Mindestmaf beschrankt werden. Gemal BImSchG sind aul3erdem bei raumbe-
deutsamen Planungen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieB3lich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete soweit wie moglich vermieden werden (Trennungsgrundsatz).

Ausgehend von dem in 8 1 BauGB formulierten Grundsatz der Bauleitplanung zur Berucksichtigung der
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse wird bei der Aufstellung von

pk plankontor stadtetbau gmibh



Stadt Lohne - 77. FNP-Anderung ,ostlich Falkenweg* 17

Bauleitpléanen die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” als erste Beurteilungsgrundlage herangezo-
gen. Dabei werden fur Wohngebiete und Mischgebiete, in denen das Wohnen ebenfalls allgemein zu-
lassig ist, Orientierungswerte vorgegeben, die méglichst nicht Uberschritten werden sollten. Mit der Ein-
haltung der Grenzwerte soll gewahrleistet werden, dass die Bevdlkerung keinen gesundheitsschadigen-
den Einwirkungen ausgesetzt ist. Dies haben die Stadte und Gemeinden in Planungen vorsorgend zu
berucksichtigen.

Kultur- und Sachguter

Zur Beachtung der Belange der Baukultur und der Denkmalpflege wird das Nds. Denkmalschutzgesetz
herangezogen. Bei einer Altlastenproblematik ist die Bodenschutz-, Abfall- und Wassergesetzgebung
Zu beachten.
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C.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

C.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft

C.2.1.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Boden / Flache
Derzeit sind ca. 18 % bzw. ca. 1.900 m2 des Bodens im Plangebiet versiegelt (Flachenverbrauch).

Die Abfrage der relevanten Karten von dem NIBIS® Kartenserver des Niedersachsischen Landesamtes
fur Bergbau, Energie und Geologie ergibt folgende Ergebnisse:

e Mittlerer Gley-Podsol (BK 50)

e Kein Suchraum fur schutzwirdige Boden (BK 50)

e Hohe Uber NHN = ca. 31 m.

e Gelandeneigung < 1 % (ohne ehemaligen Lagerplatz).

e keine Altlasten (Altablagerungen, Ristungsaltlasten, Schlammgrubenverdachtsfla-
chen)

Der Landschaftsrahmenplan (2005) bewertet den Boden im Plangebiet mit stark eingeschréankter Be-
deutung/ sehr geringer Leistungsfahigkeit.

Es wird an dieser Stelle auf die Ergebnisse des Geotechnischen Berichts verwiesen. Das Gutachten
hat u.a. auch mdégliche durch den Betrieb der ehemaligen Klaranlage verursachte Bodenverunreinigun-
gen untersucht und eine abfallrechtliche Bewertung vorgenommen.

Grundwasser

Bei einer jahrlichen Niederschlagsmenge von 708 mm wird die Grundwasserneubildungsrate vom Lan-
desamt fiir Bergbau, Energie und Geologie auf dem NIBIS® Kartenserver nach der Methode mGROWA
mit 51-100 mm/a angegeben. Das Grundwasser steht etwa 70 - 170 cm unter der Gelandeoberflache
an. Das Geotechnische Gutachten (2016) setzt den Bemessungswasserstand auf etwa 0,90 m Tiefe
unter Gelandeoberflache an. Die anstehenden Sande sind mit einem kf-Wert zwischen 5,4 x 10-5 m/s
und 7,1 x 10-5 m/s nach DIN 18130 als ,durchlassig” einzustufen. Das Schutzpotential der Grundwas-
serUberdeckung wird auf dem NIBIS® Kartenserver als gering angegeben.

Der Grundwasserkoérper ,Hase Lockergestein rechts* befindet sich gemar Wasserrahmenrichtlinie in
einem mengenmé&Rig guten und chemisch schlechten Zustand.

Der Geltungsbereich ist von allgemeiner Bedeutung fur das Schutzgut Grundwasser.
Oberflachenwasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. An der Ost- und Siidgrenze des Plangebietes
verlauft ein Graben, der nach Sudwesten in den Hopener Mihlbach entwéssert.

Luft/Klima

Das Plangebiet wird laut Landschaftsrahmenplan klimatisch noch dem Belastungsbereich (Siedlungs-
klima, verdichtete Bebauung der Stadte und Gewerbegebiete) zugeordnet. Unmittelbar stdlich grenzt
ein Gebiet mit klimatischer und lufthygienischer Ausgleichsfunktion an (Waldklimatop; zusammenhéan-
gende grof3ere Waldgebiete. Frischluftentstehungsgebiete mit ausgeglichenem Bioklima).
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Der Geltungsbereich ist von mittlerer Bedeutung fiir das Schutzgut Klima.

Biotope

Das Plangebiet ist im Bereich der Flichtlingswohnheime, des Wohnhauses (Falkenweg 33), des Park-
platzes und der gepflasterten Flachen versiegelt.

Die Freiflachen der Flichtlingswohnheime sind gértnerisch angelegt (PHZ) mit Rasenflachen, einer fla-
chigen Pflanzung an der Nordgrenze sowie Einzelbdumen und kleinen Hecken im Eingangsbereich.

Die Freiflachen des Wohnhauses sind ebenfalls gartnerisch angelegt, jedoch mit einzelnen GroR3b&u-
men durchsetzt (PHG).

Das hinter den Flichtlingswohnheimen gelegene Grundstiick (31/22) wird Uberwiegend durch halbru-
derale Gras- und Staudenfluren trockener Standorte (UHT) geprégt sowie durch eine Strauchhecke
(HFS) im Suden. An seiner 6stlichen Grenze befindet sich parallel zu dem aufRerhalb gelegen Graben
eine Baumreihe aus Nadelgehdlzen (HPF). Die Nordgrenze des Flurstiickes bildet eine Baum-Strauch-
hecke (HFM), in der Eichen dominieren, aber auch Birken, Erlen und Pappeln eingestreut sind.

Der Falkenweg wird durch eine alte Eichenallee begleitet, deren Kronen in das Anderungsgebiet hin-
einragen.

Die Abgrenzung der Biotoptypen ist Abb. 2 zu entnehmen.

pk plankontor stadtetbau gmibh



20 Stadt Lohne - 77. FNP-Anderung ,0stlich Falkenweg*
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Abb. 2: Biotoptypen nach Drachenfels fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 191
(Erfassung August 2018), ohne Malistab

In der Querschnittsbetrachtung ist das Plangebiet von mittlerer Bedeutung fiir das Schutzgut Biotope.
Aufgrund der vorhandenen Biotopstruktur kann davon ausgegangen werden, dass keine Vorkommen
geschutzter Pflanzenarten von der Planung betroffen sind.

Fauna

Das Plangebiet ist in den Niedersachsischen Umweltkarten fur Brutvogel als wertvoller Bereich (2010,
erganzt 2013) mit offenem Status vermerkt. Es sind dort darliber hinaus keine fiir Fauna wertvollen
Bereiche gekennzeichnet.

Die nachfolgenden Ausfiihrungen zur Fauna sind dem Faunistischen Fachbeitrag von Plaisier 2019
(siehe Anlage) enthommen.
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Die Brutvogelbestdnde wurden an insgesamt sechs Terminen im Frihjahr 2019 erfasst. Von den 248
aktuell in Deutschland vorkommenden Brutvogelarten wurden dabei im Untersuchungsgebiet 28 Arten
nachgewiesen siehe Abb. unten). Fiir die meisten der 28 Brutvogelarten handelt es sich um allgemein
haufige Brutvogel mit einem weiten Verbreitungsspektrum im norddeutschen Flachland.

g

Buntspecht-
Do Dohle

Gb Gartenbaumlaufer

Gg Gartengrasmicke
Hot Hohltaube

Kl Kleiber
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Sm Schwanzmeise

Sum| Sumpfmeise

Tm Tannenmeise

Ts Trauerschnapper

N W N erweiterter faunistischer Untersuchungskorridor

Wag Wintergoldhahnchen \ )

Abb. 3: Ausgewéahlte Brutvogel des Untersuchungsgebietes ohne Mal3stab (Plaisier
2019)

Das im Untersuchungsgebiet ermittelte Vogelartenspektrum setzt sich zu einem grof3en Teil aus Le-
bensraumgeneralisten zusammen; diese weisen in der Besiedlung der verschiedenen Habitate eine
grol3e 6kologische Valenz auf. Zu diesen zahlen Amsel, Buchfink, Zilpzalp und diverse andere, die ins-
besondere in den Baumhecken und in den Ubrigen Gehdlzen briten. Lebensraumspezialisten, die auf
spezielle Brutbiotope angewiesen sind und daher in der Besiedlung der verschiedenen Lebensrdume
eine enge 6kologische Bindung erkennen lassen, sind vereinzelt vertreten. Zu diesen gehdren u. a. die
Stammkletterer Gartenbaumlaufer und Kleiber sowie Hohlenbriter wie Buntspecht, Hohltaube, Sumpf-
meise und Trauerschnépper, die entweder mit Einzelpaaren oder mit jeweils mehreren Brutpaaren die
Altholzbesténde und damit die alten Stieleichen entlang des Falkenweges besiedeln (siehe Abb. oben).
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Als Charaktervogel der halboffenen, stellenweise spéarlich von (kleinen) Gehélzen, Gebiischen und He-
cken charakterisierten Lebensraume treten Gartengras- und Ménchsgrasmiicke, Heckenbraunelle so-
wie Baumbriter wie Tannenmeise, Wintergoldhdhnchen und weitere Spezies in unterschiedlich hohen
Dichten hinzu. Bis auf die Geholz-Avizonose ist unter den Brutvdgeln keine weitere Brutvogelgemein-
schaft ausgebildet, die fiir einen bestimmten Lebensraumtyp besonders charakteristisch ist. Der an der
Ostlichen Untersuchungsgebietsgrenze verlaufende Graben ist zurzeit nicht von Vogeln besiedelt. Mit
Dohle und Star kommen jeweils zwei Brutpaare fakultativer Gebaudebriter vor. Die mit einem Einzel-
paar im Plangebiet vertretene Bachstelze ist ebenfalls den siedlungstoleranten Brutvégeln zuzuordnen.

Die Gras- und Staudenfluren des Plangebietes sind nicht von Wiesen-Singvogeln, wie z. B. dem Blut-
hanfling und / oder dem Schwarzkehlchen, besiedelt. In derartigen Lebensrdumen treten auch keine
sonstigen (landesweit gefahrdeten) Singvégel auf. Bis auf die eingangs erwéahnte Bachstelze nisten im
Bereich der Ruderalfluren keine weiteren Bodenbruter. Auch auf den weiter stdlich auRerhalb des Pla-
nungsraumes gelegenen Griinlandern wurden keine Bodenbruter nachgewiesen.

Wahrend die gehdlzfreien Lebensrdume des Planungsraumes von Végeln nicht besiedelt sind, kon-
zentriert sich die Mehrzahl an Arten und Brutpaaren auf die peripheren Bereiche des Untersuchungs-
gebietes. Hier treffen Gehdlzbriiter mit den unterschiedlichsten Lebensraumanspriichen aufeinander
(siehe Abb. 3). So gesehen ist es nicht ungewohnlich, dass diese Bereiche sowohl von Baumbritern
als auch von Arten besiedelt sind, deren Verbreitungsschwerpunkt in Hecken, Strduchern und Gebu-
schen liegt.

Im Untersuchungsraum ist ein geringes Gefahrdungspotenzial vorhanden: Mit dem Star und dem Trau-
erschnapper gelten nach der aktuellen Roten Liste der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Brut-
vogel zwei Arten als regional, landes- und bundesweit gefahrdet. Eine (Gartengrasmuicke) der 28 nach-
gewiesenen Spezies wird auf der landesweiten Vorwarnliste gefihrt. Dies sind Brutvogel, die aufgrund
lokaler Bestandsriickgdnge prophylaktisch in diese Liste aufgenommen wurden, sie gelten derzeit je-
doch als (noch) nicht gefahrdet. Gefahrdete Brutvogel des Offenlandes kommen nicht vor; auch sind im
Untersuchungsraum keine stendken Nicht-Singvogelarten, wie z. B. Eulen, vertreten.

Unter Zugrundelegung der Roten Liste der gefahrdeten Brutvégel Deutschlands entfallen zwei Arten
(Star, Trauerschnépper) auf die bundesdeutsche Rote Liste der im Bestand gefahrdeten Brutvogelarten.
Arten der bundesweiten Vorwarnliste treten nicht auf.

Samtliche im Gebiet vorgefundenen Vogelarten sind nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw.
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) besonders geschiitzte Tierarten. Danach fallen auch weit
verbreitete und nicht geféahrdete Arten, wie beispielsweise Amsel, Buchfink oder Kohlmeise, unter die-
sen Status. Streng geschutzte Vogelarten befinden sich nicht unter den Brutvdgeln des Untersuchungs-
gebietes.

Die Brutvogelvorkommen des Planungsraumes sind fir den Naturschutz von grundsatzlicher Bedeu-
tung, jedoch nicht von hoher, besonders hoher oder gar von herausragender Bedeutung. Dem Plange-
biet wird insgesamt betrachtet aufgrund der hier vorkommenden Habitate und den ermittelten Brutvo-
gelvorkommen eine allgemeine Bedeutung als Vogelbrutgebiet zugeordnet.

Im Herbst 2018 und Friihjahr 2019 wurden im Plangebiet und in dessen naheren Umgebung an sechs
Terminen Eledermduse mit Detektoren erfasst. Dabei wurden drei Fledermausarten festgestellt. Alle
drei Arten sind in der Norddeutschen Tiefebene allgemein verbreitet und stellenweise haufig.
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Abb. 4: Fledermause im Untersuchungsgebiet ,ohne Mal3stab (Plaisier 2019)

Der Grol3e Abendsegler konnte an insgesamt fiinf Terminen nachgewiesen werden. Einzelne Individuen
wurden mehrfach sudlich des Falkenweges auf Jagdfliigen tber den dortigen Grinlandern und damit
auRerhalb des Untersuchungsraumes beobachtet. Daneben liegen diverse Flugkontakte ohne direkten
Nachweis von Jagdaktivitaten vor. Es ist davon auszugehen, dass die Art schwerpunktartig den Falken-
weg bejagt. Im Untersuchungsgebiet gelang der Nachweis von drei Baumhdhlenquartieren, die sich
sowohl in verlassenen Spechthéhlen als auch in den durch Alterung entstandenen Spalten und Ritzen
alter Stieleichen befanden. Die Quartierbdume sind Bestandteil einer Eichenallee, die den Falkenweg
saumt. Mit einer im Juli 2019 durchgefuhrten Ausflugzahlung gelang der Nachweis einer mindestens
siebenkdpfigen Wochenstube. Dariiber hinaus konnte in einer nahe stehenden Eiche ein Balzquartier
nachgewiesen werden, ebenso ein Baumhdohlenquartier, das zum Zeitpunkt der Feststellung von einem
Individuum als Tageseinstand genutzt wurde. In dem naheren Umfeld dieser Nachweise (siehe vorste-
hende Abb. 4) befindet sich eine Reihe alter Stieleichen, die eine potenzielle Quartiereignung aufgrund
vorhandener Baumhohlen aufweisen. Insofern ist nicht auszuschlieRen, dass die Altholzbestéande in der
Umgebung der nachgewiesenen Baumquartiere einen Quartierverbund bilden, der es dem lokal ansas-
sigen Wochenstubenverband ermdglicht, die sommerlichen Quartierwechsel in enger rAumlicher Nahe
vorzunehmen.
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Die Breitfliigelfledermaus frequentiert gro3e Teile des Planungsraumes, namentlich dessen westliche
Gebietshélfte, mehr oder weniger regelméRig als Nahrungshabitat. Grundsétzlich durften im Bereich
gréRerer Gehdlzriegel, wie z. B. an der westlichen und dstlichen Plangebietsgrenze, Jagdgebiete exis-
tieren. Auch wenn die dort vorkommenden Gehdlze auf jeweils eng begrenzte Bereiche beschrankt sind,
ist es wahrscheinlich, dass sich die vermuteten Jagdgebiete in angrenzende Bereiche der Umgebung
erstrecken und dort auch andere fur Flederméuse attraktive Lebensraumstrukturen, wie z. B. die im
Bereich des im Siiden des Plangebietes nahe eines Einzelwohnhauses vorhandenen Gehdlze, umfas-
sen. Daruber hinaus tritt die Breitflugelfledermaus in den Gehdlzen und sonstigen Biotopen des erwei-
terten Untersuchungsraumes auf.

Die Flexibilitat bei der Wahl der Jagdgebiete, das grol3e nutzbare Nahrungsspektrum und die Anpas-
sungsfahigkeit bei der Quartierwahl machen die Zwergfledermaus zu einer 6kologisch sehr konkurrenz-
fahigen und erfolgreichen Spezies. Im Plangebiet fallt ihr Aktivitdtsraum mit dem der Breitfliigelfleder-
maus zusammen. Die in den Jahren 2018/19 verzeichneten Feststellungen entfallen schwerpunktartig
auf die peripheren Bereiche des Untersuchungsraumes. Fir die im Plangebiet zentral gelegene Ru-
deralflur und damit fiir Habitate von geringer Strukturvielfalt liegen nur sporadisch Nachweise vor.

Nach der im Rahmen dieser Bearbeitung durchgefiihrten Strukturerfassung weist das Untersuchungs-
gebiet fir Baum bewohnende Fledermausarten ein hohes Quartierpotenzial auf. AuRer im Bereich der
Allee am Falkenweg sind potenzielle Quartiere in der Gehdlzreihe an der ndrdlichen Untersuchungsge-
bietsgrenze sowie in groRvolumigen Eichen und Schwarzerlen der ndheren Umgebung nicht auszu-
schlieBen. In den tbrigen Baumen des Plangebietes, die zumeist schwaches bis maximal mittleres
Baumholz aufweisen, konnten keine potenziellen Quartiere ermittelt werden. Auch lieRen sich keine
Quartiere in dem verlassenen Einzelhaus nachweisen.

Alle drei Fledermausarten gelten nach der landesweiten Roten Liste als im Bestand bedroht. Bei Zu-
grundelegung der vom Niedersachsischen Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten und Naturschutz
(NLWKN) aktualisierten, bislang unpublizierten Roten Liste der geféahrdeten Flederméause (vgl. DENSE
et al. 2005) ist die Zwergfledermaus aktuell als nicht gefahrdet einzustufen; GrolRer Abendsegler und
Breitfligelfledermaus gelten landesweit als weiterhin gefahrdet bzw. stark gefahrdet. Auch auf Bundes-
ebene erfolgten fir alle drei Spezies in den letzten Jahren Herabstufungen fur deren Geféahrdung. Wie
alle Fledermausarten unterliegen die fir den Untersuchungsraum deklarierten Arten aufgrund von deren
Zugehdorigkeit zu der FFH-RL dem strengen Artenschutz.

Dem Untersuchungsraum wird aufgrund der hier vorkommenden Habitate und dem daraus resultieren-
den Besiedlungspotenzial, namentlich dem Vorkommen der landesweit stark gefahrdeten Breitfligelfle-
dermaus und des landesweit geféahrdeten Grol3en Abendseglers, als Lebensraum fir Fledermause eine
allgemeine Bedeutung zugeordnet.

Landschaft

Das Plangebiet wird It. Landschaftsrahmenplan folgender Landschaftsbildeinheit zugeordnet: ,GréRRere
Siedlungskomplexe stadtischer Pragung“. Die Voraussetzung dieser Landschaftshildeinheit fir das
Landschaftserleben wird als gering eingestuft.

Das Landschaftshild des Plangebietes wird in erster Linie durch die Eichenallee entlang des Falkenwe-
ges, durch die vorhandene Bebauung sowie durch die randlichen Geholzstrukturen gepréagt.
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Der Geltungsbereich ist von mittlerer Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

Biologische Vielfalt
Das Plangebiet ist aufgrund seiner randlichen Gehdolzbestande von mittlerer Bedeutung fir die biologi-
sche Vielfalt.

C.2.1.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Die Entwicklung bei der Durchfiihrung der Planung kann aufgrund der Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 191 genau prognostiziert werden, so dass die Aussagen aus dem Umweltbericht zum Be-
bauungsplan Nr. 191 hier tbernommen werden.

Biotope
Versiegelung, Bodenaustausch und griingestalterische MalRnahmen in den neuen Bauflachen tberfor-

men die vorhandenen Lebensraumqualitéaten fiir Pflanzen und Tiere. Betroffen ist insbesondere beste-
hendes Griinland. Die im Geltungsbereich vorhandenen Gehdlze bleiben in den Randbereichen erhal-
ten. Die Nadelgehdlze an der dstlichen Grenze des Geltungsbereiches und die Strauchhecke HFS wer-
den durch diese Planung nicht gesichert und kdnnen fur die Neubebauung entfernt werden. Im Bereich
der Einfahrt der PlanstraRe muss eine Eiche entfernt werden. Es ist mit der Uberbauung der halbru-
deralen Flachen (UHT) insgesamt zu rechnen. Stattdessen werden neben der Bebauung neue Haus-
garten entstehen.

Am Siidrand des Plangebietes wird eine neue Laubgehdlzhecke entstehen.

Die Kompensationsflachen, die in Zusammenhang mit dem Neubau der Fliichtlingswohnheime angelegt
wurden, werden Uberplant.

Fauna

Bei der Durchfuihrung der Planung werden die derzeitigen faunistischen Vorkommen in dem Gebiet nicht
mehr in der heutigen Anzahl anzutreffen sein. Brutvogel und Fledermause miissen aber gegebenenfalls
weichen. Nester/ Hohlen bzw. Fortpflanzungs- und Ruhestétten in Gehdlzen kénnten zerstdrt werden,
wobei dieser Problematik durch eine Aufhdngung von Nisthéhlen oder Fledermaus-Héhlen in verblei-
benden AltbAumen oder an Gebauden im ndheren Umfeld entgegengewirkt wird. Dazu werden in un-
mittelbarer Umgebung des Geltungsbereiches zwei Nistkasten fir den Star und eine Hohle fir den
Trauerschnépper angebracht. Zudem erfolgt auf dem angrenzenden Flursttick (Flur 29, Flurstiick 26/5)
in etwa 100 m Entfernung zum Plangebiet die Renaturierung des Hopener Mihlenbachs sowie eine
stellenweise Pflanzung von Gehdélzen, um den Lebensraum fir Flederm&use zu erhalten und aufzuwer-
ten.

AuRRerdem kann es zu einer Tétung von Individuen beim Entfernen von Gebtischen und Gehdélzen kom-
men. Auch hier gibt es durchzuflihrende Vermeidungsmalnahmen, zum Beispiel die Beseitigung au-
Rerhalb der Brutzeiten sowie die Uberpriifung von Altbdumen ab einem Bruthéhendurchmesser von 2
30 cm auf Quartiere und eine damit verbundene Umsetzung vorzufindender Tiere. Insgesamt fiihrt der
Verlust- bzw. die Minderung der Attraktivitat von Nahrungs- und Jagdgebieten laut Potentialstudie nicht
zur Funktionslosigkeit von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten.
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Boden / Flache

Bodenaustausch und Versiegelung zerstéren die Bodengenese in den geplanten Bauflachen. Dabei
verliert der neu versiegelte Boden seine Funktionen fiir den Naturhaushalt, u. a. als Standort fir Flora
und Fauna, Filterfunktionen.

Durch neue Gebaude, Nebenanlagen und die Planstral3e ist eine zusatzliche Versiegelung von ca. 3290
gm maglich.

Grundwasser
Das auf zukinftig versiegelter Flache anfallende Niederschlagswasser kann nicht direkt in den Boden
und anschlieRend in das Grundwasser gelangen, so dass die Grundwasserneubildung reduziert wird.

Oberflachenwasser
Nicht betroffen

Luft/Klima

Durch die Bebauung wird das Kleinklima verandert. Die Verdunstung ist verringert, die Temperatur-
schwankungen sind erhéht bei insgesamt warmerer Durchschnittstemperatur. Erhebliche Beeintrachti-
gungen fir das lokale Klima sind unwahrscheinlich. Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftschneisen wer-
den nicht Uberplant.

Landschaft

Mit Verwirklichung der Bauleitplanung werden die Griinflachen durch Aspekte eines neuen Wohngebie-
tes Uberformt. Die Wirkungen auf die Bewertungsindikatoren naturraumtypische ,Naturnahe“, ,Eigenart"
und ,Vielfalt* bleiben vor dem Hintergrund der derzeitigen Landschaftsgestalt, Nutzung und Siedlungs-
nahe gering bis mittel.

C.2.1.3 Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 191 werden verschiedene Maflinahmen zur Vermeidung

und Verringerung von nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft vorgesehen (z.B. Erhalt der

Eichenallee, Schutz der nicht tGiberbaubaren Flachen entlang von Gehdlzen, Eingriinung des Gebietes).

Fur die Bilanzierung des Eingriffs in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wird das Osnabriicker
Kompensationsmodell in der Fassung von 2016 angewendet. Bei diesem Modell werden die Biotopty-
pen nach Drachenfels erfasst und nach im Modell vorgegebenen Regeln mit Wertstufen versehen.
Durch Multiplikation der Wertstufe mit der Flachengré3e ergeben sich Werteinheiten. Wenn, die Zahl
der Werteinheiten nach Durchfiihrung der Planung geringer ist, als zuvor, wird das Defizit durch Auf-
wertung einer Flache au3erhalb des Plangebietes kompensiert.

Auf der Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 191 ist mit einem Defizit von 6670 WE
zu rechnen, das auRerhalb des Geltungsbereiches kompensiert werden muss. Dazu muss die Uberpla-
nung von bisherigen Kompensationsmaf3nahmen fiir den Bau der Flichtlingsheime gerechnet werden,
so dass sich ein Kompensationserfordernis von 7.244 WE ergibt. Die folgenden Tabellen zeigen die
Berechnung Bestand/Planung.
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Tabelle: Biotoptypen (Bestand) mit Werteinheiten

Biotoptyp (Bestand: Aug. 2018) Fliche | Wertfaktor | Werteinheiten
Nr. Bezeichnung m? WF WE
13.1.3 | Parkplatz (OVP) 267 0,0 0
13.1.1 |StraRe (OVS) 429 0,0 0
2.13.3 | Eichenallee (HBA) 876 2,1 1.840
13 Gebadude/Versiegelte Flache 1.635 0,0 0
12.6.4 | Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) 1.326 1,0 1.326
12.6.3 | Hausgarten mit Grobdumen (PHG) 1.891 1,5 2.837
2.10.2 | Strauch-Baumhecke (Eichen) (HFM) 981 2,2 2.158
2.10.1 | Strauchhecke (HFS) 1.148 1,8 2.066
2.16.2 | Nicht standortgerechte Gehdlzpflanzung (HPF) 159 1,0 159
11.4.3 | Halbruderale Gras- und Staudenflur 3.088 15 4632

trockener Standorte (UHT) !

Summe 11.800 15.018

Fur den prognostizierten Zustand nach vollstéandiger Durchfiihrung der Planung sind folgende Biotop-
bzw. Nutzungstypen im Geltungsbereich anzunehmen.

Tabelle: Biotoptypen (Planung) mit Werteinheiten

Biotoptyp (Planung Mai 2020) Fliche | Wertfaktor | Werteinheiten
Nr. Bezeichnung m? WF WE
13.1.1 | PlanstraRe (OVS) 1.403 0,0 0
13.1.1 | StraRe (OVS) 347 0,0 0
2.13.3 | Eichenallee (HBA) 802 2,1 1.684
13 Gebadude/Versiegelte Flache (48 % des WA) 3.783 0,0 0
12.6.4 | Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) 4.099 1,0 4.099
2.10.2 (FII-IaFc'\P;I()e zum Erhalt von Bdumen und Strduchern 1.032 20 2064
2.16.1 | Standortgerechte Geholzpflanzung (HPG) 334 1,5 501
Summe 11.800 8.348

Zur externen Kompensation der durch diesen Bebauungsplan zu erwartenden Eingriffe in den Natur-
haushalt und der verloren gehenden Biotopwertigkeiten wird von der Stadt Lohne der Ersatzflachenpool
Gut Lage herangezogen. Hierfir liegt ein MaBhahmenplan mit Bilanzierung incl. der Karte 1 (Biotopty-
penkarte) und Karte 2 (MaRnahmenkarte) dieser Begriindung an (Planungsbiro Rétker, Badbergen,
Stand: 30.05.2017) vor. Im Anhang dieser Begriindung befindet sich eine Zuordnung der Werteinheiten
sowie Ubersichtsplane zur Lage der KompensationsmaRnahmen.

Inhaltlich wird die MaRnahme 3.3 ,Umwandlung von Acker in Griinland“ herangezogen, mit der auch
ein Bezug zu den durch die Planung betroffenen Schutzgitern hergestellt werden kann. Betroffen ist
das Schutzgut Boden, fir das durch die Beendung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung in ex-
tensives Grinland eine Verbesserung der Bodenfunktionen herbeigefiihrt werden kann.
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C.2.2 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Auswirkungen auf die Bewohner des Plangebietes und ihre Gesundheit kénnen von jeglichen Immissi-
onen durch Verkehr, Gewerbe, Freizeithutzung und Landwirtschaft, aber auch durch Altlasten ausge-
hen.

C.2.2.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Innerhalb des Plangebietes ist mit keinen nachteiligen Auswirkungen aufgrund von Verkehrslarm, Bahn-
larm, Gewerbelarm oder Freizeit- und Sportlarm oder auch Geruchsimmissionen zu rechnen (s.
Kap.B.3).

C.2.2.2 Prognose der Entwicklung bei Durchflihrung der Planung

Aufgrund der Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes sind keine wesentlichen zuséatzlichen Im-
missionen (insbesondere Verkehrslarm) zu erwarten.

C.2.2.3 Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Es sind keine MaRnahmen erforderlich.

C.2.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und andere Sachqiter

C.2.3.1 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Nach Informationen der Stadt Lohne befinden sich im Geltungsbereich der Flachennutzungsplanande-
rung keine Bau- oder Bodendenkmaler. In der Umgebung des Geltungsbereiches befinden sich keine
Gebaude, die als Kulturdenkmal einzustufen sind. Negative Auswirkungen auf Kulturdenkmaler oder
andere Sachguter sind nicht zu erwarten.

C.2.3.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Es sind keine umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgiter und andere Sachgiter erkennbar.

C.2.3.3 Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen auf

Kulturguter und andere Sachgiiter sind nicht erforderlich.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funden) gemachten werden, sind diese gem.
§ 14 Abs. des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Vechta unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig
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ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517, zuletzt geédndert
durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersichsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26.
Mai 2011, Nds. GVBI. S. 135)

C.2.4 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Nichtrealisierung der Planung wird voraussichtlich nicht zu einer Veranderung der Situation in dem
Plangebiet fihren. Es bleibt dann bei der Nutzung der Fliichtlingswohnungen und des sudlichen Wohn-
hauses, das weiter Gber die Eichenallee angefahren wird. Die bisher nicht bebauten Flachen bleiben
weiter offen und die Entfernung der Gehdlze ist nicht erforderlich. Es ist also mit weniger Bodenversie-
gelung und einer héheren Artenvielfalt zu rechnen, wenn die Planung nicht umgesetzt wird.

C.2.5 Wechselwirkungen

Die Umweltauswirkungen einer Planung lassen sich bei einer isolierten Betrachtung jedes einzelnen
Schutzgutes oder Umweltbelanges nicht vollstandig erfassen, da diese Bestandteil eines komplexen
Systems von vielféaltigen wechselseitigen Abhangigkeiten sind. Im Rahmen der Umweltpriifung geht es
nicht darum, die 6kosystemaren Zusammenhénge nachzuzeichnen. Es geht an dieser Stelle vielmehr
darum, solche Wechselwirkungen zu erkennen und herauszustellen, die fir die Bewertung der Umwelt-
auswirkungen zusétzliche Aspekte darstellen. So kann eine Larmschutzwand aus Grinden des Larm-
schutzes sinnvoll, hinsichtlich der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes demgegeniber jedoch ne-
gativ zu bewerten sein.

Aus der vorliegenden Planung ergeben sich keine Wechselwirkungen, die zusatzlich bei der Bewertung
der Umweltauswirkungen zu betrachten wéren.

C.2.6 Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwas-
ser

Zur Abwasserbeseitigung ist das Plangebiet an die vorhandene zentrale Schmutzwasserkanalisation
des OOWYV anzuschlie3en.

Die Erfassung des Hausmuills, der Wertstoffe, des Sperrmiills sowie des Baum- und Strauchschnittes
erfolgt in der Stadt Lohne entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Vechta.

C.2.7 Kumulierung

Eine Kumulierung mit Auswirkung von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berticksichtigen et-
waiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
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Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von nattrlichen Ressourcen ist im vorliegenden Fall nicht gege-
ben.

C.2.8 Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-

gien

Das Wohngebiet ist so konzipiert, dass fiir die einzelnen Grundstiickseigentiimer die Nutzung erneuer-
barer Energien maoglich ist. Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten in einem Wohngebiet scheiden die
Windenergie oder Biomasse aus. Eine stidorientierte Bebauung fir die Installation von Photovoltaikan-
lagen und Solarkollektoren ist in dem Gebiet mdglich; die passive Nutzung der Sonnenenergie ist eben-
falls gut moglich, denn ausreichende Abstande zwischen den Gebauden und insbesondere eine sudli-
che Ausrichtung der Gebaude sind maglich.

C.2.9 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét

Gebiete, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfilllung der Rechtsakten der EU festgelegten
Grenzwerte Uberschritten werden, sind von der Planung nicht betroffen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschlissen der Européischen Ge-
meinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Giberschritten werden, zu bertcksichtigen. Im Vor-
dergrund stehen dabei Regelungen, durch die die Erhaltung der Luftqualitat gewahrleistet werden kann.

Veranderungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat werden
aus der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht resultieren. Aus der fiir das Plangebiet vorgese-
henen Nutzung ergeben sich fur die Luftqualitdt der angrenzenden Bereiche voraussichtlich keine er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen.

C.2.10 Berucksichtigung schwerer Unfallen oder Katastrophen (§ 9 Abs.6 Nr.7] BauGB)

Die realisierbaren Vorhaben sind nach derzeitiger Kenntnis der Gemeinde nicht anfallig fir schwere
Unfélle oder Katastrophen. Zum einen ist nicht davon auszugehen, dass der Betrieb solche Unfélle oder
Katastrophen (z.B. Explosionen oder starke Bréande) verursacht. Zum anderen ist auch nicht zu erwar-
ten, dass Ereignisse aul3erhalb des Geltungsbereiches (z.B. Hochwasser) auf die im Geltungsbereich
vorgesehenen Nutzungen in einer Weise einwirken, dass sich diese als schwere Unfélle oder Katastro-
phen darstellen.

Insofern sind an dieser Stelle auch keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu beschreiben. Risiken
fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfélle und Katastrophen
sind bei der Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. Mal3nahmen zur Verhinderung oder Verminde-
rung, Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bekampfungsmalnahmen fir der-
artige Krisenfalle sind ebenfalls nicht erforderlich.

pk plankontor stadtetbau gmibh



Stadt Lohne - 77. FNP-Anderung ,ostlich Falkenweg* 31

C.2.11 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Folgenden werden mogliche Planungsalternativen betrachtet, die geeignet erscheinen, ebenfalls das
verfolgte Planungsziel umzusetzen.

Standortalternativen, die mit weniger Beeintrdchtigungen der Umwelt verbunden sind, bieten sich fur
die Anderungsplanung nicht an. Mit der Planung soll eine Nutzungsénderung der bereits bestehenden
Flichtlingswohnheime zur allgemeinen Wohnnutzung vorbereitet werden. Der Standort der ehemaligen
Klaranlage mit dem Wohnhaus wird dazu in das Plangebiet einbezogen, da hier schon eine Siedlungs-
nutzung die Umwelt geprégt hat.

C.3 Zusaétzliche Angaben

C.3.1 Beschreibung technischer Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung von Angaben

Technische Verfahren: siehe Gutachten

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben haben sich nicht ergeben.

C.3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

Die Stadt Lohne wird die erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt im Zuge der Wahrnehmung ihrer
Aufgaben uiberwachen. Uber entsprechende MaRnahmen wird noch im weiteren Verfahren zu entschei-
den sein.

C.3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Auf dem stadtischen Grundstick (Flurstick 31/21) am Falkenweg (ehemalige Klaranlage Hopen) wurde
zwei Flichtlingswohnheime gebaut (Fertigstellung Juli 2017). Dieser Bestand soll gesichert werden und
es soll eine Option zur allgemeinen Wohnnutzung hergestellt werden. Auf den angrenzenden Grund-
stiicken soll ebenfalls eine ermdglicht werden.

Erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind durch die Bebauung von Griinland und die
Entfernung von Gehdlzen durch neue Bebauung, eine neue StralRe und die Anlage von Hausgérten zu
erwarten. Die Versiegelung des Bodens wird erhéht und die Artenvielfalt bzw. von Menschen ungestor-
tere Bereiche werden im Gebiet vermindert. Als Kompensation fir diese Beeintrachtigungen erfolgt
MalRnahmen auf externen Kompensationsflachen.

Erheblich nachteilige Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf Sach- oder
Kulturgtter sind bei der Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.
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C.3.4 Referenzliste

Ingenieurgeologie Dr. Lubbe 2016: Geotechnischer Bericht; BV Neubau von Flichtlingswohnheimen
Falkenweg

Landkreis Osnabriick 2016: Das Osnabriicker Kompensationsmodell 2016 — Arbeitshilfe zur Vorberei-
tung und Umsetzung der Eingriffsregelung

Landkreis Vechta 2005: Landschaftsrahmenplan
NIBIS® Kartenserver auf der Seite http://nibis.Ibeg.de/ (Stand: Oktober 2018)

Niederséchsische Umweltkarten: Bereitgestellt durch das Niederséchsische Ministerium fir Umwelt,
Energie und Klimaschutz auf der Seite: https://numis.niedersachsen.de/ (Stand: Oktober 2018)

Stadt Lohne 1995: Landschaftsplan

D DATEN

D.1 Stadtebauliche Werte

Nutzungsart

Wohnbauflache 10.500 m2

z 10.500 m2
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STADT LOHNE
Der Birgermeister

Lohne, den 09.12.2020

Gerdesmeyer (Siegel)

Der Entwurf der 77. Anderung des Flachennutzungsplanes’80 fiir den Bereich ,Ostlich Fal-
kenweg"“ wurde ausgearbeitet durch

pk plankontor stGdtelbau gmbh,
Ehnernstraf3e 126 in 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 07.12.2020

Lideen

Dipl.-Ing. Luders
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