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1 ANLASS DER PLANUNG

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll ein bereits vorhandener Siedlungsbereich
nordlich der Stadtmitte der Stadt Lohne mit dem Ziel, auch hier eine moderate Nach-
verdichtung zu erméglichen, Uberplant werden. Das Stadtquartier ,VoRberg“ wird be-
stimmt durch die Ausnutzbarkeit der Flache auf Grundlage des Bebauungsplans Nr.
58 ,VolRberg®“. Zudem ist der nérdliche Bereich des Plangebietes durch die Festset-
zungen der Bebauungsplane Nr. 3 ,VoRberg“ und Nr.3a ,Jagerstrasse/ Am Fuchs-
bau“ stadtebaulich gepragt. Die im Plangebiet gelegenen Grundstiicke sind zum Teill
verhaltnismaRig grofl3. Besonders durch Einzelhduser in den hinteren Grundstticksbe-
reichen und tief greifende Anbauten sind die bisherigen zusammenhangenden Gar-
tenzonen bereits teilweise verkleinert und unterbrochen worden. Diese Verdichtungen
folgten bislang keinem einheitlichen Muster. Zudem besteht in Lohne weiterhin eine
erhebliche Nachfrage nach Bauflachen auch fir hintere Grundstlicksbereiche, um
vorwiegend freistehende Einfamilienhauser errichten zu kénnen. Dementsprechend
soll in diesem bestehenden Siedlungsbereich eine Ulber den bisherigen Planungs-
stand hinausgehende geordnete Verdichtung stattfinden.

Ziel der Stadt Lohne bei der vorliegenden Planung ist die geordnete Nachverdichtung
einer seit ca. 60 Jahren bestehenden Wohnsiedlung, wobei die Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse auch weiterhin gewahrt bleiben sollen. Dadurch kann die
Neuausweisung entsprechender zusatzlicher Wohnbauflachen am Ortsrand in bisher
unbesiedelten Bereichen vermieden werden. Dies entspricht auch dem Grundsatz
eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden (s.a. § 1a Abs. 2
BauGB, § 2 Abs. 6 ROG, Kap. 3.1.1. (04) LROP). Grundsatzlich wird einer moderaten
Nachverdichtung im Siedlungsbereich ein hdheres Gewicht beigemessen als der Er-
haltung bestehender Freiflachen. In der Abwagung ist dabei Gewicht gebend, dass
entsprechend des Verdichtungsgrades, ein Verbrauch unbesiedelter Natur vermieden
wird und die vorhandene Infrastruktur des Wohngebietes besser ausgenutzt werden
kann. Demgegenuber wird den Interessen derjenigen Bewohner, welche die Garten-
bereiche von Bebauung frei halten méchten, geringeres Gewicht beigemessen. Aller-
dings nur, insofern gewahrleistet wird, dass das Mal der Nachverdichtung den Cha-
rakter des Einfamilienhausgebietes mit freistehenden Wohngebauden nicht grund-
satzlich verandert. In den letzten 30 Jahren haben wesentliche soziokulturelle Veran-
derungen in den Stadten und den landlich strukturierten Regionen dazu gefiihrt, dass
sich die Anspriiche und Vorstellungen beim Hausbau sowie bei der Nutzung und Ge-
staltung von Baugrundstiicken verandert haben. Grofe und pflegeintensive Garten-
flachen oder auch Nutzgarten werden nicht mehr so stark nachgefragt; stattdessen
wird eine gute bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstlicke angestrebt bei gleichzeitig
kleineren und in der Unterhaltung weniger aufwandigen Ziergarten.

Daher beschloss der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne, in einer Sitzung am
26.08.2019, den Bebauungsplan Nr. 168 fur den Bereich ,VoR3berg* aufzustellen; dies
erfolgte auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 der Nieder-
sachsischen Bauordnung (BauGB) in Verbindung mit § 58 des Niedersachsischen
Kommunalfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in den zur Zeit geltenden Fassun-
gen.

Da die vorliegende Planung einer stadtebaulichen geordneten Entwicklung dient,
handelt es sich hierbei um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, fir den das
beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewendet wird. Die Voraussetzungen
fur ein beschleunigtes Verfahren, die durch die vorliegende Planung alle eingehalten
werden mussen, gliedern sich wie folgt:
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Im Bebauungsplan Nr.168 fir den Bereich ,Volberg“ wird eine Grundflache
(bebaubare Grundstiicksflache) von insgesamt weniger als 70.000 m?
(67.544 m?) festgesetzt (§ 13a (1) Nr. 2 BauGB);

Es werden keine Vorhaben begriindet, fir die eine Pflicht zur Durchflihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht (§ 13a (1) Satz 4 BauGB);

Es werden auch keine Schutzglter gem. § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB
(Natura 2000- Gebiete) beeintrachtigt.

Aufgrund der GréfRe des Plangebietes muss fiir ein beschleunigtes Verfah-
ren nach § 13a eine Uberschlagige Prifung unter Berlicksichtigung der in An-
lage 2 des BauGB genannten Kriterien durchgefihrt werden und die Ein-
schatzung erlangt werden, dass der Bebauungsplan keine erheblichen Um-
weltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung
zu berlcksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls).

2 VORPRUFUNG DES EINZELFALLS NACH § 13A BAUGB BZW. § 3C

UVPG

2.1 UBERSCHLAGIGE PRUFUNG

Schutzgiiter

Beschreibung

Empfindlichkeit

Vorkommende
Biotoptypen

Neuzeitliche Ziergarten mit einem hohen
Anteil an intensiv gepflegten Scherrasen-

[Isehr empfindlich
[ Ibedingt empfindlich

flachen, Zierbeeten, Ziergehdlzen und | XInicht empfindlich
Zierhecken aus oftmals nicht gebietshei-
mischen Arten, vollig versiegelte Stralle
oder Platz, gepflasterte Stral’e oder Platz,
Mischtyp von Nutz- und Ziergarten, inten-
siv gepflegte Obst- und Gemusegarten,
stark degradierte Wallhecken, Blumenbeet
oder Rabatte, kleine Siedlungsgehdlze aus
einheimischen und nicht heimischen Arten.

Tiere Im Plangebiet konnen die | [_Isehr empfindlich

Fledermausarten GrofRer Abendsegler, | [ ]bedingt empfindlich
Breitflligelfledermaus sowie die | XInicht empfindlich

Zwergfledermaus potenziell vorkommen.
Zudem sind bei einer Ortsbegehung 35
Brutvogelarten festgestellt worden.
Samtliche Brutvogel des Planungsraumes
sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG
besonders geschitzt; das Teichhuhn gilt
nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG als
streng geschitzte Art. Auch der Star,
Bluthanfling und Grauschnapper sind als
drei gefahrdete Brutvogelarten nach der
aktuellen Roten Liste einzustufen. Des
Weiteren sind die Gartengrasmicke, Feld-
und Haussperling sowie Stieglitz aktuell
auf der landesweiten  Vorwarnliste
verzeichnet. Das vorgesehene
Bauvorhaben hat in erster Linie eine
Uberplanung von Hinterland Grundstiicken
zur Folge, die als Lebensraume fir
Fledermduse und Brutvogel entweder
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Uberhaupt nicht oder in eingeschranktem
MaRRe von Bedeutung sind. Durch die
Inanspruchnahme derartiger Biotope in
Teilen des Planungsraumes koénnten
teilweise  Fortpflanzungs- und /oder
Nahrungshabitate bzw. Ruhestatten flr
Brutvogel Uberplant werden. Diese
Beeintrachitgungen sind insgesamt
betrachtet als sehr geringfugig
einzustufen.

Pflanzen Im Plangebiet kommen geschitzte Wall- | [_]sehr empfindlich
hecken vor, welche gréRtenteils stark de- | []bedingt empfindlich
gradiert sind. Weitere Vorkommen von | Xnicht empfindlich
geschitzten oder gefahrdeten Pflanzenar-
ten sind nicht bekannt. Die Lebens-
raumeignung wird als gering eingestuft.

Mensch/ Be- | Das Plangebiet umfasst hauptséchlich | [Isehr empfindlich
volkerung/ Wohngebdude mit deren Nebenanlagen | [ _|bedingt empfindlich

Wohnen und StraRenverkehrsflaichen. Bestehende | X]nicht empfindlich
Wegeverbindungen werden durch die Pla-
nung nicht berthrt.

Boden und Das Plangebiet liegt im Stadtteil VoRberg | [|sehr empfindlich

Wasser der Stadt Lohne und ist bereits mindestens | [_Ibedingt empfindlich
zu ca. 35 % versiegelt. Fiir das Planungs- | XInicht empfindlich
gebiet gelten die Bebauungsplane Nr. 3,
3a und 58, welche vor 1990 rechtskraftig
geworden sind. Das heil3t, dass theore-
tisch die Grundstlickseigentiimer das ge-
samte Ubrige Grundstlick mit Nebenanla-
gen (z.B. Zufahrten, Gerateschuppen, etc.)
vollstandig versiegeln durfen.

Landschaft Das Plangebiet liegt in der naturrdumli- | [_|sehr empfindlich
chen Region ,Ems- Hunte Geest und | [ ]bedingt empfindlich
Dimmer- Geestniederung®. DXnicht empfindlich
Es befindet sich in einer bereits besiedel-
ten, von Bebauung dominierten Ortslage
von Lohne. Dadurch sind im Gebiet keine
landschaftlichen Besonderheiten vorhan-
den. Das Gebiet ist Uberwiegend anthro-
pogen Uberpragt.

Kultur- und Im Plangebiet befinden sich keine Kultur- | [_]sehr empfindlich

Sachgiiter und Sachgiiter. [ Ibedingt empfindlich

Xnicht empfindlich

Bauleitplanung

Gemal des aktuellen Flachennutzungs-
planes von Lohne befindet sich das Plan-
gebiet im Standort fur Wohnflachen und
entspricht damit den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes.

Der Geltungsbereich liegt im bereits be-
planten Wohngebiet ,Voliberg“. Fir den
gesamten Bereich des Plangebietes be-
stehen fur unterschiedliche Teilbereiche
rechtsverbindliche Bebauungsplane, wel-
che fur diesen Bereich aufgehoben wer-
den:

- Bebauungsplan Nr. 3 ,Voliberg (Jagd-

[Isehr empfindlich
[ Ibedingt empfindlich
Xnicht empfindlich
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vorhanden.

weg, Balzweg®)

- Bebauungsplan Nr. 3a ,Jagerstrasse/ Am
Fuchsbau“ (Rehweg, Hirschweg)

- Bebauungsplan Nr. 58 ,Voliberg“ (Jager-
stral’e, Volbergstrale, Am Fuchsbau,
Wildweg, Volipad, Welpenweg)

Im Plangebiet sind keine denkmalge-
schitzten bzw. schitzenswerten Gebaude

2.2 NAHERE ERLAUTERUNG DER UBERSCHLAGIGEN PRUFUNG

Merkmale des Bebauungsplanes, insbesondere in Bezug auf
[Die Merkmale eines Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender

Kriterien zu beurteilen:

1.1

das Ausmalf3, in dem
der Bebauungsplan
einen Rahmen im
Sinne des § 35 Abs.
3 des Gesetzes Uber
die  Umweltvertrag-
lichkeitsprifung setzt;
[GréBe des Vorha-
bens]

Das Plangebiet hat eine Grolke von 136.848 m?
und unterliegt groftenteils dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 58. Auch Teile der rechtskraf-
tigen Bebauungspléne Nr. 3 und Nr. 3a umfasst
das Plangebiet.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes
werden folgende Maflie und Arten der baulichen
Nutzung festgesetzt:
- Allgemeines Wohngebiet mit einer Unter-
teilung von WA 1 (GRZ 0,4) und WA 2
(GRZ 0,3)
- Stralenverkehrsflachen
- Offentliche und private Griinflachen

Fir das Gebiet gelten bisher die Festsetzungen
der Bebauungsplane Nr.3 (rechtskraftig seit 1963),
3a (rechtskraftig seit 1980) und 58 (rechtskraftig
seit 1985). Bei Bebauungsplanen vor 1990 konn-
ten neben dem Hauptgebaude und der Garage,
die auf die angegebene GRZ anzurechnen sind,
das gesamte Ubrige Grundstlck (theoretisch) mit
Nebenanlagen (z.B. Zufahrten, Gerateschuppen,
etc.) vollstandig versiegelt werden. Nach der heute
geltenden BauNVO 2017 sind alle versiegelten
Flachen in die Berechnung der GRZ einzustellen.
Da der neue Bebauungsplan Nr. 168 einerseits
nunmehr langs der Stralenseiten eine GRZ von
0,4 (WA 1) und in den Innenbereichen eine GRZ
von 0,3 (WA 2) festsetzt, werden in allen Bauge-
bieten (WA 1, WA 2) keine Versiegelungen zuge-
lassen, die Uber das bisherige zulassige Mal hin-
ausgehen. Vielmehr wird in Zukunft die Versiege-
lungsmdglichkeit in diesem Baugebiet begrenzt.
Damit ist eine Eingriffsbilanzierung nicht erforder-
lich, denn es entsteht kein Kompensationserfor-
dernis fur die zuldssigen Eingriffe in Natur und
Landschaft.
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Wesentliche Auswirkungen hinsichtlich Flachenin-
anspruchnahme, Emissionen sowie Beeintrachti-
gungen plangegebener/ schutzwirdiger Nutzun-
gen entstehen nicht.

1.2 das Ausmal, in dem | GemalR des aktuellen Flachennutzungsplanes von
der Bebauungsplan | Lohne befindet sich das Plangebiet im Standort flr
andere Plane und | Wohnflachen und entspricht damit den Darstellun-
Programme  beein- | gen des Flachennutzungsplanes.
flusst; Mit Rechtskraft des hier vorliegenden Bebauungs-

planes Nr. 168 treten die urspriinglich getroffenen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 und
Nr. 3a auller Kraft. Der Bebauungsplan Nr. 168
Uberlagert Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr.
58, sodass dessen Festsetzungen in dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 168 nicht
mehr rechtswirksam sind.

1.3 die Bedeutung des | Im Plangebiet sind keine schitzenswerten bzw.

Bebauungsplanes flir | bedeutenden Strukturen vorhanden.
die Einbeziehung
umweltbezogener, Das Plangebiet ist bereits durch den rechtskrafti-
einschlief3lich ge- | gen Bebauungsplan Uberplant, daher wird die
sundheitsbezogener | nachhaltige Entwicklung gefordert.
Erwagungen, insbe-
sondere im Hinblick
auf die Forderung der
nachhaltigen Ent-
wicklung;

1.4 die fir den Bebau- | Altablagerungen & Kampfmittel
ungsplan relevanten o Es liegen keine Erkenntnisse zu Altablage-
umweltbezogenen, rungen und Kampfmittel in dem Plangebiet
einschlieflich ge- vor. Ein Hinweis auf Altlast- und Ristungs-
sundheitsbezogener altlastflachen wird in dem Bebauungsplan
Probleme; aufgenommen.

Oberflachenentwasserung

e Das auf den Baugrundstiicken anfallende
Niederschlagswasser ist gem. § 84 Abs. 3
Nr. 8 NBauO dort zu versickern. Sollte in
Einzelfallen eine Versickerung nicht moglich
sein, sind im Rahmen von zukiinftigen Bau-
mafnahmen vom OOWY die erforderlichen
MaRnahmen, wie z. B. Anschluss an vorhan-
dene Regenwasserkanale oder eine grund-
stlicksbezogene Riickhaltung des Oberfla-
chenwassers vorzugeben.

Lokalklima

e Im Vergleich zu den rechtskraftigen Be-
bauungsplanen Nr. 3, 3a und 58 gibt es le-
diglich minimale baurechtliche Verande-
rungen im Bereich der privaten Grinfla-
chen, welche an den Bestand angepasst
worden sind. Somit werden keine Ande-
rungen des Klimas erwartet.
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Luftqualitat
o Der Bebauungsplan Nr. 168 setzt keine Ar-
ten der baulichen Nutzung fest, die eine
schadliche Auswirkung auf die Luftqualitat
haben.

Larmemission
e Bei einer Durchfiihrung der Planung wer-
den sich in Bezug auf die Larmemissionen
keine Anderungen ergeben.

1.5 die Bedeutung des | Die Durchfiihrung nationaler und europaischer
Bebauungsplanes flir | Umweltvorschriften wird nicht beeinflusst.
die Durchflihrung
nationaler und euro-
paischer Umweltvor-
schriften;

[1.2] [Nutzung und Gestal- | Auswirkungen betreffen vor allem die Versiege-
tung von Wasser, | lung von bisher bereits teilversiegelten Flachen,
Boden, Natur und | sowie eine veranderte Aufteilung zwischen den
Landschaft] bisherigen Nutzungen der Bebauung und Ver-

kehrsflachen.

[1.3] [Abfallerzeugung] Die Erzeugung von Hausmiill wird in einem gerin-
gen Umfang zunehmen. Die Entsorgung wird von
der Abfallwirtschaftsgesellschaft Landkreis Vechta
MBH erfolgen.

[1.4] [Umweltverschmut- Risiken fur die Umwelt, einschlieRlich der mensch-

zung und Beléstigun- | lichen Gesundheit sind nicht zu erwarten.
gen]

[1.5] [Unfallrisiko,  insbe- | Ein besonderes evtl. bereits bekanntes Unfallrisiko

sondere mit Blick auf | besteht nicht.
verwendete Stoffe
und Technologien]

2 Merkmale der moéglichen Auswirkungen und der voraussichtlich be-

troffenen Gebiete, insbesondere in Bezug auf

2.1 die Wahrscheinlich- | Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 168 werden

keit, Dauer, Haufig- | die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir klei-
keit und Umkehrbar- | nere  Grundstiicksparzellierungen  geschaffen.
keit der Auswirkun- | Auswirkungen betreffen vor allem die Versiege-
gen, lung von bisher bereits teilversiegelten Flachen
sowie die veranderte Aufteilung zwischen den
bisherigen Nutzungen Bebauung und Verkehrsfla-
chen.
Die Auswirkungen durch die Bodenversiegelung
sind nur begrenzt reversibel (grof¥flachige Entsie-
gelung).
- nicht betroffen
2.2 den kumulativen und | Von der Planung ist lediglich das Plangebiet selbst
grenziberschreiten- | betroffen und durch die Schaffung der Mdglichkeit
den Charakter der | einer moderaten Nachverdichtung sind keine
Auswirkungen; Auswirkungen auf die angrenzenden Gebiete zu
erwarten. Ein kumulativer und grenziberschrei-
tender Charakter der Auswirkungen ist somit nicht
erkennbar.
- nicht betroffen
2.3 die Risiken fir die | Mit den getroffenen Festsetzungen (Allgemeine
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Umwelt, einschliel3-
lich der menschlichen
Gesundheit (z.B. bei
Unfallen);

Wohngebiete) werden keine Vorhaben erméglicht,
die eine besondere Anfalligkeit fir schwere Unfalle
oder Katastrophen erwarten lassen.

- nicht betroffen

24 den Umfang und die | Von der Planung ist lediglich das Plangebiet selbst
raumliche  Ausdeh- | betroffen. Die beplanten Bereiche sind bereits
nung der Auswirkun- | durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Uber-
gen; plant und die geringen Auswirkungen bleiben

weitgehend auf das Plangebiet selbst begrenzt.
- nicht betroffen

2.5 die Bedeutung und | Grundsatzlich ist eine Nachverdichtung eines Alt-
die Sensibilitdit des | standortes jeder Neuausweisung von bebauten
voraussichtlich  be- | Flachen im AuBenbereich vorzuziehen. Gegen-
troffenen Gebiets auf | UGber der jetzigen Situation sind keine erheblichen
Grund der besonde- | zusatzlichen Auswirkungen auf Natur und Land-
ren naturlichen | schaft, das kulturelle Erbe oder die Intensitat der
Merkmale, des kultu- | Bodennutzung im Gebiet betroffen, sowie Uber-
rellen Erbes, der In- | schreitungen von Umweltqualitdtsnormen und
tensitdt der Boden- | Grenzwerten zu erwarten.
nutzung des Gebiets | 2 nicht betroffen
jeweils unter Bertick-
sichtigung der Uber-
schreitung von Um-
weltqualitatsnormen
und Grenzwerten;

2.6 folgende Gebiete:

[2.3] [Darstellung von Schutzgebieten und Schutzobjekten und (berschldgige
Beurteilungen der voraussichtlichen Beeintrdchtigung durch das Vorha-
ben]

2.6.1 Natura 2000- Gebiete | Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-

[2.3.1] nach § 7 Abs. 1 Nr. 8 des | Gebiet, noch in einem EU- Vogelschutzge-
Bundesnaturschutzgeset- | biet. Das FFH-Gebiet DE 3315-331 ,Diephol-
zes, zer Moor* liegt ca. 5 km stidéstlich vom Plan-

gebiet. Das VSG- Gebiet DE3415-401
~.LDummer® liegt sudoéstlich in ca. 16 km Ent-
fernung. Mit einer Verschlechterung der
malgeblichen Bestandteile des Natura-2000-
Gebietes ist nicht zu rechnen. Eine Natura-
2000- Vorprufung ist nicht erforderlich.

- nicht betroffen

2.6.2 Naturschutzgebiete nach § | Im Plangebiet und dessen nahe Umgebung

[23.2] 23 des Bundesnatur- | befindet sind kein Naturschutzgebiet (NSG).
schutzgesetzes, soweit | Das NSG WE 174 ,Sudlohner Moor* liegt
nicht bereits von Nummer | stddstlich in einer Entfernung von ca. 5 km.
2.6.1 erfasst, Sldwestlich in einer Entfernung von ca. 6 km

liegt das NSG WE 291 ,Burgwald Dinklage®.
- nicht betroffen

26.3 Nationalparke nach § 24 | Im Plangebiet und dessen Umgebung befin-

[2.3.3] des Bundesnaturschutz- | det sich kein Nationalpark.
gesetzes, soweit nicht | 2 nicht betroffen
bereits von Nummer 2.3.1

264 Biospharenreservate und | Das Plangebiet liegt weder in einem Biospha-

[2.3.4] Landschaftsschutzgebiete | renreservat noch in einem Landschafts-

gemal den §§ 25 und 26

schutzgebiet. Das LSG VEC032 “Geestri-
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des Bundesnaturschutz- | cken mit seinen bewaldeten Gebieten zwi-
gesetzes, schen Vechta und Steinfeld liegt ca. 2 km
Ostlich entfernt.
- nicht betroffen
26.5 Gesetzlich geschutzte | Im Plangebiet befinden sich keine gesetzlich
[2.3.7]  Biotope nach § 30 des | geschitzten Biotope.
Bundesnaturschutzgeset- | = nicht betroffen
zes,
2.6.6 Wasserschutzgebiete ge- | Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb von
[2.3.8] malk § 51 des Wasser- | Wasserschutzgebieten, sowie Heilquellen-
haushaltsgesetzes, Heil- | schutzgebieten. Zudem liegt es auch nicht in
quellenschutzgebiete ge- | einem Uberschwemmungsgebiet. Das nachst
malk § 53 Abs. 4 des | liegende Wasserschutzgebiet Nr.
Wasserhaushaltsgesetzes | 03460009101 ,Vechta- Holzhausen® befindet
sowie Uberschwem- | sich ca. 10 km nérdlich vom Plangebiet ent-
mungsgebiete gemal § 76 | fernt.
des Wasserhaushaltsge- | = nicht betroffen
setzes,
26.7 Gebiete, in denen die in | Das Plangebiet befindet sich auRerhalb der
[2.3.9] Rechtsakten der Europai- | Gebiete, in denen die in Rechtsakten der
schen Union festgelegten | Europaischen Union festgelegten Umwelt-
Umweltqualitatsnormen qualitatsnormen bereits Uberschritten sind.
bereits Uberschritten sind, | = nicht betroffen
26.8 Gebiete mit hoher Bevdl- | Das Plangebiet weist keine hohe Bevolke-
[2.3.10]  kerungsdichte, insbeson- | rungsdichte auf.
dere Zentrale Orte im Sin- | 2nicht betroffen
ne des § 2 Abs. 2 Nr. 2
und 5 des Raumord-
nungsgesetzes,
26.9 In amtlichen Listen oder | Im Plangebiet sind keine Bodendenkmaler
[2.3.11]  Karten verzeichnete | bekannt. Es grenzen auch keine an das
Denkmaler, Denkmalen- | Plangebiet.
sembles, Bodendenkmaéler | = nicht betroffen
oder Gebiete, die von der
durch die Lander bestimm-
ten Denkmalschutzbehor-
de als archaologisch be-
deutende  Landschaften
eingestuft worden sind
[2.3.5]  [Naturdenkméler nach § |Im Plangebiet befinden sich weder Natur-
28 des BNatSchG sowie | denkmaler noch Schutzwalder bzw. Wald-
Schutzwald geméal § 29 | schutzgebiete. Es grenzen auch keine an das
und  Waldschutzgebiete | Plangebiet.
geméal § 32 LWaldGBW] | - nicht betroffen
[2.3.6]  [geschiitzte Landschafts- | Im Plangebiet befinden sich nach § 33 Nie-

bestandteile, einschliel3-
lich Alleen, nach § 29
BNatSchG]

dersachsisches Naturschutzgesetz geschitz-
te Wallhecken, welche zu erhalten sind. Im
Bebauungsplan Nr. 3a sind die Wallhecken




Stadt Lohne - Bebauungsplan Nr. 168 ,VoRberg“ 11

als offentliche bzw. private Grinflache darge-
stellt. Zum Teil sind die Wallhecken des Be-
bauungsplanes Nr. 3a in der Ortlichkeit nérd-
lich des Geltungsbereiches und durch den
Bebauungsplan Nr. 146B abgesichert wor-
den. Aktuell sind die Wallhecken, bis auf die
Wallhecken auf der offentlichen Grinflache
und noérdlich des Geltungsbereiches, in der
Ortlichkeit stark degradiert.

- nicht erheblich betroffen

2.3 ERGEBNIS DER VORPRUFUNG DES EINZELFALLS

Das Ergebnis der Vorprifung des Einzelfalls ist die Beurteilung, ob durch das Vorha-
ben mit erheblichen Umwelteinwirkungen zu rechnen ist und damit eine Umweltpru-
fung gemal § 2 Abs. 4 BauGB erforderlich ist. Ist dies nicht der Fall, kann das be-
schleunigte Verfahren angewandt werden.

Die Stadt Lohne kommt aufgrund der durchgefiihrten Vorprifung des Einzelfalls zu
dem Ergebnis, dass keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 168 ,VoRberg®, nicht zuletzt aufgrund der bereits vorhan-
denen bauleitplanerischen Situation (bestehende Mdglichkeit der Versiegelung auf
der Grundlage der rechtskraftigen Bebauungsplane 3, 3a und 58), zum Zeitpunkt die-
ser Vorprufung zu erwarten sind. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 168
»VoRberg“ kann daher im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt
werden. Die Erstellung eines Umweltberichtes gemall §2a BauGB ist damit nicht er-
forderlich. Es erfolgt eine Abstimmung des Ergebnisses der Vorprifung des Einzel-
falls mit den Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange.

3 RAHMENBEDINGUNGEN

3.1 KARTENMATERIAL

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 168 fir den Bereich ,VoRberg®“ wurde
unter Verwendung der vom Landesamt fir Geoinformationen und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Oldenburg - Cloppenburg zur Verfligung
gestellten Planunterlage im Maf3stab M: 1:1.000 erstellt.

3.2 GELTUNGSBEREICH UND VORHERIGE NUTZUNG

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 168 grenzt im Norden
an das Allgemeine Wohngebiet des Bebauungsplanes Nr. 146B ,Westlich der Jager-
stralle” und im Stden an den Pirschweg. Im westlichen Bereich grenzt der Geltungs-
bereich an den Fahenweg und die Reinekestrale und im &stlichen Bereich an das
Allgemeine Wohngebiet des Bebauungsplanes Nr. 119 | und Ackerflachen. Das be-
stehende Wohngebiet wird durch die VolRbergstralte und Jagerstralie erschlossen.

Insgesamt betragt die GroRe des Plangebietes ca. 14 ha. Das Plangebiet umfasst
eine bestehende Wohnsiedlung, welche vollstéandig erschlossen ist. Die Besiedelung
dieses Gebietes erfolgte in einer offenen Bauweise mit Einzelhdusern entlang der
ErschlieBungsstralle. Vereinzelt sind in den letzten Jahrzehnten Verdichtungen vor-
genommen worden, zum Teil als Anbauten sind die bisherigen zusammenhangenden
Gartenzonen verkleinert und teilweise unterbrochen worden.
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4 PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

41 LANDES- UND REGIONALPLANUNG

Die Stadt Lohne hat im Landes-Raumordnungsprogramm (LROP, Stand 2017) des
Landes Niedersachsen die Funktionszuweisung eines Mittelzentrums. Die Planung
(Schaffung von Wohnraum und Arbeitsstatten) ist mit dieser zentralortlichen Funktion
vereinbar und dariber hinaus sogar erwiinscht. Das Regionale Raumordnungspro-
gramm des Landkreises Vechta ist durch Fristablauf unwirksam.

4.2 VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Lohne aus dem Jahr 1982 stellt das Plan-
gebiet vollstandig als Wohnbauflache dar. Demnach entspricht der Bebauungsplan
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Aszug aus dem rechtskraftigen FNP der Stadt Lohne

4.3 BAULEITPLANUNG

Fir den gesamten Bereich des Plangebietes bestehen fir unterschiedliche Teilberei-
che rechtsverbindliche Bebauungsplane:

Der Bebauungsplan Nr. 3 ,VoRRberg“ umfasst den Jagdweg und Balzweg und setzt flr
diesen Bereich ein Kleinsiedlungsgebiet mit einer eingeschossigen offenen Bauweise
fest. Als Mal3 der baulichen Nutzung werden bislang eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,2 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,2 festgesetzt.
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Auszug Bebauungsplan Nr. 3 ,VolRberg", maRstabslos

An den derzeit rechtskraftigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 grenzt
der Bebauungsplan Nr. 3a ,Jagerstrasse/ Am Fuchsbau®, welcher den Rehweg und
Hirschweg sowie einen Teil der Jagerstrasse umfasst. Fir diesen Bereich ist bislang
ein Allgemeines Wohngebiet mit einer zweigeschossigen offenen Bauweise festge-
setzt. Als Mal} der baulichen Nutzung werden bislang fir den Bereich eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt. Im
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3a sind zudem private und 6ffentlich vorhande-
ne Grunflachen festgesetzt worden, deren Bestand zu pflegen bzw. zu bepflanzen
und zu unterhalten sind.

L NN s T N\ | g Py
Auszug Bebauungsplan Nr. 3a ,Jagerstrasse/ Am Fuchsbau®, mafstabslos

Der Bebauungsplan Nr. 58 ,VoRRberg®“ umfasst grof3e Teilbereiche der Jagerstralle,
und der VoRbergstralle, Am Fuchsbau, Wildweg, Vol3pad sowie den Welpenweg und
setzt fur diese Bereiche ein Allgemeines Wohngebiet fest. Als Maf} der baulichen
Nutzung werden bislang eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und eine maximale
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5 festgesetzt. Zudem setzt der Bebauungsplan Nr.
58 eine offene und zweigeschossige Bauweise sowie eine Bebauung mit Einzel- und
Doppelhauser fest. Des Weiteren sind bei den Hauptbaukdrper nur Sattel- oder
Walmdacher mit einer Neigung von 35° bis 50° zulassig.
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Auszug Bebauungsplan Nr.58 ,Voliberg®“, malistabslos

In der direkten Umgebung wird das Baurecht durch die Bebauungsplane Nr. 67, 119/I
und 146B geregelt. Im Norden und Osten grenzen Wohnbauflachen und im Westen
und Suden Ackerflachen an das Plangebiet. Die angrenzenden rechtskraftigen Be-
bauungsplane werden mit den jeweiligen Nummern und Begrenzungen in der Plan-
zeichnung nachrichtlich dargestellt.

5 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die im Plangebiet gelegenen Grundstlicke verfligen Uber verhaltnismallig grolle
Grundstucke. Die bestehenden Wohnhauser sind in den letzten Jahren zum Teil
durch eine zweite Wohneinheit erweitert worden. Teilweise sind auch im ruckwartigen
Grundstucksbereich freistehende zweite Wohnhauser errichtet worden. Insgesamt
besteht derzeit in Lohne eine erhebliche Nachfrage, weitere Wohnungen im hinteren
Grundstiicksbereich errichten zu kénnen, zum Teil als freistehende Einzelhduser. Aus
diesem Grund ist eine moderate Nachverdichtung dieses Wohngebietes im Grund-
satz moglich und sinnvoll. Dadurch kann die Neuausweisung entsprechender zusatz-
licher Wohnbauflachen am Ortsrand in bisher unbesiedelten Bereichen reduziert wer-
den, was dem Grundsatz eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und
Boden entspricht (s.a. § 1a Abs.2 BauGB, § 2 Abs.6 ROG, Kap. 3.1.1 (04) LROP).Es
wurde eine stadtebauliche Ordnung gewahlt, die unterschiedliche Interessenlagen zu
bertcksichtigen hat:

- Wunsch nach Errichtung zusatzlichen Wohnraumes fiir die Familienentwicklung
der dort lebenden Grundstiickeigentimer. Dieses Interesse richtet sich haupt-
sachlich darauf, der nachfolgenden Generation auf demselben Grundstiick ein
Wohnhaus in angemessener Grolie zu ermoglichen.
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- Wunsch nach verdichteter Bauweise durch Investoren, die bei einer guten Nach-
fragesituation nach Wohnungen eine hauptsachlich wirtschaftliche Verdichtung
der Grundstlcke anstreben.

- Wunsch ansassiger Bewohner nach Erhaltung der bisherigen Freiflachensituation
im Blockinnenbereich. Diese Interessenlage reicht von der Ablehnung einer
Nachverdichtung bis zur Tolerierung einer Verdichtung, solange sie mafvoll ist
und die benachbarten, unverdichteten Grundstlicke wenig belastet.

Grundsatzlich wird aufgrund der gewlinschten verdichteten Bauweise im Siedlungs-
bereich einer moderaten Nachverdichtung ein héheres Gewicht beigemessen als der
Erhaltung der bestehenden Freiflachensituation. In der Abwagung ist dabei Gewicht
gebend, dass entsprechend des Verdichtungsgrades ein Verbrauch unbesiedelter
Natur vermieden wird und die vorhandene Infrastruktur des Wohngebietes besser
ausgenutzt werden kann. Demgegenuiber wird den Interessen von Bewohnern, in den
Gartenbereichen keine zusatzlichen Wohnungen zuzulassen, geringeres Gewicht
beigemessen, soweit fur diese Nachverdichtung ein Mafl} gewahlt wird, das den Cha-
rakter dieses Einfamilienhausgebietes mit freistehenden Wohngebauden nicht grund-
satzlich andert. In die Gewichtung wurde auch eingestellt, dass bei neueren Wohn-
baugebieten am Ortsrand Lohnes in den letzten Jahren regelmafig eine héhere Ver-
dichtung gewahlt wurde, als in diesem Baugebiet zurzeit vorhanden ist. In den letzten
30 Jahren haben sich - auch in noch landlich strukturierten Regionen - erhebliche
soziokulturelle Veranderungen ergeben, was auch zu veranderten Ansprichen und
Vorstellungen beim Hausbau und bei der Nutzung und Gestaltung von Baugrundsti-
cken gefihrt hat. GroRe pflegeintensive Gartenflachen oder auch Nutzgarten werden
in den letzten Jahren nicht mehr nachgefragt; stattdessen wird eine gute bauliche
Ausnutzbarkeit der Grundstiicke angestrebt bei gleichzeitig kleineren und in der Un-
terhaltung weniger aufwandigen Ziergarten.

6 FESTSETZUNGEN IM EINZELNEN

Die im Plangebiet gelegenen Grundstlicke verfligen Uber verhaltnismallig grolle
Grundstuicke, von bis z.T. 60 m Tiefe. Um im Plangebiet eine gemaRigte und gezielte
Nachverdichtung zu erreichen, die sich in die Bestandsbebauung und Umgebung
einfiigt, werden die Grundstlicke in ein vorderes WA 1- Gebiet (zur Stralde orientierter
Grundstlicksbereich) und ein hinteres WA 2- Gebiet (rlickwartiger Grundstlicksbe-
reich) unterteilt.

Das Allgemeine Wohngebiet (WA 1) wird mit einer GRZ von 0,4 und einer maximalen
Gebaudehohe von 9 m festgesetzt. Insgesamt handelt es sich um eine zweigeschos-
sige und offene Bauweise. Diese Rahmenmale der baulichen Nutzungen sichern fir
den Ausbau der bestehenden Gebaude Aufstockungen oder Anbauten bzw. 6ffnen
fur Ersatzbauten, die in Zukunft zunehmen werden, eine hdhere Ausnutzbarkeit der
Grundstticke.

Um die Nachverdichtung in moderaten Grenzen zu halten, wurden fiir die hinteren
bzw. rickwartigen Grundstlicke (WA 2) eine Traufhéhenbegrenzung von 4,50 m und
eine Gebaudebegrenzung von 8 m gewahlt. Damit ist baurechtlich eine zweigeschos-
sige Bauweise mdglich, jedoch in der stadtebaulichen Erscheinung vom Bautyp eines
Einfamilienhauses. Erganzend wurde festgesetzt, dass die Grundstlicksgrof’e min-
destens 500 m? betragen muss und je Grundstlick im rickwartigen Grundstiicksbe-
reich pro Wohngebaude nur eine Wohnung zulassig ist. Zusammen mit einer GRZ
von 0,3 wird damit gesichert, dass in dem ruckwartigen Bereich nur eine verhaltnis-
mafig niedrige und aufgelockerte Bebauung mit freistehenden Wohnhausern maglich
ist.
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Mit dem WA 1- und WA 2-Gebiet ergibt sich somit eine Zonierung der Verdichtung:

a) Zu den ErschlieBungsstral’en orientierte Grundstiicksbereiche volle zwei Ge-
schosse mit einer GRZ von 0,4 und einer Gebaudeoberkante von 9 m (WA 1)

b) Hintere Grundstlicksbereiche mit ebenfalls zwei Vollgeschossen mit einer GRZ
von 0,3, einer Begrenzung der Traufh6he von 4,50 m sowie einer Gebaude-
oberkante von 8 m und maximal einer Wohnung je Wohngebaude (WA 2)

Der zur Stralde orientierte Grundstlicksbereich (WA 1) und die hinteren Grundstiicks-
bereiche (WA 2) gehen in der Regel ineinander Uber, so dass Gebaude mdéglich sind,
die zum Teil der einen wie der anderen Zone angehoéren. Diese Gebaude haben mit
ihren Teilen die Regelungen der jeweiligen Zonen einzuhalten.

Als Alternative zu dem gewahlten stadtebaulichen Verdichtungskonzept ist im Grund-
satz denkbar, fur die einzelnen Grundsticke je nach Grundsticksgrofle, Grund-
stickstiefe und Nachbarschaft ein individuelleres Mal} der Verdichtung festzulegen.
Diese alternative Vorgehensweise kann zu Ergebnissen fihren, die aus rein stadte-
baulich-architektonischer Sicht eine befriedigendere Lésung darstellen. Diese Alter-
native der Verdichtung wurde jedoch verworfen, weil die dadurch entstehenden Ver-
dichtungsmal3e unterschiedlich ausfallen wirden und es unter dem Gesichtspunkt
der Gleichbehandlung der Grundstiicke zu erheblichen Konflikten kommen koénnte.
Das gewahlte Verdichtungskonzept versucht jedem Grundstick moglichst gleiche
Rechte zuzubilligen, die lediglich durch die individuelle Gré3e und Form der Grund-
stiicke unterschiedliche Resultate ergeben hinsichtlich dessen, was noch zusatzlich
gebaut werden kann. Die nunmehr gewahlten MalRe der Nutzung gelten fir die be-
nachbarten Grundsticksbesitzer in gleicher Weise.

Neben den o.a. Traufhéhen und Oberkanten der Gebaude wird fir Flachdacher (Da-
cher mit einer Dachneigung von kleiner / gleich 10 Grad) im Allgemeinen
Wohngebiet 1 (WA 1) eine maximale Héhe von 7,00 m und im Allgemeinen Wohn-
gebiet 2 (WA 2) eine maximale Héhe von 4,50 m fir die Oberkanten der Gebaude
festgesetzt. Flr Pultdacher wird im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) eine maximale
Hohe von 7,80 m und im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) eine maximale Hohe von
6,50 m fir die Oberkanten der Gebaude festgesetzt. Diese Festsetzungen sind erfor-
derlich, um die Gebaudehdhen auf ein ortstypisches Mal} zu beschranken. Es ware
aus stadtebaulichen Grinden nicht vertretbar, hier durch ungewdhnliche Bauhéhen
ein ortsunibliches Landschafts- und Ortsbild zu pragen. Die textliche Festsetzung
stellt die Bezugspunkte fir die Bestimmung der Traufhéhen sowie der Oberkanten
der Gebaude klar. Nebenanlagen wie Schornsteine, Antennen etc. sind von dieser
Hbéhenbegrenzung ausgeschlossen.

Die Begrenzung auf eine Wohneinheit im hinteren Grundstlicksbereich wurde ge-
wahlt, um hier die Nutzungsdichte geringer zu halten und damit auch die Flachenver-
siegelung fur die Zufahrten, Stellplatze und Nebenanlagen. Aus dem gleichen Grund
wurde festgesetzt, dass die Grundstiicke fir zusatzliche Wohngebaude mindestens
500 m? grof} sein mussen. Es ist Ziel der Stadt, dass auf (ggf. durch Teilung neu ent-
stehenden) kleinen Grundstlicken nicht eine zu hohe Bevdlkerungsdichte entsteht,
auch um die bestehende und nur begrenzt erweiterbare Infrastruktur nicht GibermaRig
zu belasten. Ebenso wird es naturgemafy unterschiedliche Baumdglichkeiten in Ab-
hangigkeit von der jeweils zur Verfigung stehenden Grundstlcksflache und Lage-
gunst geben. Dies halt die Stadt jedoch fir zumutbar.

Wohnnutzungen oberhalb des zweiten Vollgeschosses werden in den Allgemeinen
Wohngebieten 1 und 2 (WA 1, WA 2) ausgeschlossen, um den aus stadtebaulichen
Grinden nicht gewlinschten Eindruck einer dreigeschossigen Wohnbebauung und
die damit verbundene erhohte Nutzungsdichte zu vermeiden.
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Die Baugrenzen entlang der HaupterschlielBungsstrale ,Volibergstrale“ werden in
einem Abstand von 5 m zur StralRenverkehrsflache festgesetzt. Entlang der Wohn-
strallen werden die Baugrenzen in einem Abstand von 3 m zur Stral3enverkehrsfla-
che festgesetzt. Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden sind zwischen
Baugrenzen und o6ffentlicher Verkehrsflache unzulassig. Diese Festsetzungen werden
getroffen, um den stadtebaulich angestrebten Vorgartencharakter im Baugebiet nicht
zu beeintrachtigen.

Zum Schutz der bestehenden Wallhecken wird eine offentliche und private Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Wallhecke® festgesetzt und durch einen zusatzlichen
Hinweis gesichert. Die im Bebauungsplan Nr. 3a festgesetzte private Grunflache zum
Schutz der Wallhecke wird nur zum Teil Gbernommen, weil die Wallhecke im Norden
des Plangebietes bereits durch den Bebauungsplan Nr. 146B abgesichert worden ist.
Des Weiteren werden zum Schutz der Wallhecken zwischen den Baugrenzen und
den bestehenden Wallhecken durch eine textliche Festsetzung jegliche Versiegelung,
Aufschiittung oder Abgrabung sowie Nebenanlagen untersagt.

Mit diesem Bebauungsplan werden gleichzeitig ortliche Bauvorschriften erlassen.
Zum einen wird die Unzulassigkeit von Dachaufbauten, Dacheinschnitten und Staffel-
geschossen oberhalb des zweiten Geschosses geregelt. Die Vorschrift dient dazu,
eine baugestalterische Einheitlichkeit des Gebietes zu erreichen und um die neu ent-
stehenden Bauten harmonisch in das Ortsbild einzugliedern. Zudem wird der Ein-
druck einer dreigeschossigen Wohnbebauung und der damit verbundenen deutlich
erhohten Nutzungsdichte vermieden. Von daher soll das Erscheinungsbild der Da-
cher vor Stérungen durch ungewoéhnliche Einschnitte und Aufbauten bewahrt werden.
Zum anderen wird die Vorschrift zur Versickerung des auf den Baugrundstiicken an-
fallenden Niederschlagswasser erlassen, wodurch ein mdglichst groRer Anteil des
Niederschlagswassers in den naturlichen Wasserkreislauf zurtickgefihrt werden soll.

Es folgen die textlichen Festsetzungen (l), die drtlichen Bauvorschriften (I1) mit Erlau-
terungen dazu sowie allgemeinen Hinweise (lll). Es wird darauf hingewiesen, dass es
sich bei den ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung um eine eigenstandige
Satzung nach Landesrecht handelt.

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB UND BAUNVO (2017)

1. Die MindestgréRe der Baugrundstiicke wird in allen Wohngebieten (WA 1, WA 2)
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB auf 500 m? festgesetzt.

2. Im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) sind in Wohngebauden je Einzelhaus hdchs-
tens zwei Wohnungen zulassig; je Doppelhaushélfte oder Erschlielungseinheit inner-
halb einer Hausgruppe ist jedoch nur eine Wohnung zulassig. Im Allgemeinen
Wohngebiet 2 (WA 2) ist je Wohngebaude nur eine Wohnung zulassig. Auf Grundstu-
cken in einer GroRe kleiner/ gleich 500 m? sind in allen Wohngebieten (WA 1, WA 2)
héchstens eine Wohnung je Wohngebaude zulassig (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6).

3. In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1, WA 2) sind Wohnnutzungen ober-
halb des zweiten Geschosses gem. § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO unzulassig.

4. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den Baugrenzen und der
privaten bzw. 6ffentlichen Griinflache sind Garagen und Nebenanlagen im Sinne von
§ 12 und § 14 BauNVO sowie jegliche Versiegelung, Aufschittung oder Abgrabung
unzuldssig (gem. § 23 Abs. 5 BauNVO). Ebenfalls sind auf den nicht Gberbaubaren
Grundstlcksflachen zwischen den Baugrenzen und der nérdlichen Grenze des raum-
lichen Geltungsbereiches Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 12 und § 14
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BauNVO sowie jegliche Versiegelung, Aufschiittung oder Abgrabung unzuldssig (gem.
§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und an-
grenzender offentlicher Verkehrsflache sind Garagen und Uberdachte Stellplatze gem.
§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 Abs. 1 BauN-
VO nicht zulassig.

Fir Flachdacher (Dacher mit einer Dachneigung kleiner/ gleich 10 Grad) wird im All-
gemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) eine maximale Héhe von 7,00 m und im Allgemeinen
Wohngebiet 2 (WA 2) eine maximale Hohe von 4,50 m fir die Oberkanten der Ge-
baude festgesetzt. Fur Pultdacher wird im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) eine
maximale Héhe von 7,80 m und im Allgemeinen Wohngebiet 2 (WA 2) eine maximale
Hoéhe von 6,50 m fur die Oberkanten der Gebaude festgesetzt (gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO).

Als unterer Bezugspunkt fir alle Oberkanten gilt die Hohe der Fahrbahnmitte der
nachstgelegenen Erschliefungsstralle. Als oberer Bezugspunkt fur die Traufhdhe gilt
die Schnittkante zwischen den AuRenflachen der Gebaudeauflienwand und den Au-
Renflachen der oberen Dachhaut der Hauptdachflachen (gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO).

Auf jedem Baugrundstiick ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mindestens ein stand-
ortgerechter Laubbaum oder Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als
standortgerechte, einheimische Laubbdume sind folgende Arten zulassig:

Stieleiche (Quercus robur) Schneeball (Viburnum opulus)
Esche (Fraxinus excelsior) Faulbaum (Rhamnus frangula)
Vogelkirsche (prunus avium) Liguster (ligustrum vulgare)
Hainbuche (Carpinus betulus) Sal-Weide (Salix caprea)
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) Grau-eide (Salix cinerea)
Silber-Weide (Salix alba) Holunder (Sambucus nigra)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia) Traubenkirsche (Prunus padus)

Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus)

HINWEISE

. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze des § 44

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Realisierung der Planung zu be-
achten. Die Entfernung von Strauchern und Gehdlzen ist nur auRerhalb der Reproduk-
tionsphase der Vogel und auBerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause
durchzufiihren (d. h. nicht vom 01. Marz bis 30. September). Um die Verletzung und
Totung von Individuen auszuschlief3en, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der
Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaRnahmen nur aul3erhalb der
Brutphase der Vogel und auRerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durch-
zufuihren. Zur Vermeidung von Verstden gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen
sind unmittelbar vor dem Fallen die Baume auf héhlenbewohnende Vogelarten, flr
Geholzbriter sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu Uberpriifen. Vorhandene
Gebaude sind vor der Durchflihrung von Sanierungsmal3nahmen bzw. Abrissarbeiten
durch eine sachkundige Person auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten
zu Uberprifen. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern/Baumhoéhlen oder
Fledermausbesatz sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen
ist mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vechta abzustimmen. Um-
fang und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in einem Kurzbericht/Protokoll
nachzuweisen. Zur Vermeidung erheblicher Stérungen potentiell vorhandener Quartie-
re ist auf eine starke nachtliche Beleuchtung der Baustellen ebenso zu verzichten wie
auf Lichteintrage, die Uber das normale Mal® der Beleuchtung der Verkehrswege und
der auf den Wohngrundstlicken vorhandenen versiegelten Flachen hinausgehen. Die
Beleuchtung sollte nur indirekt und mit ,insekten-freundlichen® Lampen erfolgen



Stadt Lohne - Bebauungsplan Nr. 168 ,VoRberg“ 19

(HSE/T-Lampen). Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind zu vermeiden. Ge-
baude sollten nicht direkt angestrahlt werden.

Gemal § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG durfen Wallhecken- mit Baumen oder Strauchern
bewachsene Walle, die als Einfriedung dienen oder dienten- nicht beseitigt werden. Al-
le Handlungen, die das Wachstum der Baume oder Straucher beeintrachtigen, sind
verboten. Erlaubt sind PflegemalRnahmen (MalRnahmen zur Erhaltung der urspriingli-
chen Wallhecke).

. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfun-

de (das konnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde des Landkreises Vechta unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage
treten, so ist unverziiglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkrei-
ses zu benachrichtigen.

Die Deutsche Bahn (DB) weist daraufhin, dass durch den Betrieb der angrenzenden
Eisenbahnstrecke Immissionen (z.B. Larm, dynamische Schwingungen, Erschiitterun-
gen) entstehen. Die von der angrenzenden Bahnstrecke ausgehenden Immissionen
kénnen durch Veranderungen des Verkehrsaufwands zunehmen. Forderungen kénnen
aus diesem Umstand nicht abgeleitet werden.

Wahrend der Bautatigkeit ist die DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzbestadnden
und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen“ zu beachten und einzuhalten.

Zuwiderhandlungen gegen die ortlichen Bauvorschriften kénnen als Ordnungswidrig-
keit gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbufe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Die benannten einschlagigen DIN-Normen und sonstigen aufRerstaatlichen Regelwer-
ke kdénnen im Bauamt der Stadt Lohne, Vogtstrale 26, 49393 Lohne wahrend der
Dienststunden eingesehen werden.

Durch den Bebauungsplan Nr. 168 werden die Festsetzungen der Bebauungspléne

Nr. 3 ,Voliberg“, Nr. 3a ,Jagerstralte/ Am Fuchsbau“ und Nr. 58 ,Vol3berg® fir den vor-
liegenden Geltungsbereich aufgehoben.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 84 NBAUO

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 168.

1.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Staffelgeschosse sind oberhalb des zwei-
ten Geschosses nicht zulassig.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist gem. § 84
Abs. 3 Nr. 8 NBauO dort zu versickern. Sollte in Einzelfallen eine Versickerung
nicht méglich sein sind im Rahmen von zukinftigen BaumafRnahmen vom OOWV
die erforderlichen MalRnahmen, wie z.B. Anschluss an vorhandene Regenwas-
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serkanale oder eine grundstlicksbezogene Rlckhaltung des Oberflachenwassers
vorzugeben.

7 VERKEHRSERSCHLIERUNG

Die Grundstucke sind durch die vorhandenen Stral3en bereits voll erschlossen. Somit
sind neue offentliche ErschlieRungsanlagen nicht erforderlich. Soweit im Ubrigen eine
ruckwartige Bebauung stattfindet, wird die ErschlieBung als PrivaterschlieBung auf
den Grundstiicken erfolgen, d.h. durch private Zuwegungen zu rickwartigen
Wohneinheiten bzw. rickwartigen Wohnhausern mit entsprechender Leistungsver-
sorgung.

Die Anbindung des Plangebietes ans das ortliche und Uberértliche Verkehrsnetz er-
folgt Uber die HaupterschlieRungsstralien ,VoRbergstralle” auf die Landesstrale ,Ba-
kumer StraRe” (L848) und die Jagerstrale auf die Vechtaer Stralle (L845).

8 FACHLICHE BELANGE

8.1 DENKMALPFLEGE

Wichtige Bau- und Bodendenkmaler im Plangebiet sind der Stadt nicht bekannt bzw.
nicht gemeldet worden. Es wird jedoch auf die Meldepflicht vor- und friihgeschichtli-
cher Bodenfunden hingewiesen. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-
oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefallscherben, Holz-
kohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkon-
zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) getatigt werden, sind diese gem. §
14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und mussen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich ge-
meldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. es ist fir ih-
ren Schutz Sorge zu tragen, wenn die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der
Arbeit nicht vorher gestattet.

8.2 IMMISSIONSSCHUTZ (SCHIENENVERKEHRSLARM)

Sidostlich des Geltungsbereiches verlauft die Bahnlinie RB 58 Bremen- Osnabriick
der Nordwestbahn. Von hier kénnen stérende Larmemissionen durch den Schienen-
verkehr ausgehen. Um die Belastungssituation fur die geplante Wohnnutzung ein-
schatzen zu koénnen, wurde eine Berechnung der Immissionen gem. DIN 18005
»ochallschutz im Stadtebau® im Jahr 2001 durchgefiihrt. Dazu wurden die bendtigten
Betriebsdaten bei der Nordwestbahn GmbH abgefragt (s. Tabelle 1).

KenngroBe Tags Nachts
6.00 - 22.00 Uhr 22.00 — 6.00 Uhr

Mittlere Anzahl Ziige (absolut) 26 3

Mittlere Anzahl Ziige pro Stunde 1,6 0,4

Mittlere Zuglange in m: 43 41

Mittlere Geschwindigkeit km/h 80 80

Anteil scheibengebremster Fahrzeuge in %: 100 100

Tabelle 1:Betriebsdaten der Bahnlinie Bremen — Osnabriick (montags- freitags) Quelle: Nord-
westbahn, 28.09.2001
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Die zulassigen Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete (WA) gegeniber
Verkehrslarm liegen gem. DIN 18005 bei 55dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

Als Ergebnis der Larmberechnungen aus 2001 ist festzuhalten, dass im Bereich der
geplanten Wohngebiete der Orientierungswert der DIN 18005 von 45 dB(A) nachts
derzeit Uberall eingehalten wird. In einem Abstand von 20 m von der Gleichsachse
werden 37,5 dB(A) erreicht; damit wird der Orientierungswert der DIN 18005 fir WA
bereits um 7,5 dB(A) unterschritten. Die entsprechenden Beurteilungspegel liegen bei
43,7 dB(A) in 20 m Entfernung, womit der Orientierungswert der DIN 18005 fur WA
von 55 dB(A) ebenfalls deutlich unterschritten wird.

Die Larmberechnung aus 2001 haben zudem einen zukinftigen Spielraum fir eine
Erhéhung der Taktfrequenz auf der Bahnstrecke geprift, wobei bei der Prognose-
Berechnung die Anzahl der Ziige auf acht Zige pro Stunde tagsuber bzw. auf 2 Ziige
pro Stunde nachts heraufgesetzt wurde; dies entspricht eine Erhéhung der Taktfre-
quenz um 500 % gegenuber dem Wert von 2001. Auch dabei liegen die Beurtei-
lungspegel in 20 m Entfernung von der Gleichsachse weit unter den Orientierungs-
werten der DIN 18005.

Aktuell betragt die Taktfrequenz der Bahnstrecke zwei Ziige pro Stunde tagslber
bzw. max. zwei Zlige pro Stunde nachts. Die bestehenden bzw. geplanten Wohnge-
biete (WA) liegen mit ihren Baugrenzen mindestens in einem Abstand von 20 m ent-
fernt von der Gleichsachse. Daher sind keine wesentlichen Immissionskonflikte zwi-
schen der Bahnlinie und den bestehenden bzw. geplanten Wohngebieten zu erwar-
ten. In der Planzeichnung wird auf die Immissionen hingewiesen. Die Deutsche Bahn
(DB) weist daraufhin, dass durch den Betrieb der angrenzenden Eisenbahnstrecke Im-
missionen (z.B. Larm, dynamische Schwingungen, Erschiitterungen) entstehen. Die von
der angrenzenden Bahnstrecke ausgehenden Immissionen kénnen durch Veranderungen
des Verkehrsaufwands zunehmen. Forderungen kénnen aus diesem Umstand nicht ab-
geleitet werden.

8.3 ALTABLAGERUNGEN

Nach bisherigem Kenntnisstand sind keine Verdachtsflachen vorhanden. Sollten bei
den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
(bzw. schadliche Bodenveranderungen) zu Tag treten, so ist unverzuglich die Untere
Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Vechta zu benachrichtigen. Ein
entsprechender Hinweis wird in die Planzeichnung aufgenommen.

9 VER-UND ENTSORGUNG/ SPIELPLATZ

Die Flachen der Baugebiete sind bereits vollstdndig erschlossen. Durch die Begren-
zung auf eine zweistdckige Bauweise mit einer GRZ von 0,4 bzw. 0,3 soll gewahrleis-
tet werden, dass die Verkehrsanlagen und Entwasserungsanlagen nicht Uberbean-
sprucht werden.

Die technische Ver- und Entsorgung des Standortes kann durch die Anbindung an die
bereits bestehende Infrastruktur und die Ausweitung vorhandener Leitungsnetze si-
chergestellt werden:
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- Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser, Strom und Telekommunikati-
on wird durch die zustandigen Versorgungstrager sichergestellt.

- Die anfallenden Abwasser kdnnen uUber einen Anschluss an das vorhandene Ka-
nalisationsnetz der Klaranlage des OOWYV zugeflihrt werden.

- Die Versickerung des Oberflachenwassers ist im Bebauungsplan durch eine ortli-
che Bauvorschrift festgesetzt.

- Abfall kann ordnungsgemafl gesammelt und Uber die offentliche Mullentsorgung
des Landkreises Vechta entsorgt werden.

Soweit kiinftig erforderlich werden Zufahrten und Abstellflachen flir die Rettungsfahr-
zeuge und die Léschwasserentnahmestellen (Anzahl, Grée, Art und ortliche Lage)
mit dem Brandschutzprifer des Landkreises Vechta abgestimmt.

Die Spielplatzversorgung erfolgt wie bisher Uber die in den benachbarten Baugebie-
ten vorhandenen Spielplatze ,Vulhopsgraben®, ,VoRRberger Ring“, ,Rlgener Straflte”,
,Usedomer Weg“ und Wangerooger Strafl’e“. Zudem wird im Baugebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 146B ,Westlich der Jagerstralle* aktuell ein weiterer Spielplatz an der
Pariser Stralde errichtet. Damit ist eine ausreichende Versorgung mit Spielmdglichkei-
ten im gesamten Plangebiet gewahrleistet.

10 EINGRIFFSREGELUNG / ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Aktuell gelten flr das Gebiet bisher die Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 3
(rechtskraftig seit 1963), Nr. 3a (rechtskraftig seit 1980) und Nr. 58 (rechtskraftig seit
1985). Bei Bebauungsplanen vor 1990 konnten neben dem Hauptgebdude und der
Garage, die auf die angegebene GRZ anzurechnen sind, das gesamte Ubrige Grund-
stiick (theoretisch) mit Nebenanlagen (z.B. Terrassen, Zufahrten, Gerateschuppe,
etc.) vollstandig versiegelt werden. Nach der heute geltenden BauNVO 2017 sind alle
versiegelten Flachen in die Berechnung der GRZ einzustellen. Da der neue Bebau-
ungsplan Nr. 168 einerseits nunmehr langs der Stra3enseiten eine GRZ von 0,4 (WA
1) und in den Innenbereichen eine GRZ von 0,3 (WA 2) festsetzt, werden in allen
Baugebieten (WA 1, WA 2) keine Versiegelungen zugelassen, die Uber das bisher
zulassige Mal hinausgehen. Vielmehr wird in Zukunft die Versiegelungsmoglichkeit
in diesem Baugebiet begrenzt. Damit ist eine Eingriffsbilanzierung nicht erforderlich,
denn es entsteht kein Kompensationserfordernis fur die zulassigen Eingriffe in Natur
und Landschaft.

Vor eine Umweltprifung und einem Umweltbericht wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB
ebenfalls abgesehen.

Um die Lebensraumeignung und -qualitaten fur europaische Vogelarten und Fleder-
mause im Plangebiet zu Uberprifen, ist ein faunistischer Fachbeitrag erarbeitet wor-
den. Im Folgenden wird eine kurze Zusammenfassung der Ergebnisse des faunisti-
schen Fachbeitrages dargestellt:

Fledermause

Aufgrund der allgemeinen Strukturierung des Untersuchungsraumes mit einem sehr
begrenzten Anteil an Gehdlzen und Grinflachen wird im raumlichen Kontext mit den
unmittelbar an das Plangebiet grenzenden Biotopen fiir diesen Standort von zusam-
men bis zu drei potenziell vorkommenden Fledermausspezies ausgegangen. Groller
Abendsegler sowie Breitfliigel- und Zwergfledermaus sind in der Norddeutschen Tief-
ebene allgemein haufig und werden daher in geeigneten Lebensrdumen des Land-
kreises Vechta regelmafRig nachgewiesen. Die Ergebnisse der Strukturerfassung sa-
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gen aus, dass der grofdte Teil des Plangebietes sich durch eine sehr begrenzte Bio-
topvielfalt fur Fledermause in einem raumlichen Kontext mit den in der Umgebung
vorhandenen Landschaftselementen auszeichnet. Alle drei Arten nutzen vermutlich
Teil des Untersuchungsraumes als Nahrungshabitat, wobei in Anbetracht der im Ge-
biet ungleichen Gehdlzverteilung Jagdgebiete in drei ausgewahlten, voneinander ge-
trennt liegenden Bereichen (Wallhecke noérdlich des Geltungsbereiches, stlicher Ab-
schnitt der Stralle ,Am Fuchsbau®, Siedlungsgehdlz 6stlich der Jagerstralle/ dstlich
des Geltungbereiches) existieren. Mit der geplanten Baumalinahme werden in aus-
gewahlten Bereichen Hausgarten, Gemuseacker, Scherrasenflachen sowie vereinzelt
ungenutzte Bereiche in Form von Ruderalbiotopen Uberplant, auller einigen Zierge-
hdlzen gehen keine weiteren Geholze verloren. Infolgedessen stellt der geplante Ein-
griff weder einen Lebensraumverlust fir Fledermause dar, noch mindert der Eingriff
die Qualitat dieses Areals als Lebensstatte flr diese Faunengruppe, wobei zu be-
ricksichtigen ist, dass aller Voraussicht nach ein grof3er Teil des Plangebietes weder
als Fortpflanzungsstatte noch als Nahrungshabitat fungieren. Infolgedessen ist der
vorgesehene Eingriff fir das Schutzgut Fledermause unbedeutend und somit nicht
als erheblich einzustufen. Hinzu kommt, dass mit dem punktuellen Bau von Wohn-
hausern auch keine fir Fledermause relevanten Verbindungselemente in Form von z.
B. Geholzreihen o. dgl. verstellt und damit auch keine Flugkorridore zerschnitten und
damit entwertet werden.

Brutvogel
Im Plangebiet sind 35 Brutvogelarten nachgewiesen worden. Zu diesen zahlen insbe-

sondere Ubiquisten (Allerweltsarten) sowie einige stenotope Spezies. Zu den stenot-
open Brutvdgeln zahlt mit dem Teichhuhn auch eine Wasservogelart, die ausschliel3-
lich in den Randbereichen der Schellohne und damit an der nérdlichen Plangebiets-
grenze auftritt und nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNAtSchG bzw. Anlage 1 Spalte 3 der
BArtSchV als streng geschitzte Art gilt. Neben den drei landesweit gefahrdeten Vo-
gelarten (Bluthanfling, Grauschnapper, Star) sind mit Feld- und Haussperling, Gar-
tengrasmiicke und Stieglitz vier auf Landesebene potenziell gefahrdete Vogelarten
vertreten. Mit der Realisierung des vorliegenden Planungsvorhabens gehen Haus-
und Gemdusegarten, Scherrasenflachen und einige Ziergehdlze dauerhaft verloren.
Die meisten an den Plangebietsgrenzen vorhandenen, durch eine gréfere Struktur-
vielfalt gekennzeichneten Lebensrdume und Strukturen, wie z.B. der Ostliche Ab-
schnitt der Stralle ,Am Fuchsbau®, bleiben unverandert erhalten und kbnnen somit
weiterhin von Brutvogeln als Brut- und Nahrungshabitate genutzt werden. Die von
dem Bauvorhaben in Anspruch genommenen Lebensraume stehen einigen Brutvo-
geln als Fortpflanzungs- und/ oder Nahrungshabitate bzw. als Ruhestatten kiinftig
nicht mehr zur Verfigung. Zu den Brutvogeln dieser Habitate gehdren einerseits Bo-
denbruter wie die Bachstelze und andererseits einige in den Ziergeholzen siedelnde
Arten, zu denen ausschlieRlich anspruchslose Arten, wie z.B. Amsel, Heckenbraunel-
le und Zaunkonig zahlen. Da nur ein sehr kleiner Teil der Flachen tatsachlich tber-
plant wird, werden die genannten anspruchslosen Arten auch weiterhin in dem Plan-
gebiet sowie in den unmittelbar angrenzenden Bereichen geeignete Habitatstrukturen
vorfinden. Diese Flachen kénnen folglich weiterhin als Bruthabitate genutzt werden.
Auch wenn eine voribergehende Abnahme der Siedlungsdichte fur diese Arten nicht
von vornherein ausgeschlossen werden kann, ist insgesamt betrachtet bei Realisie-
rung des Bauvorhabens nicht mit erheblichen negativen Auswirkungen auf die Vo-
gelwelt zu rechnen.

Insgesamt betrachtet ist zu konstatieren, dass mit der Realisierung des Vorhabens
keine erheblichen Beeintrachtigungen der Fauna verbunden sind. Es wird nicht mit
negativen Auswirkungen auf die lokalen Populationen bzw. potenziell vorkommenden
Fledermause und Vdgel und deren ginstigen Erhaltungszustand sowohl im Natur-
raum als auch im gesamten natirlichen Verbreitungsgebiet gerechnet. Artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind unter Berlcksichtigung von
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Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen nicht einschlagig. Ein Kompensati-
onsbedarf fir die Artengruppen der Fledermause und Vogel Iasst sich nicht ableiten.
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11 FLACHENBILANZ

Bestand

Allgemeines Wohngebiet 99.876 m?
Kleinsiedlungsgebiet 18.701 m?
Offentliche Verkehrsflache: StraRenflache 16.958 m?2
Offentliche Griinflache 519 m?
Private Grunflache 794 m?
Gesamt 136.848 m?
Planung

Allgemeines Wohngebiet (WA 1) 93.049 m?
Allgemeines Wohngebiet (WA 2) 26.033 m?
Offentliche Verkehrsflache: StraRenflache 16.958 m?2
Offentliche Griinflache 519 m?
Private Grunflache 289 m?
Gesamt 136.848 m?

STADT LOHNE
Der Burgermeister

Lohne, den 09.12.2020

Gerdesmeyer

(Siegel)



