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A BEGRUNDUNG

1 Anlass und Ziel der Planung

Im Westen der Stadt Lohne befinden sich langjahrig etablierte Gewerbe- und Industrie-
gebiete, die zum Grofteil bebaut sind. Anlass fiir die konkrete Planung sind die Expan-
sionsplane eines Betriebes sudlich der Dinklager Stral3e, die der Standortsicherung des
Unternehmens am Standort Lohne dienen sollen. Es sind keine gesicherten Erweite-
rungsflachen vorhanden. Aus diesem Grund soll das nérdlich der Dinklager Stral3e an-
grenzende Gewerbegebiet erweitert werden. Der bestehende Zuschnitt des Gewerbe-
gebietes ist nicht ausreichend fur das geplante Vorhaben. Eine Erweiterung ist erforder-
lich.

Es ist stadtebauliches Ziel der Stadt Lohne, insbesondere flr bestehende Betriebe zur
Bestandssicherung weitere Flachenpotentiale zu sichern. Es ist deshalb beabsichtigt,
die vorhandene Gewerbeflache in nordwestlicher Richtung zu erweitern.

Das Plangebiet ist derzeit im Bereich der Erweiterung dem planerischen Aul3enbereich
(§ 35 BauGB) zuzuordnen. Der Grolfiteil ist bereits im Bebauungsplan Nr. 145 A als Ge-
werbegebiet ausgewiesen. Zur Umsetzung der stadtebaulichen Ziele der Stadt ist daher
die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet vollstandig als gewerbliche Bauflache dar-
gestellt, sodass die beabsichtigte Entwicklung der gewerblichen Nutzung vorbereitet ist
und keine Anderung erforderlich wird.

2 Planungsgrundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 194 ,Nérdlich Dinklager Strafte / Zum Lerchental“ am 09.06.2020 beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich im Westen des Lohner Stadtgebietes innerhalb der grof3-
flachigen Gewerbe- und Industriezone entlang der Dinklager Stral3e. Es besitzt eine
GréRe von rd. 1,7 ha. Im Suden grenzt es an die Dinklager Stral3e (K 269) an, im Osten
ist ein Teil der StraRe Zum Lerchental Bestandteil des Bebauungsplanes. Noérdlich und
westlich des Plangebietes befindet sich die offene zumeist ackerbaulich genutzte Land-
schaft.

Abb 1 Abgrenzung des Plangebiets
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Die Ubergeordneten Ziele der Landesraumordnung werden berticksichtigt. Das Landes-
raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)' bestimmt, dass ,Planungen und
MaRnahmen zur Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes [...] zu nachhaltigem
Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen® sollen. Zudem ,soll eine Steigerung des
wirtschaftlichen Wachstums und der Beschéftigung erreicht werden. Bei allen Planungen
und Malinahmen sollen daher die Méglichkeiten der Innovationsférderung, der Starkung
der Wettbewerbsfahigkeit, der ErschlieBung von Standortpotenzialen und von Kompe-
tenzfeldern ausgeschopft werden und insgesamt zu einer nachhaltigen Regionalentwick-
lung beitragen®. Das mit der Aufstellung des Bebauungsplans verfolgte Planziel ist, Er-
weiterungsflachen fiir einen langjahrig bestehenden Gewerbebetrieb zu schaffen. Die
Planung leistet so einen Beitrag zur Umsetzung der benannten Ziele der Landesraum-
ordnung.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Lohne stellt das Plangebiet vollstandig als
gewerbliche Bauflache dar. Damit entspricht die Planung dem Flachennutzungsplan.

Derzeit wird die Zulassigkeit von Vorhaben in einem Grofiteil des Plangebietes durch
den Bebauungsplan Nr. 145 A fur den Bereich Fladderweg aus dem Jahr 2015 bestimmt.

Abb 2 Bebauungsplan Nr. 145 A fur den Bereich Fladderweg — Ausschnitt Planzeichnung

Der Bebauungsplan setzt
innerhalb des Plangebie-
tes eine Verkehrsflache
(Zum Lerchental) und ein
Gewerbegebiet mit einer
maximalen  Versieglung
von 80 % sowie einer ab-
weichenden Bauweise
(Gebaudelangen von
mehr als 50 m zuléssig)
fest. Die Gebaudehdhe
wird auf 12 m beschrankt.
Wohnungen und Vergnu-
gungsstatten werden aus-
geschlossen. Der Uber-
baubare Bereich  wird
durch Baugrenzen be-
,‘ /7 ) - : stimmt. Daneben sind fur
sz f N WSS ket —— | den Larmschutz
\f/ — Pt Larmemissionskontin-
gente sowie Larmpegelbe-
reiche vorgesehen. Ent-
lang der Verkehrsflachen
werden Strauchpflanzun-
gen festgesetzt. Daneben
verlauft innerhalb des Ge-
werbegebietes eine 110-
kV-Freileitung.

Im Osten angrenzend wird das Baurecht ebenfalls durch den Bebauungsplan Nr. 145 A
bestimmt. Hier werden ein Gewerbe- und ein eingeschranktes Industriegebiet mit jeweils
einer GRZ von 0,8 und einer abweichenden Bauweise festgesetzt. In beiden Gebieten
werden Wohnungen ausgeschlossen. Zudem sind im Gewerbegebiet Vergnugungsstat-
ten und im eingeschrankten Industriegebiet Anlagen, die der Zwélften Verordnung zur
Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes unterliegen, nicht zulédssig. Die

1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP), Fassung von 2017, Kapitel 2.1 Entwicklung
der Siedlungsstruktur, Ziel 01, 02
03000
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maximalen Héhen werden auf 28 m (GE) und 18 m (Gle) begrenzt. Larmemissionskon-
tingente und Larmpegelbereiche sowie Strauchpflanzungen entlang der Verkehrsflachen
sind ebenfalls vorgesehen.

Im Stden grenzen vier weitere Bebauungspléne an. Sie werden von Ost nach West be-
schrieben.

Abb 3 Benachbarte Bebauungspléne

Bebauungsplan Nr. 77 fiir das Gebiet siidlich der L845 (Dinklager Str.), siidl. Entlas-
tungsstraRe und Industriering — Ausschnitt Planzeichnung
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. B | N T P Im Bebauungsplan Nr. 77
' i aus dem Jahr 1985 wer-
den Industriegebiete (Gl,
‘_G;"’:_ a4 E GRZ von 0,8 und BMZ
e = von 6,0) ausgewiesen.
e Der Uberbaubare Bereich
wird durch Baugrenzen
abgegrenzt. In den nicht
Uberbaubaren Bereichen
sind Baumpflanzungen
vorgesehen.  Daneben
werden Strallenverkehrs-
flachen festgesetzt.
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Bebauungsplan Nr. 106 ,,Ost-West-Verbindung®, Teilplan 1 — Ausschnitt Planzeich-
nung

Der angrenzende Kreis-
verkehr sowie Teile der
Dinklager Stra3e und der
Sddring sind Teil des Be-
bauungsplanes Nr. 106
,Ost-West-Verbindung®,

Teilplan 1 aus dem Jahr
2004. Mit diesem Plan
werden eine Verkehrsfla-
che sowie die dazugehd-
rigen Wasserflachen fur
die Entwasserung und
Grunflachen festgesetzt.

B-Plan N 77
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Der Bebauungsplan
Nr. 78, 1. Anderung fur
das Gebiet sudlich der
L845 (Dinklager Stral3e)
aus dem Jahr 1997 setzt
Verkehrsflachen  sowie
Gewerbegebiete (GE, II-
geschossig, GRZ von
0,8, GFZ von 1,2) fest.
Baugrenzen bestimmen
den Uberbaubaren Be-
reich. Daneben sind
Baum- und Strauch-
Pflanzungen an den Rén-
dern vorgesehen.

Bebauungsplan Nr. 89 Il A ,,Bereich siidlich der Dinklager StraBe und ostlich der

Langweger StraBe“ — Ausschnitt Planzeichnung
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B-Plan
Nr 89/IIB (geplant)

Im Bebauungsplan
Nr. 8911 A aus dem Jahr
2000 wird ebenfalls ein
Gewerbegebiet (GE, II-
geschossig, GRZ von
0,8, GFZ von 1,2, offene
Bauweise) ausgewiesen.
Der Plan beinhaltet zu-
dem Baugrenzen und An-
pflanzungsflachen an
den Réandern.

Das Plangebiet wird derzeit vorwiegend ackerbaulich genutzt. Im Westen der Erweite-
rungsflache besteht ein Strauch-Baum-Wallhecke, die zum Grofteil aulerhalb des Plan-

gebietes liegt. Zudem wird das Plangebiet durch die noch bestehende, aber bereits fir
den Autoverkehr geschlossene Strafse mit einem Graben durchschnitten. Allerdings ist
das Plangebiet bereits zum Grof3teil durch den Bebauungsplan Nr. 145 A tberplant, der
ein Gewerbegebiet ausweist.

In der Umgebung bestehen sudlich der Dinklager Stral3e sowie im Osten angrenzend

grol¥flachige Gewerbe- und Industriegebiete, die durch gro3e Strukturen gepréagt sind.

Neben Kunststoffbetrieben bestehen auch Autohduser sowie Einrichtungsfachmarkte.
Im Norden und Westen grenzt das Plangebiet an die offene Landschaft an, die vor allem
intensiv ackerbaulich genutzt wird. Kleinere und gréRere Gehélzflachen sind in der Um-

gebung vorhanden.

e3...
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Es ist geplant das bereits ausgewiesene Gewerbegebiet in Richtung Nordwesten zu er-
weitern, um fir einen ansassigen Kunststoffbetrieb eine Erweiterungsflache zu schaffen.
Dabei sollen die Vorgaben des bestehenden Bebauungsplanes tbernommen werden.

3 Inhalte des Bebauungsplans

3.1 Beschreibende Darstellung der Inhalte des Bebauungsplans

Es wird ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Die sonst ausnahmsweise zulassigen Ver-
gnigungsstatten werden ausgeschlossen. Als kerngebietstypische Nutzungen sollen
diese im Regelfall an zentralen Orten des Stadtgebiets angesiedelt werden. Bedingt
durch die Lage sowie die stadtebauliche Zielsetzung der Stadt, auf den durch diesen
Bebauungsplan erfassten Flachen hochwertige gewerbliche Entwicklungen zu ermégli-
chen, fur die an anderer Stelle des Stadtgebiets keine geeigneten Flachen zur Verfugung
stehen, wird der Ausschluss vorgenommen.

Im Gewerbegebiet werden zudem die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausge-
schlossen. Es ist Ziel der Stadt, eine mdglichst uneingeschrankte Entwicklung der ge-
werblichen Nutzungen innerhalb des Plangebiets zu ermdglichen. Diese Nutzungen,
auch wenn sie betriebszugehérig sind und innerhalb gewerblicher Bauflachen liegen,
weisen erhdhte Schutzanspriche auf, was zu Einschrédnkungen des zulassigen Emissi-
onsverhaltens und damit der Nutzbarkeit der angrenzenden Gewerbegrundsticke fuh-
ren kann. Insbesondere im Falle der Weiterverduf3erung von Grundstiicken kénnen er-
fahrungsgemaR Konflikte auftreten. Bei der vorgenommenen, groRflachigen Ausweisung
von Gewerbegebieten sollen solche potentiellen Einschréankungen minimiert werden,
weshalb dieser Ausschluss vorgenommen wird.

Im Gewerbegebiet wird die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,8 festgesetzt. Dies
entspricht der maximal zuldssigen Grundstlicksausnutzbarkeit gewerblich genutzter
Baugrundstiicke nach § 17 BauNVO. Damit wird eine bestmégliche Nutzung der ausge-
wiesenen Flachen ermdglicht, was einer weiteren Inanspruchnahme von Flachen des
Aufdenbereichs entgegenwirkt.

2 Quelle Luftbild: LGLN 2020

¢a3...
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Die maximal zulassige Gebdudeoberkante (OK) wird im Gewerbegebiet mit 12 m fest-
gesetzt (siehe textliche Festsetzung § 2 (1)). Als oberer Bezugspunkt gilt der hochste
Punkt der Dachkonstruktion. Fur den unteren Bezugspunkt wird im Bereich der Erschlie-
Rungsstralie ein Hohenbezugspunkt (29,31 m G.NHN) festgesetzt. Diese H6he wird aus
dem derzeit bestehenden Bebauungsplan tbernommen. Daneben werden noch spezi-
elle Vorgaben zur Gebaudehdhe innerhalb des Schutzbereiches der Leitung getroffen
(siehe textliche Festsetzung § 2 (2)).

In dem Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Die Bebau-
ung hat grundséatzlich im Stil der offenen Bauweise zu erfolgen, jedoch ist auch die Er-
richtung von Gebauden mit einer Gesamtlange von mehr als 50 m zuléssig (siehe textli-
che Festsetzung § 3). Dies gewahrt ein gro3es Mal’ an Flexibilitat, um auf die Erforder-
nisse ansiedlungswilliger Betriebe reagieren zu kénnen.

Der uberbaubare Bereich wird durch Baugrenzen bestimmt. Dabei wird zur Landes-
stralle entsprechend des Anbauverbots des Niedersachsischen Strallengesetzes
(NStrG) ein Abstand von 20 m eingehalten. Ebenfalls zur im Osten gelegenen Stralle
Zum Lerchental werden 20 m eingehalten. Zur westlichen Grenze des Gewerbegebietes
ist ein Abstand von 5 m vorgesehen, damit ein ausreichender Schutzabstand zur Wall-
hecke geschaffen wird. Im Norden kann eine Bebauung entlang der Grinflache erfolgen,
um eine gute Ausnutzbarkeit der Flache zu gewahrleisten.

Daneben ist auf den nicht Uberbaubaren Flachen die Errichtung von Garagen und Ne-
benanlagen nicht erlaubt (Textliche Festsetzung § 4), um diese Bereiche offen zu hal-
ten.

Im Osten wird die bestehende Stral3e Zum Lerchental wie bisher als StraBenverkehrs-
flache festgesetzt. Die Flache umfasst dabei die Strale, den Ful- und Radweg sowie
die beidseitig fur die Oberflachenentwasserung erstellten Graben.

Daneben wird entlang der Verkehrsflachen (Dinklager StralBe und Zum Lerchental) ein
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt vorgesehen, um die Verkehrssicherheit zu gewahr-
leisten. Zusatzliche Ein- und Ausfahrten, insbesondere auf die stark befahrene Landes-
strale, wirden den Verkehrsfluss behindern und sich evtl. zu Unfallschwerpunkten ent-
wickeln.

Zudem ist nach Ansicht des StralRenbaulasttréagers auf3erhalb der Ortsdurchfahrt eine
Zufahrt von einer Landesstralle auf ein Gewerbegrundstiick gem. Niedersachsische
StraRengesetz nicht zuléssig, da klassifizierte LandesstralRen i.d.R. ausbaufrei bleiben
sollen.

Das auf den privaten Grundstucken anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen zu
versickern (Textliche Festsetzung § 5). Sollte in Einzelfallen eine Versickerung nicht
maoglich sein, ist das Oberflachenwasser auf geeignete Weise (RRB etc.) zuriickzuhalten
und sukzessive zu versickern oder abzuleiten. Entsprechend dieser Festsetzung kann
die Entwésserung der Baugrundstlicke an die jeweiligen Gegebenheiten angepasst wer-
den.

Das Plangebiet wird von einer 110-kV-Leitung tberquert. Diese wird als oberirdische
Leitung in die Planzeichnung mit aufgenommen. Daneben werden beidseitig des Leis-
tungsverlaufs die Schutzbereiche dargestellt.

Um sicherzustellen, dass mit der Ausweisung gewerblicher Bauflachen fur die umliegen-
den Bestandsnutzungen keine schalltechnischen Beeintrachtigungen entstehen, die in
erheblicher Weise Uber die jetzigen Belastungen bzw. deren Schutzanspruch nach TA
Larm hinausgehen, werden fur das Gewerbegebiet weiterhin Emissionskontingente
ausgewiesen. Die Kontingente wurden auf Grundlage einer schalltechnischen Untersu-
chung zum Bebauungsplan Nr. 145 A ermittelt und weisen jeweils zuldssige Tages- und
Nachtwerte aus (Textliche Festsetzung § 6 (1)).

3"'
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Fur die Einhaltung des erforderlichen Immissionsschutzes im Plangebiet werden zudem
die Larmpegelbereiche IV und V festgesetzt (Textliche Festsetzung § 6 (2)). Im be-
rechneten und entsprechend im Plan bezeichneten Korridor entlang der Landesstralle
L 845 sind zum Schutz vor méglichem Verkehrslarm die jeweiligen Anforderungen nach
DIN 4109, Tabelle 8 einzuhalten.

Zudem sind innerhalb des Gewerbegebiets nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren
Geruchsemissionen nicht zu einer Erhéhung der mafRgeblichen Gesamtbelastung im
Sinne der Geruchsimmissions-Richtlinie — GIRL — beitragen (Textliche Festsetzung § 6
(3)). Damit werden die umliegenden (Wohn-)Nutzungen vor Geruchsbelastigungen ge-
schitzt.

Im Nordwesten besteht eine Strauch-Baum-Wallhecke, die gesetzlich geschitzt ist. Zum
Groliteil liegt sie aulRerhalb des Plangebietes, ragt aber bis zu 2 m in das Plangebiet.
Dieser Bereich wird als Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechts gekennzeich-
net.

An den Randern des Gewerbegebietes werden in einer Breite von 5 m bzw. 3 m private
Griinflachen (Zweckbestimmung Abschirmgriin) mit Bindungen fiir die Bepflan-
zungen ausgewiesen. Entlang der geschitzten Wallhecke wird die Anpflanzflache auf
eine Breite von 10 m erweitert, um eine Schutzzone zu bilden. Hier ist fur eine randliche
Eingrinung des Gebietes eine durchgehende Strauchpflanzung mit standortgerechten,
heimischen Strauchern anzupflanzen (Textliche Festsetzung § 7). Die zulassigen Arten
werden vorgegeben.

3.2 Textliche Festsetzungen im Uberblick

§ 1 Art der baulichen Nutzung

Im Gewerbegebiet (GE) sind folgende ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Be-
standteil des Bebauungsplans (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 8 (3) BauNVO):

* Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind (§ 8 (3) Nr. 1 BauNVO),

* Vergnugungsstatten (§ 8 (3) Nr. 3 BauNVO).

§ 2 Hohe baulicher Anlagen

(1) Als unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten Héhen baulicher Anlagen gilt der fest-
gesetzte Hohenbezugspunkt. Als oberer Bezugspunkt fur die Gebaudeoberkante gilt der
héchste Punkt der Dachkonstruktion (§ 18 (1) BauNVO).

(2) Innerhalb des gekennzeichneten Schutzbereiches der 110-kV-Freileitung wird die
maximal zuléssige Oberkante (OK) von baulichen Anlagen auf 38,0m tber NHN festge-
setzt (§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO). Dies gilt auch fur untergeordnete Nebenanlagen (Schorn-
steine, Antennen etc.).

§ 3 Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaude sind entsprechend der offe-
nen Bauweise (§ 22 (2) BauNVO) zu errichten; die Gebaudelange darf mehr als 50 m
betragen (§ 22 (4) BauNVO).

§ 4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Uberdachte Stell-
platze gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 (1)
BauNVO nicht zulassig (§ 23 (5) BauNVO).
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§ 5 Oberflichenentwéasserung

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen, falls
moglich, zu versickern. Sollte in Einzelfallen eine Versickerung nicht mdéglich sein, ist
das Oberflachenwasser auf geeignete Weise (RRB etc.) zurlickzuhalten und sukzessive
zu versickern oder abzuleiten (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB).

§ 6 Immissionsschutz

(1) Als Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie als Schutz vor solchen
Einwirkungen und zur Vermeidung und Minderung solcher Einwirkungen werden fol-
gende Vorkehrungen festgesetzt (§ 1 (4) Nr. 2 BauNVO):

Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) sind nur Betriebe und Anlagen zul&ssig, deren
Gerausche die angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags
(6:00-22:00 Uhr) noch nachts (22:00-6:00) Uberschreiten.

Die Einhaltung der Kontingente ist im Einzelfall fir jeden Betrieb wie folgt nachzuweisen:
Anhand der jeweiligen gesamten Betriebsflache und der festgesetzten Emissionskontin-
gente LEK fur diese Flache wird zunachst das fur diesen Betrieb anzusetzende Immis-
sionskontingent LIK an allen mafigeblichen Immissionsorten berechnet. Ein Vorhaben
ist dann schalltechnisch zuldssig, wenn die nach TA Larm unter Beriicksichtigung der
Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechneten Beurtei-
lungspegel Lr der vom Vorhaben hervorgerufenen Gerduschimmissionen an allen maf3-
geblichen Immissionsorten diese Immissionskontingente einhalten. Ein Vorhaben erfullt
auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beur-
teilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA La&rm um mindestens 15 dB unter-
schreitet (Relevanzgrenze).

(2) Innerhalb der Larmpegelbereiche IV und V missen die Auflenbauteile der Gebaude
von Aufenthaltsrdumen in ihrer Gesamtheit (Fenster, Wande, Liftungen, Dacher etc.)
mindestens den folgenden Anforderungen nach DIN 4109, Tabelle 8, hinsichtlich der
Schallddmmung zum Schutz gegen Auf3enlarm gentgen:

Erforderliches resultierendes Schalldamm-Maf des Auenbauteils R'w res [dB]
Larmpegelbereich IV: Burordume und Ahnliches: R'wes = 35 dB
Larmpegelbereich V:  Birordume und Ahnliches: R'wes= 40 dB

Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schalldamm-Male ist auf der Grundlage
der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 und Bei-
blatt 1 zu DIN 4109 zu fuhren. Von der vorgenannten Festsetzung zum erf. R'w res kann
abgewichen werden, sofern im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens prifbar nach-
gewiesen wird, dass sich durch die Eigenabschirmung der Bauk&rper bzw. durch Ab-
schirmung vorgelagerter Baukorper der mafigebliche AuRenlarmpegel verringert.

(3) Innerhalb des Gewerbegebiets (GE) sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren
Geruchsemissionen nicht zu einer Erhéhung der mafRgeblichen Gesamtbelastung (i. d.
R. IG = 0,15, entspricht 15 % der Jahresstunden) im Sinne der Geruchsimmissions-
Richtlinie — GIRL — (gem. RDErl. D. MU, d. MS, d. MW v. 23.07.2009, 33-40500/201.2)
beitragen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB).

§ 7 Griinflichen

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflan-
zungen ist eine durchgehende Strauchpflanzung mit standortgerechten, heimischen
Strauchern anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Straucher aus der folgenden
Pflanzliste im Pflanzabstand von maximal 2 m in und zwischen den Reihen zu pflanzen,
je 3 m? ist eine Pflanze zu setzen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB).
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Dacher

Werbeanlagen

Nachrichtliche
Ubernahmen

Pflanzliste: Eberesche (Sorbus aucuparia), Faulbaum (Rhamnus frangula), Feldahorn
(Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Haselnu® (Corylus avellana), Hulse
(llex aquifolium), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Schlehe (Prunus spinosa),
Schneeball (Viburnum opulus), WeilRdorn (Crataegus monogyna).

4  Ortliche Bauvorschriften

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 194 fiir den Bereich ,Nordlich Dinklager Stralle / Zum Lerchental®.

§1 Daécher

Die Dacher sind zu mindestens 80 % dauerhaft mit lebenden Pflanzen zu begriinen oder
mit einer Photovoltaikanlage zu versehen.

Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen sowie untergeordnete Bauteile (§ 84 (3)
Nr. 7 NBauO).

§ 2 Werbeanlagen

Werbeanlagen i. S. d. § 50 (1) NBauO sind ausschlieBlich an der Statte der Leistung
zulassig. Werbeanlagen sind an Einfriedungen sowie auf Dachflachen und Schornstei-
nen unzuldssig und durfen an Gebauden nur unterhalb der gebauten Traufhéhe ange-
bracht werden. Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind unzuldssig (§ 84 (3) Nr. 2
NBauO).

Begriindung

Die 6rtlichen Bauvorschriften betreffen den gesamten Geltungsbereich. Zuwiderhand-
lungen gegen die &rtlichen Bauvorschriften kénnen als Ordnungswidrigkeit geman § 80
(3) NBauO mit einer Geldbufe von bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Im Plangebiet wird wie in Gewerbegebieten Ublich eine groflachige Versieglung von bis
zu 80 % ermdglicht. Dies hat Auswirkungen auf die Umwelt. U.a. heizen sich versiegelte
Flache starker als Freiflachen auf, sie kénnen zu Hitzeinseln fuhren. Zudem ist eine na-
turliche Versickerung des anfallenden Regenwassers nicht mehr moglich. Aus diesem
Grund sollen auf den Geb&auden Grundacher angelegt werden. Grindéacher halten das
anfallende Regenwasser zurlick und bieten damit Vorteile fur die Oberflachenentwasse-
rung. Daneben verhindern sie ein Aufheizen der Gebaude und sind somit positiv fur das
Klima.

Ebenfalls Photovoltaikanlagen wirken sich positiv auf das Klima aus, weshalb diese als
Alternative bzw. Ergénzung zu Grundéachern zulassig sind. Insbesondere die Ublicher-
weise grof¥flachigen Dachflachen in Gewerbegebieten eignen sich dafir.

Die Bauvorschrift zu den Werbeanlagen wird inhaltlich aus dem gultigen Bebauungsplan
Nr. 145 A fur den Bereich Fladderweg tbernommen. Durch die Ubernahme wird eine
einheitliche Fortfuhrung der gewerblichen Entwicklungen sichergestellt.

Die Werbung ist heute in der Regel ein wichtiges Gestaltungsmerkmal einer Geschéfts-
oder Betriebsfassade. Unbestritten ist, dass Werbeanlagen auch zu einer Belebung im
wirtschaftlichen Geschehen beitragen. Problematisch sind jedoch Tendenzen, die zu im-
mer grolReren Anlagen fuhren. Durch die entsprechenden Vorschriften kénnen zu grol3e,
optisch in der Wohnnachbarschaft stérende oder deplatzierte Werbeanlagen vermieden
werden. Da sich das Gebiet nach Westen und Norden auch in die freie Landschaft 6ffnet,
soll das Orts- und Landschaftsbild nicht durch Werbeanlagen negativ beeintrachtigt wer-
den.

5 Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise, Rechtsgrundlagen

Anbauverbot — Entlang der Landesstralie 845 sind die Regelungen des Niedersachsi-
schen StraRengesetzes (NStrG) zu beachten (§ 24 NStrG).
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Hinweise

Ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde — Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche sowie mittelalterliche oder frihneuzeitliche
Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongeféal3scherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch ge-
ringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der zustandigen Un-
teren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fur Denk-
malpflege — Abteilung Arch&ologie — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel.
0441/205766-15 unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet.

Altablagerungen — Im Geltungsbereich des Plangebietes ist nach bisherigem
Kenntnisstand keine Verdachtsflache vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schadliche
Bodenveranderungen) zu Tage treten, so ist unverziglich die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehérde des Landkreises zu benachrichtigen.

Verletzung und Tétung von Individuen — Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der
Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MalRihahmen sind nur aul3er-
halb der Brutphase der Végel und auf3erhalb der Sommerlebensphase der Fleder-
mause durchzufiihren (d.h. nicht vom 01. Méarz bis zum 30. September). Weiter sind
Baumalnahmen am Graben auf3erhalb der Amphibienwanderungszeiten vorzuneh-
men.

Um die Verletzung und Tétung von Individuen geschutzter Tierarten auszuschlie-
Ren, ist das Terrain vor Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, dem Auf- und Abtrag
von Oberboden sowie vergleichbaren MalRhahmen auf Vorkommen geschitzter Ar-
ten hin zu Uberprifen. Unmittelbar vor dem Fallen sind Bdume durch eine sachkun-
dige Person auf die Bedeutung fir héhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das
Fledermausquartierpotenzial zu Uberprifen. Gebdude sind bei Sanierungsmalinah-
men oder Abrissarbeiten auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu
Uberprifen. Werden Individuen / Quartiere festgestellt, sind die Arbeiten umgehend
einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit dem Landkreis Vechta abzustimmen.
Im Falle der Beseitigung von Fledermaushdéhlen oder Nisthdhlen von Végeln sind
im raumlichen Zusammenhang dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurich-
ten. Anzahl und Gestaltung der Kasten richtet sich nach Art und Umfang der nach-
gewiesenen Quartiersnutzung.

Umfang und Ergebnis der biologischen Baubegleitung sind in einem Kurzbe-
richt/Protokoll nachzuweisen. Zur Vermeidung erheblicher Stérungen potentiell vor-
handener Quartiere ist auf eine starke nachtliche Beleuchtung der Baustellen
ebenso zu verzichten wie auf Lichteintrage, die Gber das normale Maf3 der Beleuch-
tung der Verkehrswege und der auf den Grundstiicken vorhandenen versiegelten
Flachen hinausgehen. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit ,insekten-freund-
lichen“ Lampen erfolgen (HSE/T-Lampen). Punktuelle Beleuchtungskonzentratio-
nen sind zu vermeiden. Geb&ude sollten nicht direkt angestrahlt werden.

Baumschutz — Wahrend der Bautatigkeiten ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRhahmen® zu beachten und
einzuhalten.

Kampfmittel — Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgéanger
oder andere Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziglich der Kampfmittelbe-
seitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion zu informieren.
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Rechtsgrundla-
gen

Beruhrte Be-
lange

10.

11.

Oberflachenentwdsserung — Fur das Einleiten von nicht verunreinigtem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser ist gem. § 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
eine entsprechende Erlaubnis beim Landkreis Vechta zu beantragen. Betriebsfla-
chen, Zufahrten und Parkplatze darfen nach dem ATV Arbeitsblatt A 138 nur tber
oberirdische Versickerungsanlagen entwassert werden.

Hochspannungsfreileitung — Es wird auf die Schutzbestimmungen der Avacon AG
als Trager der Hochspannungsfreileitung (110 kV) hingewiesen. Nach den gelten-
den VDE-Bestimmungen sind Bauvorhaben innerhalb des gekennzeichneten
Schutzbereichs dem Leitungstrager zur Prufung vorzulegen.

LandesstraBe — VVon der Landesstral3e 845 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir
die neu geplanten Nutzungen kénnen gegentber dem Trager der Stral3enbaulast
keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend
gemacht werden. Baugrundstiicke, die unmittelbar an die Landesstrale 845 an-
grenzen, sind entlang der Strafleneigentumsgrenze mit einer festen, lickenlosen
Einfriedung zu versehen.

Ordnungswidrigkeit — Zuwiderhandlungen gegen die ortlichen Bauvorschriften
kénnen als Ordnungswidrigkeit gemaf § 80 (3) NBauO i.V.m. § 80 (5) NBauO mit
einer GeldbuRe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Aufhebung — Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 145 A fur den Bereich Fladder-
weg wird in dem durch den Bebauungsplan Nr. 194 fiir den Bereich ,Nérdlich Dinkla-
ger Stral’e / Zum Lerchental Gberplanten Teilbereich aufgehoben; die dortigen Re-
gelungen treten mit Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 194 auRer Kraft
(§ 10 BauGB).

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Er-
lasse, DIN-Vorschriften und sonstige auRerstaatliche Regelwerke) kdnnen im Bau-
amt der Stadt Lohne (Vogtstrale 26, 49393 Lohne) zu den Geschaftszeiten einge-
sehen werden.

Bundesrecht

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Art. 1 G v. 16.7.2021 1 2939 (Nr. 46) m. W. v. 23.7.2021 geandert worden ist

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geadndert worden
ist

PlanzV Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geadndert worden ist

PlanSiG Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemafer Planungs- und Genehmigungsverfahren wah-
rend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz) vom 20.05.2020 (BGBI. | S.
1041), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 353) geandert
worden ist

Landerrecht Niedersachsen

NBauO Nds. Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt durch Gesetz vom
10.11.2020 (Nds. GVBI. S. 384) geandert worden ist

NKomVG Nds. Kommunalverfassungsgesetz vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 10.06.2021 (Nds. GVBI. S. 368) geéndert worden ist

6

Abwaéagung der beriihrten Belange

Bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitplanen sind éffentliche und private
Belange gegeneinander und auch untereinander gerecht abzuwéagen (§ 1 (7) BauGB).
Nachfolgende Belange werden von der Planung im Wesentlichen berthrt.
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Larmemissio-
nen Gewerbe-
gebiet

Abb 5 Tabellarische Ubersicht tiber die beriihrten Belange

§ 1 (6) Nr. 1 BauGB

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse

X

§ 1 (6) Nr. 2 BauGB

Wohnbedurfnisse, Schaffung sozial stabiler Bewoh-
nerstrukturen

Belange nicht berthrt

§1(6) Nr. 3 BauGB

Soziale, kulturelle Bedurfnisse

Belange nicht berthrt

Belang der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und

§ 1 (6) Nr. 4 BauGB Anpassung vorhandener Ortsteile und zentraler Versor- X
gungsbereiche

§ 1 (6) Nr. 5 BauGB Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, Ortsbild X

§ 1 (6) Nr. 6 BauGB Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften Belange nicht berthrt
Belange des Umweltschutzes (Schutzgtiter Menschen, X

§1(6) Nr. 7 BauGB Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima)

§ 1 (6) Nr. 8 BauGB Belange der Wirtschaft, der Versorgung X

§ 1 (6) Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs X

§1 (6) Nr. 10 BauGB

Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes

Belange nicht berihrt

§1(6) Nr. 11 BauGB

Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte

Belange nicht berihrt

§ 1 (6) Nr. 12 BauGB

Belange der Wasserwirtschaft und des Hochwasserschut-
zes

X

§ 1 (6) Nr. 13 BauGB

Belange von Fluchtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer

Belange nicht berthrt

Unterbringung

6.1 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (5 1 (6) Nr. 1
BauGB)

Bei der Planung sind einige Emissionen und Immissionen zu bertcksichtigen, die Ein-
fluss auf die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse haben kdnnen. Dabei handelt es sich um
Larm- und Geruchsemissionen.

Innerhalb des Plangebietes wird ein bereits planungsrechtlich gesichertes Gewerbege-
biet erweitert. Ebenfalls in der Umgebung befinden sich gro¥flachige Gewerbe- und auch
Industrieflachen, von denen Emissionen in Form von Larm ausgehen. Der im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 145 A fur den Bereich Fladderweg in Auftrag
gegebene schalltechnische Bericht® bezieht sich bei den Berechnungen auf die
DIN 18005. Hier werden schalltechnische Orientierungswerte festgelegt, die durch die
Planung bei den umliegenden Nutzungen nicht tUberschritten werden sollten. Folgende
Immissionsorte werden dabei betrachtet:

Abb 6 Immissionsorte und schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005

. . Orientierungswerte [dB(A)]
Nr. Gebietseinstufung
Tag Nacht

10 01 AufRenbereich 60 45
10 02 AufRenbereich 60 45
10 03 AufRenbereich 60 45
10 04 AufRenbereich 60 45
10 05 MI 60 45
10 06 MI 60 45

Um die Schallbelastung an den Immissionsorten einzuschatzen, wird zuvor die Vorbe-
lastung durch die bestehenden Gewerbebetriebe berechnet. Auf Grundlage dieser
Werte werden Emissionskontingente vorgeschlagen, wovon die Teilflachen GE2-Nord
und Gle nicht Bestandteil dieser Planung sind. Die Kontingente fiir das GE1-West wer-
den fir diese Planung Ubernommen.

3 TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG: Schalltechnischer Bericht zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 145 A der Stadt Lohne fiir den Bereich Fladderweg, 10.07.2014
63000
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Larmimmissio-
nen Verkehr

Abb 7 Emissionskontingentierung

i Emissionskontingent Lex [dB(A)]
Teilflachen
Tag Nacht
GE1-West 65 50
GE2-Nord 65 47
Gle 65 54

Zu beachten ist, dass das Gewerbegebiet im Plangebiet nicht weiter unterteilt wird. Ge-
mafR der Rechtsprechung sind Gebiete mit Emissionskontingenten jedoch intern oder
extern zu gliedern. Zudem muss die gebietstypische Nutzung eines Gewerbegebietes in
einem dieser Teilgebiete ermoéglicht werden.

Die vorliegende Flache ist jedoch bereits Uber den Bebauungsplan Nr. 145 A als Gewer-
begebiet ausgewiesen. Ebenfalls die im Osten angrenzenden Flachen sind Teil dieses
Bebauungsplanes und werden u.a. als Gewerbegebiete festgesetzt. Daneben befinden
sich in der Umgebung entlang der Dinklager Stral3e weitere Gewerbegebiete, die pla-
nungsrechtlich gesichert sind. In diesen wird zum Teil keine Emissionskontingentierung
vorgenommen, bzw. Kontingente vorgegeben, die dennoch eine gewerbetypische Nut-
zung zulassen, sodass vom Grundsatz her keine Einschrankung der méglichen Nutzung
stattfindet.

Die Gewerbegebietsflache ist im Zusammenhang mit den Gewerbegebieten der umge-
benden Bebauungsplane, insbesondere des Bebauungsplanes Nr. 145 A zu sehen, so-
dass eine externe Gliederung besteht.

Fur die geringfugige Erweiterung der Gewerbeflachen werden keine zuséatzlichen Be-
rechnungen erstellt. In dessen Nahe besteht nur die ehemalige landwirtschaftliche Hof-
stelle (IO 4), welche sich bereits im Eigentum der Stadt Lohne befindet und nur voriber-
gehend als Fluchtlingsunterkunft genutzt wird. Der umliegende Bereich (zwischen 10 4
und dem Plangebiet) wird seit 2006 im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache
dargestellt. Derzeit steht die Stadt mit den Flacheneigentimern tber einen Ankauf dieser
zukunftigen Gewerbeflachen in Verhandlung, sodass der Immissionsort 10 4 daher zu-
kunftig entsprechend eines Gewerbegebietes einzustufen sein wird. Dartber hinaus liegt
der 10 4 in einer Entfernung von minimal 260 m zu der bisher nicht berlcksichtigten
Ecke, weshalb es aller Voraussicht nach nicht zu unzulassigen Schallimmissionen kom-
men wird.

Die im Siden angrenzende Landesstral’e sowie der Stidring und Zum Lerchental sind
z.T. stark befahren, von ihnen gehen Larmimmissionen aus, die im Plangebiet beachtet
werden mussen. Dazu bezieht sich der schalltechnische Bericht auf die DIN 4109 und
die Vorschriften der ,Richtlinie fur den Larmschutz an StraRen — RLS-90“. Bei der Be-
rechnung werden die Verkehrsstarke, der maf3gebliche Lkw-Anteil, die StralRenoberfla-
che, die zulassige Hochstgeschwindigkeit und die Steigung des betrachteten Strallen-
abschnitts bertcksichtigt.

Den Berechnungen ,ist zu entnehmen, dass auf der am starksten betroffenen Gewerbe-
gebietsflache GE1-West die schalltechnischen Orientierungswerte fir Gewerbegebiete
von tagsuber 65 dB(A) / nachts 55 dB(A) mit einem mittleren Abstand von ca. 55 m (tags)
bzw. 65 m (nachts) bis zur Fahrbahnachse der L 845 Uberschritten werden.“ Aufgrund
der Uberschreitung der Orientierungswerte wird die Festsetzung von Larmpegelberei-
chen vorgeschlagen, welche ebenfalls fur diese Planung Ubernommen werden. Entspre-
chend der DIN 4109 sind demnach Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedurf-
tigen Raumen, je nach Nutzung der Rdume, mit den resultierenden Schallddmm-Malen
zu realisieren.
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Geruchsimmis-
sionen

Abb 8 Erforderliche Schalldamm-Malfe nach Tabelle 8 der DIN 4109

Erforderliches resultierendes Schalldamm-
Lirmpedelbereich MaRgeblicher AuBen- MaR des AuBenbauteils R°'W,res [dB]
peg larmpegel [dB(A)] Aufenthalts- und Biirordume und Ahn-
Wohnraume liches
1] 56 bis 60 30 25
] 61 bis 65 35 30
\Y, 66 bis 70 40 35
\Y 71 bis 75 45 40

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich die Klaranlage Rielel, einige landwirt-
schaftliche Betriebe sowie Gewerbebetriebe, die als geruchsrelevant einzustufen sind.
Fur den Bebauungsplan Nr. 145 wurde zur Einschatzung dieser Geriiche im Jahr 2014
ein Gutachten? erstellt. Im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
wurde die Datengrundlage der berlcksichtigten Betriebe aktualisiert®.

Die Klaranlage befindet sich in rd. 700 m sudéstlicher Richtung. Daneben werden vier
landwirtschaftliche Betriebe bertcksichtigt, die Schweine-, Rinder- sowie Gansehaltung
betreiben. Die nordlich gelegene Hofstelle wird in Zukunft nicht mehr betrieben und da-
her nicht berticksichtigt. Entlang der Dinklager Stral3e sind drei mit Spritzgussmaschinen
Kunststoff verarbeitende Betriebe ansassig, die aufgrund ihrer Geruchsrelevanz zu be-
ricksichtigen sind.

Die Berechnungen der Geruchsimmissionen erfolgten auf Grundlage der Geruchsimmis-
sions-Richtlinie (GIRL). Die zulassige Gesamtbelastung durch Geruchsimmissionen ist
abhangig von der Gebietsausweisung bzw. der tatsachlichen Gebietsnutzung. In der
GIRL sind folgende Werte festgelegt (Tabelle 1 der GIRL):

Abb 9 Zulassige Gesamtbelastung durch Geruchsimmissionen

Wohn-/Mischgebiet Gewerbe-/Industriegebiete Dorfgebiete
0,10 0,15 0,15*
(10 % der Jahresstunden) (15 % der Jahresstunden) (15 % der Jahresstunden)

*Fur Immissionen durch Tierhaltungsanlagen

In die Berechnung wurden neben den Informationen zu den emittierenden Anlagen auch
Wetterdaten und Rauhigkeitslangen eingestellt. Die Gré3e der Rechenzellen betragt
15mx15m.

Die aktualisierte Geruchsberechnung zeigt, dass mehr als die Halfte des nérdlichen
Plangebietes ohne Konflikte mit dem Immissionswert bebaubar ist. Der stdliche Bereich
des Plangebietes Uberschreitet jedoch den Immissionswert von 15 % der Jahresstunden
Geruchsstundenhaufigkeiten. Es wird eine Geruchsbelastung von bis zu 18 % der Jah-
resstunden erreicht.

Die GIRL sieht in begriindeten Einzelfallen eine Abweichung von den Immissionswerten
in Grenzen vor, z.B. bei besonders schutzwirdigen Gebietsnutzungen oder bei Gemen-
gelagen. In besonders gelagerten Einzelféllen kann ein Immissionswert von 0,20 Gber-
schritten werden (Auslegungshinweise zur GIRL vom 21.9.2009). AuRerdem hat das
landeribergreifende GIRL-Expertengremium in der Beantwortung von Zweifelsfragen
zur GIRL (Stand 08/2017) unter Punkt 11.1 ausgefiihrt, dass in einem rdumlich begrenz-
ten Ubergangsbereich vom AuRenbereich zum Dorfgebiet (analog Gewerbegebiet) Im-
missionswerte bis zu 20 % denkbar sind.

4 TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG: Gutachten zu Geruchsimmissionen durch landwirt-
schaftliche Betriebe, Gewerbebetriebe und die Klaranlage Rieflel im Rahmen der Bauleitplanung fur

das Plangebiet B-Plan 145 in Lohne, 02.07.2014
5 TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG: Gutachten zu Geruchsimmissionen durch landwirt-
schaftliche Betriebe, Gewerbebetriebe und die Klaranlage Rief3el im Rahmen der Bauleitplanung fur

das Plangebiet B-Plan 194 in Lohne, 26.03.2021
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Im vorliegenden Fall ist ein Gewerbegebiet vorgesehen, das an Aufienbereich angrenzt,
sodass hier belastigungsrelevante Kenngréf3en im Sinne der GIRL von bis zu 18 % to-
lerabel erscheinen.

Abb 10 Belastigungsrelevante Geruchsgesamtbelastung im Plangebiet in Prozent der Jahres-

stunden
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Bei der Bauleitplanung sind eine realistische, betriebswirtschaftlich verninftige Entwick-
lung benachbarter landwirtschaftlicher Betriebe und die sich daraus ergebenden zusétz-
lichen Erfordernisse fur die Einhaltung von Abstédnden zu bericksichtigen (§1 Abs. 6
BauGB). Grundsatzlich werden durch die Ausweisung eines Baugebietes bei ,Aus-
schopfen® des Immissions(grenz)wertes die Erweiterungsmaoglichkeiten der benachbar-
ten Betriebe eingeschrankt.

Im vorliegenden Fall sind drei Betriebe bereits durch benachbarte Wohnhauser in ihren
Erweiterungsmdglichkeiten eingeschrankt. Der vierte Betrieb ist noch nicht in seiner Ent-
wicklungsmaglichkeit eingeschranki.

Insgesamt wird aufgrund der vorliegenden Vorbelastung — wie im Bebauungsplan
Nr. 145 A — eine Festsetzung zu den Geruchsbelastungen in die Planzeichnung mit auf-
genommen, die einer weiteren Beeintrachtigung entgegenwirkt.

Die Stadt Lohne hélt in der Abwagung zwischen immissionstechnischen und wirtschaft-
lichen Belangen dieses Vorgehen fiir angemessen.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden berucksichtigt.
6.2 Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen (s 1 (6)
Nr. 2 BauGB)

Wohnnutzungen sind innerhalb von Gewerbegebieten nicht zulassig. Aus Grinden des
Immissionsschutzes werden auch die sonst ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fur
Aufsichtspersonen oder Betriebsleiter nicht zum Bestandteil des Bebauungsplans ge-
macht.

¢a3...
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Baukultur /
Denkmalschutz

Archéologi-
scher Denk-
malschutz

Ziel der Planung ist die Ausweisung eines flexibel nutzbaren Gewerbegebiets, in dem
gewerbliche Nutzungen méglichst uneingeschrankt umsetzbar sind. Allerdings ist auf-
grund von umliegenden Wohnnutzungen eine Larmkontingentierung vorgesehen. Mit
dem Ausschluss der sonst ausnahmsweise zuldssigen Sonderwohnformen des betriebs-
bezogenen Wohnens soll zudem dem Entstehen potentieller Konflikte vorgebeugt wer-
den.

Die Belange der Wohnbediirfnisse und der Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen
sind damit ausreichend berucksichtigt und werden bei der Festsetzung von Gewerbege-
bieten nicht weiter beruhrt.

6.3 Belange sozialer und kultureller Bediirfnisse (§ 1 (6) Nr. 3 BauGB)

In Gewerbegebieten sind regelmaRig bei Bedarf auch Anlagen fir sportliche Zwecke
zulassig; ausnahmsweise kdnnen auch Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke zugelassen werden.

Es besteht demnach grundséatzlich die Mdglichkeit, dass sich entsprechende Einrichtun-
gen innerhalb der Gewerbegebietsflachen ansiedeln. Derzeit ist hier jedoch kein Bedarf
zu erkennen. Belange sozialer und kultureller Bedurfnisse der Bevolkerung werden des-
halb durch die Planung nicht berthrt.

6.4 Belang der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vor-
handener Ortsteile und zentraler Versorgungsbereiche (5 1 (6) Nr. 4 BauGB)

Die Uberplante Flache befindet sich bislang fast vollstandig in landwirtschaftlicher Nut-
zung und wird als Acker bewirtschaftet. Allerdings ist der GroRteil bereits durch den Be-
bauungsplan Nr. 145 A als Gewerbegebiet ausgewiesen. Die Flache ist Teil von grof3-
flachigen Gewerbe- und Industriegebieten entlang der Dinklager Stral3e, die einen Zu-
bringer zur Autobahn A 1 darstellt.

Ein ansassiger Betrieb mochte das Plangebiet als Erweiterungsflache nutzen, wodurch
fur eine bessere Ausnutzbarkeit der Flache eine VergréRerung des Gewerbegebietes in
Richtung Nordwesten notwendig wird. Besteht bei Bestandsbetrieben ein Erweiterungs-
bedarf, ist es in der Regel erforderlich, diesem im Umfeld des bereits in Nutzung befind-
lichen Standortes Raum zu geben, da vollstandige Betriebsverlagerungen selten betrieb-
lich sinnvoll und wirtschaftlich sind. Dies trifft auch im Planfall zu.

Die Stadt strebt daher die Erweiterung der gewerblichen Bauflachen an. Auf Ebene des
Flachennutzungsplans ist das geplante Gewerbegebiet bereits als gewerbliche Baufla-
che (G) dargestellt.

Die Planung dient der Sicherung und Weiterentwicklung eines bestehenden Gewerbe-
betriebs. Die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vor-
handener Ortsteile werden berucksichtigt.

6.5 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, Ortsbild (§ 1 (6) Nr. 5 BauGB)

Im Umfeld des Plangebiets ist ein Vorhandensein denkmalgeschitzter Gebdude oder
Objekte nicht bekannt.

In einem Teilbereich des Plangebietes besteht ein Suchraum fir schutzwirdige Béden
aufgrund von kulturgeschichtlicher Bedeutung (Plaggenesch)®. Plaggeneschbéden
kommt durch ihre Entstehungsart ein kulturgeschichtlicher Archivcharakter zu’, weshalb
sie besonders zu schitzen und zu erhalten sind. Plaggeneschbéden entstanden als Re-
sultat der sogenannten Plaggenwirtschaft, einer seit dem Mittelalter praktizierten Form
der Ackerwirtschaft, bei der an anderer Stelle abgetragene Gras- oder Heideplaggen auf
ansonsten wenig fruchtbare Béden aufgebracht wurden. Diese oftmals Uber Jahrzehnte

6 Schutzwirdige Boden in Niedersachsen 1 : 50 000, Seltene Béden, LBEG, 2018
7 aus: Schutzwirdige Bdden in Niedersachsen 1:50.000, Hrsg. Landesamt fur Bergbau, Energie und
Geologie, Hannover, 2008
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Ortsbild

Schutzguter
Pflanzen und
Tiere

praktizierte Form filhrte zu einem kontinuierlichen Aufbau einer Bodenschicht. Erst mit
der Einfuhrung mineralischer Dinger zu Anfang des 20. Jahrhunderts wurde diese Be-
wirtschaftungsform eingestellt.

Der Bodentyp ist kulturhistorisches Zeugnis landwirtschaftlicher Tatigkeiten insbeson-
dere im nordwestdeutschen Raum. Das Vorkommen dieser Béden ist lokal stark be-
grenzt. Bewirtschaftet wurden hofnahe Flachen, weshalb die Béden haufig in der Nahe
noch heute bestehender Siedlungsstandorte anzutreffen sind. In der Regel waren die
Standorte entsprechend der Besitzstrukturen und zum Schutz vor Erosion kleinteilig
durch Baum- und Heckenreihen gegliedert.

Der Groliteil des Suchraums fir schutzwirdige Béden liegt auRerhalb des Plangebietes.

Infolge der Planung wird die bauliche Inanspruchnahme von vermutlichen Plaggenesch-
bdden ermdglicht. Es ist davon auszugehen, dass im Zuge von Bauvorhaben die oberen
Bodenschichten ausgetauscht werden. Der Bodentyp wird dabei zerstort. Im Plangebiet
betrifft dies allerdings nur Flachen von vergleichsweise untergeordneter Wertigkeit. Die
Flachen sind weitgehend ausgerdumt. Zudem befindet sich der Boden in intensiver
Ackernutzung und wird nach den Prinzipien der modernen Landwirtschaft bewirtschaftet
oder ist bereits bebaut bzw. kann bebaut werden. Durch regelmaRigen Umbruch und die
Einbringung von Dungemitteln ist eine bereits deutliche Veradnderung gegentber der ur-
sprunglichen und typischen Plaggenesch-Zusammensetzung anzunehmen. Dennoch
kénnen archaologische Funde bei Bodenarbeiten nie ausgeschlossen werden. Ein ent-
sprechender Hinweis bezlglich der Meldepflicht bei etwaigen Bodenfunden wird in die
Planzeichnung aufgenommen.

Das Plangebiet ist bereits zum Grof3teil durch den Bebauungsplan Nr. 145 A als Gewer-
begebiet ausgewiesen. Eine Bebauung ist noch nicht erfolgt. Das Plangebiet wird derzeit
vollstandig ackerbaulich genutzt. Es sind jedoch Gebaude in einer Héhe von bis zu 12 m
und Langen von mehr als 50 m zulassig. Daneben ist eine Versiegelung von bis zu 80 %
maoglich. In den Randbereichen zu den angrenzenden StralRen sind Strauchpflanzungen
vorgesehen. Die Planung sieht vor, das Gewerbegebiet in Richtung Nordwesten zu er-
weitern, um die Ausnutzbarkeit der Flache zu verbessern. Dazu wird ein Bereich von
untergeordneter GroRe zusatzlich als Gewerbegebiet ausgewiesen, in welchem zum
Grolteil die gleichen Festsetzungen zur Geb&udegestaltung getroffen werden. Dies
sorgt fur ein Einfugen in die Umgebung und schafft optimale Voraussetzungen fir die
Anlage von Grindéachern. Zudem wird im Gegensatz zum bisherigen Plan zur offenen
Landschaft hin ebenfalls eine Strauchhecke vorgesehen, die das Plangebiet optisch von
der Umgebung abgrenzt und randlich eingrunt.

Insgesamt sind durch die Planung keine gro3en Verdnderungen auf das Ortsbild zu er-
warten. Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und des Ortsbilds werden be-
ricksichtigt.

6.6 Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften (s 1 (6) Nr. 6 BauGB)

Die Belange werden durch die Planung nicht bertuhrt.

6.7 Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB)

Grundlage der nachfolgenden Abwéagung sind die Ergebnisse des Umweltberichts
(Teil B). Detaillierte Informationen zu den einzelnen Schutzgitern sind diesem zu ent-
nehmen.

= Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima sowie Landschaft und
Artenschutz (§ 1 (6) Nr. 7a BauGB)

Der giiltige Bebauungsplan setzt im Plangebiet zum Grofteil ein Gewerbegebiet fest.
Dieses ist bisher noch nicht bebaut und wird derzeit zu grof3en Teilen als Ackerflache
genutzt. Eine gewerbliche Bebauung ist aber jederzeit mdglich. An den Randern des
Plangebietes sind private Grunflachen fur die Anpflanzung von Stréduchern vorgesehen,
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die bereits umgesetzt wurden. Im Osten wird eine StralRenverkehrsflache festgesetzt,
die auch vorhanden ist.

Im Rahmen der Aufstellung des derzeit geltenden Bebauungsplanes wurde zudem eine
faunistische Untersuchung® zum Vorkommen von Amphibien, Végeln und Fledermausen
durchgefuhrt. Das Vorkommen innerhalb des Plangebietes ist eher gering. Zudem wur-
den die im Plangebiet vorhandene Hofstelle sowie Gehdlze bereits entfernt, sodass auch
die hier méglichen Quartiere nicht mehr vorhanden sind. Die derzeitige Ackerflache wird
nur als Nahrungshabitat genutzt.

In Folge der Erweiterung wird die Inanspruchnahme einer gréfieren Flache, in diesem
Fall einer Ackerflache und eines nahrstoffreichen Grabens, erméglicht. Daneben befin-
det sich am westlichen Rand der Erweiterungsflache eine Wallhecke, die sowohl inner-
halb des Plangebiets, jedoch Grofdteils auflerhalb des Plangebietes liegt. Sie ist auf
Grundlage von § 29 (1) Satz 1 BNatSchG in Verbindung mit § 22 NAGBNatSchG ge-
schutzt. Sie stellt ein Strukturelement mit einem Lebensraumpotential fur Végel und Fle-
dermause vor allem in Bezug auf das Vorhandensein von Niststatten und Fortpflan-
zungsstatten bzw. der Nutzung als Jagdhabitat und ,Flugstrae® dar.

Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet mit einer Versiegelung von bis zu 80 %. An den
Randbereichen werden die vorgesehenen Strauchpflanzungen erhalten und erweitert.
Die Wallhecke wird mit einer 2 m breiten Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts gesichert. Zudem wird als Schutzzone
eine Anpflanzflache in einer Breite von 10 m festgesetzt. Dartiber hinaus halt der Uber-
baubare Bereich einen zusatzlichen Abstand von 5 m zur Schutzzone. Da die Wallhecke
aulRerhalb des Plangebietes bis zur Dinklager Stral3e verlauft, wird auch die Schutzzone
bis dahin verlangert. Ein Eingriff wird damit verhindert.

Auf Ackerflachen ist typischerweise aufgrund der hohen Nutzungsintensitat nicht vom
Entstehen besonders 6kologisch wertvoller Strukturen fur Pflanzen auszugehen. Die Er-
weiterung des Gewerbegebietes auf einer derzeitigen Ackerflache stellt dennoch einen
Eingriff in das Schutzgut Pflanzen dar und ist auszugleichen.

Die vorgesehene Ausweitung des Gewerbegebietes fuhrt aufgrund der geringen Wertig-
keit der als Gewerbegebiet ausgewiesenen Erweiterungsflache als Habitat fiir Tiere zu
keinen Beeintrachtigungen des Schutzguts Tiere. Zudem wird die im bestehenden Be-
bauungsplan vorgesehene Strauchpflanzung an den westlichen und nérdlichen Randern
erweitert, sodass ein neuer Lebens- und Nahrungsraum fir Tiere entsteht.

Der Landschaftsranmenplan fiir den Landkreis Vechta® spricht dem Boden eine ,einge-
schrankte Leistungsfahigkeit / geringe Bedeutung® zu. Die Bodenfruchtbarkeit (Ertrags-
fahigkeit) wird im Bereich des Plaggenesch als hoch und im Ubrigen Plangebiet als ge-
ring eingestuft'°.

Das Plangebiet ist — trotz bestehendem Bebauungsplan — unbebaut und wird ackerbau-
lich genutzt. Lediglich die Verkehrsflache im Osten ist vorhanden. Im Grofteil ist eine
Bebauung mdglich, auf der Erweiterungsflache besteht allerdings noch kein Baurecht.

Die Planung ermdglicht die zusatzliche (bauliche) Inanspruchnahme von rund 3.120 m?
Flache in Richtung Nordwesten, wovon rd. 2.020 m? als Gewerbegebiet ausgewiesen
werden. Es handelt sich hierbei um Bereiche, die derzeit dem AuRenbereich nach § 35
BauGB zuzuordnen sind. Mit den festgesetzten Mafen zur baulichen Nutzung wird somit
eine zusétzliche Versiegelung von bis zu 1.620 m? vorbereitet, um eine optimale Aus-
nutzung des Grundstlicks zu ermdglichen.

8 Dipl.-Biol. Volker Moritz: Ergebnisse der faunistischen Untersuchung 2013 (Amphibien, Végel, Fle-
derméuse), 02.2014

9 Landschaftsrahmenplan Landkreis Vechta (2005)

10 Bodenkarte von Niedersachsen 1: 50 000 (BK50) — Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit), NIBIS
(2018)
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Dabei ist das Eintreten folgender Beeintrachtigungen wie bei fast allen Bauvorhaben
wahrscheinlich:

* Grof¥flachigem Bodenabtrag und Bodenaustausch,

* Versiegelung von bis zu 80 %,

* Bodenverdichtungen auch tber die versiegelten Bereiche hinaus,
* Schadstoffeintrage.

Um diese Beeintrachtigungen zu vermindern oder sogar zu verhindern sollten im Rah-
men der Bautatigkeiten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639
Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetations-
technik von Bodenmaterial). Zudem sollte vorhandener Oberboden aufgrund
§ 202 BauGB vor Baubeginn abgetragen und einer ordnungsgemafien Verwertung zu-
gefuhrt werden.

Dennoch wird durch die Planung eine Beeintrachtigung des Schutzguts Boden ermég-
licht. Die Stadt gewichtet jedoch die Erweiterung eines Gewerbegebietes hdher als die
Beeintrachtigungen des Bodens.

Allerdings wird durch die bessere Ausnutzbarkeit einer Gewerbeflache auch einer wei-
teren Inanspruchnahme von Flachen im Aufenbereich vorgebeugt. Es handelt sich um
eine Erweiterung in einer untergeordneten GréRRe. Es sind keine erheblichen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Flache zu erwarten.

Durch die Planung wird im Zuge der Erweiterung des Gewerbegebietes eine zusatzliche
Versiegelung des Areals erméglicht. Anfallendes Oberflachenwasser kann in Folge des-
sen nicht mehr wie bisher uneingeschrankt auf den Flachen innerhalb des Plangebiets
versickern, was eine erhebliche Beeintrdchtigung der Funktion des nattrlichen Wasser-
haushalts darstellt.

Die Oberflachenentwasserung ist von den Gewerbetreibenden selbst herzustellen. Da-
bei ist das Wasser zu versickern oder auf geeignete Weise (RRB etc.) zurlickzuhalten
und sukzessive zu versickern oder abzuleiten. Der Boden hat eine gute Durchlassigkeit,
allerdings liegen die Grundwasserstande relativ hoch weshalb nur eine oberflachennahe
Versickerung moglich ist.

Der Landkreis Vechta teilt mit seinem Schreiben vom 06.10.2020 mit, dass lediglich
Dachflachenwasser bedenkenlos auch in unterirdischen Versickerungsanlagen entwas-
sert werden kann. Betriebsflachen, Zufahrten und Parkplatze durfen It. ATV Arbeitsblatt
A 138 nur Uber oberirdische Versickerungsanlagen entwassert werden.

Dadurch wird sichergestellt, dass die Beeintrachtigungen weitgehend ausgeglichen wer-
den.

Der Graben entlang der ehemaligen Stralse Zum Lerchental wird im Zuge dieser Planung
durch ein Gewerbegebiet Uberplant. Dabei handelt es sich um einen néhrstoffreichen
Graben, der nur eine geringe Wertigkeit aufweist. Die faunistischen Untersuchungen
ergaben zudem, dass er nicht durch Amphibien als Lebensraum genutzt wird. Eine Ent-
fernung fuhrt demnach nicht zu einem erheblichen Eingriff. Ebenfalls die umliegenden
Gewasser werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Damit sind beim Schutzgut Wasser keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Das Plangebiet wird als Gebiet mit klimatischer und lufthygienischer Ausgleichsfunktion
identifiziert. Es herrschen dort Ackerklimatope vor, d.h. groRflachig dominierende
Ackernutzung mit wenigen Geholzstrukturen, Kaltluftentstehungsgebiete, windoffen,
zeitweise Luftbelastung durch Giille. Direkt angrenzend befinden sich klimatische und
lufthygienische Belastungsbereiche (Gewerbebebauung entlang der Dinklager Stral3e).

Mit der Erweiterung des Gewerbegebietes auf einer derzeit als Acker genutzten Flache
kénnen diese Bereiche selbst klimawirksam werden, denen zuvor eine mindernde Wir-
kung zuzusprechen war. Hierdurch sind Beeintrachtigungen der Schutzguter Luft und
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Klima zu erwarten, jedoch nicht in erheblichem Umfang, da bereits grof3e Teile des Plan-
gebietes versiegelt werden kénnen. Zudem mussen entsprechend der Festsetzungen
auf den Dachflachen der Gebaude Griindacher angelegt werden, sodass ein Aufheizen
dieser Flachen verhindert wird. Auch weiterhin stehen in ausreichendem Mal3e Flachen
fur die Kaltluftproduktion und damit fir den Ausgleich der durch den Siedlungskérper
verursachten Klimaeffekte zur Verfigung. Wichtige Durchluftungsschneisen werden
nicht Gberplant.

Demnach sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft zu
erwarten.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 145 A wurde eine Landschaftsbildbewertung®’
durchgefuhrt, welche auch fur diese Planung herangezogen wird. Das Plangebiet wird
je nach Betrachtungsrichtung unterschiedlich wahrgenommen. Aus Richtung der Dinkla-
ger Stral3e ist das Plangebiet und die Umgebung gewerblich und industriell stark vorge-
pragt. Es besteht eine sehr geringe Bedeutung fur das Landschaftsbild. Aus Richtung
Norden ist dagegen die offene Landschaft erlebbar, jedoch bestehen auch hier direkte
Blickbeziehungen zu den Gewerbenutzungen und auch zu der Hochspannungsleitung.
So besteht hier eine geringe Bedeutung fur das Landschaftsbild.

Zudem wurde das (sehr) gering eingestufte Landschaftsbild durch die im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 145 A errichteten, zum Teil sehr hohen Geb&ude weiter
ausgedehnt.

Durch die Planung wird eine Erweiterung des Gewerbegebietes in einem lediglich ge-
ringfugigen Ausmaf ermdglicht, um die Ausnutzbarkeit der Flache zu verbessern. Da-
neben wird im Gegensatz zum bisherigen Baurecht auch an den Randern zur offenen
Landschaft eine Abgrenzung durch die Anpflanzung einer Strauchhecke vorgesehen,
die z.T. Breiten von 10 m aufweist. Wie schon im bestehenden Bebauungsplan wird die
Anbringung von Werbeanlagen sowie die Ausgestaltung eingeschrankt. Somit ist von
keinen erheblichen Auswirkungen durch die Planung zu rechnen.

Eine grundsatzliche Vermeidung des Eingriffes ist nicht mdglich, da ein entsprechender
Flachenbedarf besteht und auch im Falle einer Verlagerung des Vorhabens auf eine
alternative Flache vergleichbare oder sogar zuséatzliche Beeintrachtigungen zu erwarten
waren. Es ist beabsichtigt fir einen ansassigen Betrieb eine Entwicklungsflache zu
schaffen.

Nach den Ergebnissen des Umweltberichtes werden durch die Planung insbesondere
die Schutzguter Wasser und Bodenfunktionen durch die zusatzlich geplanten Versiege-
lungen berthrt. Auch das Schutzgut Pflanzen ist durch die erméglichte Uberformung der
Habitatstrukturen betroffen. GemalR den vorgenommenen Bewertungen und entspre-
chend der Gesetzeslage fuhrt die Realisierung der Planung ohne entsprechende Kom-
pensationsleistungen zu einem erheblichen Eingriff in die Leistungsféahigkeit des Natur-
haushaltes. Eine grundséatzliche Vermeidung des Eingriffes ist jedoch nicht mdéglich.

Verbleibt infolge der Planung ein Wertdefizit, so muss entsprechend der Gesetzeslage
ein Ersatz fur den Eingriff in Natur und Landschaft gefunden werden. Eine genaue Bi-
lanzierung des Eingriffs ist im Umweltbericht erfolgt. Die Gesamtbewertung ergibt ein
Defizit infolge der Planung von insgesamt rd. 844 Wertpunkten.

Zur externen Kompensation der durch den Bebauungsplan Nr. 194 zu erwartenden Ein-
griffe in den Naturhaushalt und der verloren gehenden Biotopwertigkeiten wird von der
Stadt Lohne der Ersatzflachenpool Gut Lage herangezogen. Hierfir liegt ein Malinah-
menplan mit Bilanzierung incl. der Karte 1 (Biotoptypenkarte) und Karte 2 (Ma3nhahmen-
karte) dieser Begrindung an (Planungsburo Rétker, Badbergen, Stand: 07.11.2018).

11 Stadt Lohne: Landschaftsbildbewertung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 145 A
fur den Bereich Fladderweg, 10.07.2014
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Die Stadt Lohne hat Zugriff auf Teilflachen, wo auf einer Gesamtflache von 214.350 m?
eine Aufwertung von insgesamt 364.395,50 WE erzielt wird; dies entspricht einer durch-
schnittliche Aufwertung von 1,7 WE/m? nach dem Osnabriicker Modell von 2016. Die
Stadt nutzt diesen Flachenpool im Sinne eines Okokontos.

Fur die Kompensation wurde eine Flache mit einer Gréf3e von 211 m? ausgewahlt, auf
der die Anlage einer Sekundéaraue an der Lager Hase mit auetypischen Gewassern und
Extensivgriinland der Uberschwemmungsbereiche (GEA) mit eingestreuten Nasswiesen
(GNR) und Flutrasen (GFF) vorgesehen wird. Dementsprechend kann hier sogar ein
Aufwertungsfaktor von 4 erreicht werden.

Abb 11 Kartographische Darstellung der Werteinheitenzuordnung Stadt Lohne — Kompensati-
onspool Gut Lage Kartenreferenz 5.2./4
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= Erhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (§ 1 (6) Nr. 7 b BauGB)

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes bleiben gewahrt. Gebiete dieser Art sind nicht im Plangebiet
oder angrenzend ausgewiesen.

= Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen (§ 1 (6) Nr. 7 c BauGB)

Bei den durch das Planvorhaben ermdéglichten umweltbezogenen Auswirkungen auf den
Menschen handelt es sich im Wesentlichen um Belange des Immissionsschutzes (insb.
Larm und Gerlche). Die hierzu vorgenommenen Abschatzungen werden im Kapitel 6.1
dargestellt. Erhebliche Beeintrachtigungen treten nicht auf.

= Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiiter (§ 1 (6) Nr. 7 d BauGB)

Infolge der Planung wird die bauliche Inanspruchnahme von vermutlichen Plaggenesch-
béden ermdglicht. Es ist davon auszugehen, dass im Zuge von Bauvorhaben die oberen
Bodenschichten ausgetauscht werden. Im Plangebiet betrifft dies allerdings nur Flachen
von vergleichsweise untergeordneter Wertigkeit. Die Flachen sind weitgehend ausge-
rdumt. Zudem befindet sich der Boden in intensiver Ackernutzung und wird nach den
Prinzipien der modernen Landwirtschaft bewirtschaftet. Durch regelmafRigen Umbruch
und die Einbringung von Dungemitteln ist eine bereits deutliche Verdnderung gegenuber
der urspruinglichen und typischen Plaggenesch-Zusammensetzung anzunehmen.
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Storfallbetriebe

Ein entsprechender Hinweis beziiglich der Meldepflicht bei etwaigen Bodenfunden wird
in die Planzeichnung aufgenommen.

=  Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwasser
(§ 1 (6) 7 e BauGB)

Die Erweiterung gewerblicher Bauflachen lasst Ubliche, gewerbetypische Emissionen er-
warten, die jedoch im Regelfall keine erheblichen Beeintrachtigungen erwarten lassen.
Bei besonderen, immissionsschutzrechtlich relevanten Betriebsformen kommt auf Ge-
nehmigungsebene das jeweilige Fachrecht zur Anwendung. Ein sachgerechter Umgang
mit Abfallen und Abwasser erfolgt. Der Anschluss an das Kanalnetz der Stadt ist moglich.

= Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie (§ 1 (6) Nr. 7 f BauGB)

Mit der Entwicklung des Plangebietes werden keine besonderen energiepolitischen Ziele
verknupft. Es ist jedoch zu erwarten, dass die Gebaude im Neubaustandard modernen
energetischen Anforderungen entsprechen. Es werden keine Festsetzungen oder Ge-
staltungsregelungen im Plan getroffen, die der Nutzung regenerativer Energien entge-
genstehen; bei gewerblichen Bauten werden z.B. Anlagen zur Nutzung der Sonnenener-
gie haufig auch ohne gesonderte Festsetzungen realisiert. Der Nutzung erneuerbarer
Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie wird damit hinlanglich
entsprochen.

= Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (§ 1 (6) Nr. 7 g BauGB)

Es werden keine Darstellungen Gibergeordneter Landschaftsplane sowie sonstiger Plane
berlhrt.

= Einhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in festgelegten Gebieten der Europaischen
Union (§ 1 (6) Nr. 7 h BauGB)

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Gebiets zur Einhaltung der bestmdg-
lichen Luftqualitat der Europaischen Union.

= Wechselwirkungen zwischen den Belangen (§ 1 (6) Nr. 7 i BauGB)

Die auf die Schutzgiter bezogenen Auswirkungen betreffen ein stark vernetztes und
komplexes Wirkungsgefuge. Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern unter-
einander und die Auswirkungen von Anderungen dieser Wechselwirkungen durch die
Planung sind vielfaltig. Eine genaue Untersuchung der Wechselwirkungen ist aber nicht
erforderlich, weil die Beurteilung der einzelnen Schutzguter als ausreichend betrachtet
wird. Besondere Wechselwirkungen, die in der Planung explizit zu beachten sind oder
durch die getroffenen Festsetzungen verstérkt oder negativ beeintrachtigt werden, sind
im Planfall nicht erkennbar.

= Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind (§ 1 (6) Nr. 7 j BauGB)

Mit der Festsetzung eines Gewerbegebiets (GE) werden keine Bauvorhaben ermdglicht,
die eine besondere Anfélligkeit gegenuber schweren Unfallen oder Katastrophen auf-
weisen. Es gelten die Ublichen Vorgaben zur Betriebssicherheit, was z.B. besondere
Vorschriften zum Umgang mit Gefahrstoffen einschlief3t (§ 1 (6) Nr. 7j BauGB).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 194 wird das Entstehen nicht erheblich be-
lastigender Gewerbebetriebe (GE) gemal § 8 BauNVO erméglicht. Es handelt sich um
einen Angebotsbebauungsplan, der keine Zuldssigkeit einzelner Vorhaben begriindet,
sondern lediglich den planungsrechtlichen Rahmen definiert. Das Entstehen von Stor-
fallbetrieben ist innerhalb von Gewerbegebieten (GE) nicht prinzipiell ausgeschlossen.
Sie unterliegen dabei immer dem Ubergeordnet geltenden Recht, das Uber die Rege-
lungsvorschriften eines Bebauungsplans hinausgeht.
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6.8 Belange der Wirtschaft, der Infrastruktur, der technischen Ver- und Ent-
sorgung (§ 1 (6) Nr. 8 BauGB)

= Belange der Wirtschaft (§ 1 (6) Nr. 8a BauGB)

Die Plananderung ermdglicht eine Erweiterung der bestehenden Gewerbeflachen in
Richtung Nordwesten auf Flachen, die noch nicht Bestandteil eines Bebauungsplanes
sind und derzeit intensiv ackerbaulich genutzt werden. In der Umgebung entlang der
Dinklager Stral3e sind bereits grof3flachige Gewerbe- und auch Industriegebiete vorhan-
den. Einer der ansassigen Gewerbebetriebe mdchte sich erweitern. Hierzu ist ein gutes
Flachenangebot erforderlich, um eine bedarfsgerechte Entwicklung langfristig sicherzu-
stellen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und der Erweiterung der Gewerbefla-
che wird eine verbesserte Ausnutzung des Grundstiicks ermdglicht.

Die Stadt Lohne gewichtet eine verbesserte, wirtschaftliche Nutzbarkeit einer bereits als
Gewerbegebiet ausgewiesenen Flache durch eine weitere Ausdehnung der gewerbli-
chen Bauflache hoher, als die dort bestehende landwirtschaftliche Nutzung und den zu-
satzlich Flachenverbrauch. Fur einen sparsamen Umgang mit dem knappen Gut Boden
ist eine bestmégliche Flachennutzung etablierter (Gewerbe-)Standorte von hoher Be-
deutung.

=  Land- und Forstwirtschaft (§ 1 (6) Nr. 8b BauGB)

Die Planung ermdglicht auf einer Teilflache die Umnutzung einer bislang intensiv ge-
nutzten Ackerflache zu einem Gewerbegebiet. Hierdurch wird die Flache der Landwirt-
schaft entzogen, die nach wie vor einen wichtigen Wirtschaftsfaktor der Region darstellt.
Im Grof3teil des Plangebietes wird die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) als gering
eingeschatzt. Im Nordwesten ist eine hohe Ertragsfahigkeit zu finden. Allerdings ist das
Plangebiet zum Grofteil bereits durch einen Bebauungsplan gesichert, im Flachennut-
zungsplan ist das gesamte Plangebiet und grof3e Bereiche der Umgebung als gewerbli-
che Bauflache dargestellt. Somit zeigt sich eine langfristige Absicht, diesen Bereich
ebenfalls fur die gewerbliche Entwicklung zu nutzen.

Auch wenn die Stadt um einen sparsamen Umgang mit dem begrenzten Gut Boden be-
muht ist, erfordert die Nachfrage am Markt fur Gewerbeflachen die Ausweitung der Bau-
flache.

Die Flachen werden durch die Planung der ackerbaulichen Bewirtschaftung dauerhaft
entzogen und stehen fur die Bewirtschaftung nicht mehr zur Verfigung, was sich auf
einzelne landwirtschaftliche Betriebe auswirken kann. Jedoch wurden die Flachen des
Plangebiets von Landwirten bereits im freien Verkauf veraufert, insofern ist eine unver-
tragliche Flachenverknappung nicht erkennbar.

Aus diesem Grund und da die Flache in der Nahe des Gewerbebetriebes, der sich er-
weitern mochte, liegt, wird die gewahlte Flache durch die Stadt als geeignet angesehen.
Eventuell verbleibende nachteilige Auswirkungen auf die lokale Landwirtschaft werden
daher geringer gewichtet als die Notwendigkeit der Schaffung neuer Gewerbeflachen.

= Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspléatzen (§ 1 (6) Nr. 8c BauGB)

Die Ausweisung zusatzlicher bzw. die Erweiterung bestehender gewerblicher Baufla-
chen tragt zur Erhaltung, Sicherung und moglicherweise auch Schaffung neuer Arbeits-
platze bei.

= Post- und Telekommunikationswesen (§ 1 (6) Nr. 8d BauGB)

Die Belange werden nicht beruhrt.
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Technische
Ver- und Ent-
sorgung

Leitungen

Altlasten

Kampfmittel

Bergwerksfeld

Externe
ErschlieBung

= Versorgung / Infrastruktur (§ 1 (6) Nr. 8e BauGB)

Die technische Ver- und Entsorgung des Standortes kann durch die Anbindung an die
bereits bestehende Infrastruktur und die Ausweitung vorhandener Leitungsnetze sicher-
gestellt werden:

* Die Wasserversorgung kann uber die Leitungen des Oldenburgisch-Ostfriesische
Wasserverband (OOWV) erfolgen.

¢ Mit seinem Schreiben vom 06.10.2020 weist er Landkreis Vechta darauf hin, dass
fur das Plangebiet eine L6schwassermenge von 1 x 3.200 I/Minute Uber einen Zeit-
raum von zwei Stunden erforderlich ist. Die genauen Standorte sind mit der Feuer-
wehr Lohne abzustimmen. Die erforderliche Léschwassermenge kann voraussicht-
lich sichergestellt werden.

* Wesentlicher Trager der Elektrizitats- und Gasversorgung ist die EWE. Der Stand-
ort kann an die Leitungsnetze angeschlossen werden.

* Die Schmutzwasserbeseitigung kann Uber die Leitungen des Oldenburgisch-Ost-
friesische Wasserverband (OOWV) erfolgen.

* Die Abfallentsorgung fiir das Plangebiet wird durch die 6ffentliche Muillentsorgung
des Landkreises Vechta gewahrleistet. Gewerbliche Abfalle unterliegen ggf. der Ub-
lichen Sonderentsorgung.

Innerhalb des Plangebietes verlauft im Bereich der ehemaligen Verkehrsflache eine 100-
PCV-Leitung. Um den Umgang mit der Leitung abzustimmen, fand am 22.12.2020 ein
Abstimmungsgesprach zwischen der Stadt und dem OOWYV statt. Die Leitung ist derzeit
noch in Betrieb wird jedoch nicht mehr gebraucht, da im Rahmen des Baus der neuen
ErschlieBungsstralle 2015 auch eine neue Leitung verlegt wurde. Die Leitung kann des-
halb gekappt werden.

Innerhalb des Plangebiets sind keine Verdachtsflachen bekannt. Sollten sich bei der wei-
teren Planung oder bei Bau- oder Erdarbeiten konkrete Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses der Unteren Abfall- und Boden-
schutzbehérde des Landkreises Vechta unverziglich mitzuteilen. Ein Hinweis auf die
Meldepflicht bei etwaigen Bodenfunden ist in die Planzeichnung aufgenommen.

Im Plangebiet bestehen keine Hinweise auf Blindganger oder eine frihere Bombardie-
rung des Areals. Das Landesamt fur Geoinformation und Landvermessung weist den-
noch regelmafig darauf hin, dass die vorliegenden Luftbilder nur auf Schaden durch
Abwurfkampfmittel Uberprift werden kénnen. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmit-
tel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zusténdige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Lan-
des Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

Ein allgemeiner Hinweis auf das Verhalten bei Funden von Rustungsaltlasten ist in die
Planzeichnung aufgenommen.

= Sicherung von Rohstoffvorkommen (§ 1 (6) Nr. 8f BauGB)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bergwerksfelds Munsterland'. Vorkommende Bo-
denschéatze sind Kohlenwasserstoffe. Das Bergwerkseigentum gewahrt das Recht, in-
nerhalb eines bestimmten Feldes Bodenschétze zu gewinnen. Infolge der groflachigen
Ausdehnung des Bergwerksfeldes Uber das gesamte Stadtgebiet und dartber hinaus
ergeben sich jedoch keine Beeintrachtigungen fur die Planung.

6.9 Belange des Verkehrs (§ 1 (6) Nr. 9 BauGB)

Das Plangebiet liegt noérdlich der L 845 (Dinklager Stral3e), die in Richtung Osten zum
Kernbereich von Lohne und im Westen in ca. 2 km zur Autobahn A 1 und nach Dinklage
fuhrt. Zudem schlief3t sie an weitere Landesstralden an, sodass eine gute Uberdrtliche

12 Aktueller Rechtsinhaber ist die OEG, Riethorst 12, 30 659 Hannover. Das Bergwerkseigentum ist
darlber hinaus ein ,grundstiicksgleiches* Recht, das heilt, es ist grundbuch- und beleihungsfahig.
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Interne
ErschlieBung

OPNV

Hochwasser-
schutz

Verbindung vorhanden ist. Daneben liegt im Osten die Stralle Zum Lerchental, die Teil
des Plangebietes ist.

Verkehrlich ist das Plangebiet giinstig gelegen. Sowohl Ziele im nahen Umfeld als auch
das gesamte Stadtgebiet sowie Uberdrtliche Ziele kénnen schnell erreicht werden. Die
ErschlieBung der erweiterten gewerblichen Bauflachen wird wie bisher Uber die Stralke
Zum Lerchental sichergestellt.

Daneben besteht entlang der Landestral’e gemal § 24 (1) NStrG ein Anbauverbot fur
Hochbauten in einem Abstand von 20 m, welches durch die Lage der Baugrenzen erfiillt
wird. Die Niedersachsische Landebehérde fur Stralenbau und Verkehr weist mit Schrei-
ben vom 20.10.2020 darauf hin, dass Erdbewegungen gréReren Umfangs (Abgrabun-
gen oder Aufschittungen) ebenfalls unter die Verbote des § 24 NStrG fallen.

Abb 12 Externe ErschlieBung des Plangebiets
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Aufgrund der GrofRe des Plangebietes ist eine Festsetzung einer internen ErschlieRung
nicht erforderlich. Diese kann an die jeweiligen Gegebenheiten und Planungen ange-
passt werden. Der Bereich der Zufahrt Uber die StralBe Zum Lerchental ist durch die
Grunstrukturen sowie Uber Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgelegt.

Durch die Haltestellen Brockdorf Wolke und Brockdorf Hackmann in Entfernungen von
rd. 250 m und 360 m ist das Plangebiet Gber mehrere Buslinien an den Offentlichen Per-
sonennahverkehr angeschlossen. Damit besteht eine gute Anbindung.

6.10 Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes (§ 1 (6) Nr. 10 BauGB)

Die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes werden durch die Planung nicht
berlhrt.

6.11 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte (s 1 (6) Nr. 11 BauGB)

Die Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte stehen der Planung nicht entgegen.

6.12 Belange der Wasserwirtschaft, des Hochwasserschutzes (§ 1 (6) Nr. 12 BauGB)

In der ndheren Umgebung befinden sich keine gréfleren Gewasser, sodass die vorlie-
gende Planung keinen Einfluss auf den Hochwasserschutz nimmt.
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Oberflachen-
entwasserung

Ubersichtsda-
ten

Zeitlicher Uber-
blick

Durchfiihrung
der Planungen

Fur das Plangebiet wurde im Rahmen der Regelung der Oberflachenentwasserung ein
Bodengutachten in Auftrag gegeben. Folgende Ergebnisse sind dabei relevant:

* Bis zur Sondierendtiefe von 5,0 m stehen zunachst beige bis graue Fein- bis Mittel-
sande an, die in gréReren Tiefen von Schluffen unterlagert werden.

* Den zur Versickerung zur Verfugung stehenden Sanden kénnen kf-Werte von 2,0 x
10° m/s bis 6,2 x 10° m/s zugeordnet werden. Sie sind somit fur die Versickerung
von Oberflachenwasser grundsatzlich geeignet.

e Grundwasser wurde am 15.12.2020 abhangig von der Gelédndehdhe in Tiefen zwi-
schen 0,60 m bis 1,40 m unter Geldndeoberkante angetroffen. Dabei handelt es sich
um mittlere Grundwasserstande. Die Anforderung an eine Mindestfilterstrecke von
1,0 m ab Unterkante Versickerungsanlage ist somit ganzjahrig nicht gegeben.

* Wegen des zum Teil bereits gelandenah anstehenden Grundwassers ist bei der Pla-
nung von Versickerungsanlagen die relativ geringmachtige zur Verfigung stehende
Sickerstrecke zu beachten. Mit einem Entwéasserungskonzept ist zu klaren, ob Ober-
flachenwasser dezentral oder Uber einen Kanalanschluss abgeleitet werden soll.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass das anfallende Oberflachenwasser zu versi-
ckern oder abzuleiten ist. Aufgrund der vorliegenden Bodenverhéltnisse werden keine
konkreten Regelungen getroffen.

Der Landkreis Vechta teilt mit seinem Schreiben vom 06.10.2020 mit, dass lediglich
Dachflachenwasser bedenkenlos auch in unterirdischen Versickerungsanlagen entwas-
sert werden kann. Betriebsflachen, Zufahrten und Parkplatze durfen It. ATV Arbeitsblatt
A 138 nur Uber oberirdische Versickerungsanlagen entwassert werden.

Fur die Einleitung von nicht verunreinigtem Oberflachenwasser in das Grundwasser ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

6.13 Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden (§ 1 (6) Nr. 13 BauGB)

Die Belange werden durch die Planung nicht berthrt.

7 Stiadtebauliche Ubersichtsdaten und Verfahren

GroRe des Plangebietes insgesamt (gerundet) 17.160 m?
Gewerbegebiet (GE) 10.400 m?
Verkehrsflache 3.770 m?
Private Grunflache 2.830 m?
Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechts 160 m?
Datum Verfahrensschritt Grundlage
09.06.2020 Aufstellungsbeschluss (VA) § 2 (1) BauGB
12.10.2020 — 11.11.2020 | Frihzeitige Behdrdenbeteiligung § 4 (1) BauGB
12.10.2020 — 11.11.2020 | Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB
06.04.2021 — 07.05.2021 | Offentliche Auslegung des Planes § 3 (2) BauGB
06.04.2021 — 07.05.2021 | Behérdenbeteiligung § 4 (2) BauGB
23.06.2021 Satzungsbeschluss § 10 (1) BauGB

Die vorstehende textliche Begriindung gehdrt zum Inhalt des Bebauungsplanes, sie hat
aber keinen rechtsverbindlichen Charakter. Darstellungen und Festsetzungen enthalt
nur der Plan. Sie sind dort durch Zeichnung, Signatur und textliche Festsetzungen dar-
gestellt.

Es geht um die Erweiterung eines bereits gesicherten Gewerbegebietes, um die Expan-
sion eines ansassigen Betriebes zu ermdglichen. Die Baumafinahmen im Geltungsbe-
reich des Plans sind bereits angekuindigt und wahrscheinlich. Es ist von einer zeitnahen
Umsetzung der Mallnhahme auszugehen.

¢a3...



Bebauungsplan Nr. 194 ,Nordlich Dinklager Strae / Zum Lerchental*

29 von 29

Im Auftrag ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH, Oldenburg
Oldenburg, den 21.06.2021

(il

Planverfasser

Stadt Lohne, den 23.06.2021

Biurgermeister
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