VERFAHRENSLEISTE

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September

2021 (BGBI. | S. 4147), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ), vom 3. April 2012 (Nds. GVBI.

S. 46), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. November 2020 (Nds. GVBI. S. 384) und des §
58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. Juni 2021 (Nds. GVBI. S. 368) hat der Rat der
Stadt Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 148A bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

L.S.
( Siegel ) gez. Gerdesmeyer
Lohne, den 13.10.2021
Gerdesmeyer
Birgermeister
Planunterlage

Planunterlage Bebauungsplan
Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)

© 2018 Niedersachsische Vermessungs- und Katasterverwaltung

Malf3stab: 1:1000

Diese Karte ist gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung fir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Er-

laubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig (vgl. § 5 Abs. 3 des Niedersachsischen
Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG)).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: Dezember 2018).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Behorde fir

Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften
Cloppenburg - Katasteramt Vechta -

Neuer Markt 14 49377 Vechta

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der Stadt Lohne

Der Biurgermeister
- Bauamt -

Lohne, den 11.10.2021 LA. gez. Reinkober

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 07.01.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr.148 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 13.12.2014 ortsublich bekannt gemacht.

Lohne, den 13.10.2021 LA. gez. Reinkober

Beschleunigtes Verfahren

Dieser Bebauungsplan fir die Innenentwicklung wird gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt; es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13 BauGB entsprechend.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 07.01.2014 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt.

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den Behérden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange wurde mit
Schreiben vom 13.12.2014 § 13 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 23.01.2015 gegeben.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 13.12.2014 ortslblich bekannt gemacht.

i.A. gez. Reinkober
Lohne, den 13.10.2021

Erneute Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 09.10.2018 dem geanderten Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung gemaf § 4a
Abs. 3, Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 09.03.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 18.03.2019 bis 26.04.2019 gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

i.A. gez. Reinkober
Lohne, den 13.10.2021

Erneute eingeschrankte Beteiligung

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behdrden und sonstigen T6B’s wurde gem. § 4a Abs. 3
BauBG mit Schreiben vom 05.08.2021 Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 06.09.2021 gegeben.

Lohne, den 13.10.2021 A gez. Reinkober

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 13.10.2021 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.

i.A. gez. Reinkober
Lohne, den 13.10.2021

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 30.10.2021 in der
Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 30.10.2021 in Kraft getreten.

i.A. gez. Reinkober
Lohne, den 01.11.2021

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim

Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung geman § 215 BauGB nicht geltend gemacht
worden.

Lohne, den ..................

BEGLAUBIGUNGSVERMERK

Beglaubigungsvermerk

STADT LOHNE

Der Burgermeister

Diese Abschrift der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Lohne, den .................. ( Siegel )

PLANZEICHNUNG

1:1000

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB (2017) UND BAUNVO (2017)

Art der baulichen Nutzung

i

Innerhalb des Mischgebietes (MI) sind unzulassig:
- Vergnigungsstatteni. S. d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (gem. § 1 Abs. 6 BauNVO).

Innerhalb des Mischgebietes (MI) sind firr folgende bauliche Anlagen die Anderungen,
Nutzungsanderungen und Erneuerungen nach den getroffenen Festsetzungen allgemein
zulassig; Erweiterungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:

- Gewerbebetrieb (Tischlerei), Flur 25, Flursticke 152/4, 121/2 und 123/2 (gem. § 1
Abs. 10 BauNVO).

MafR der baulichen Nutzung

3.

Die MindestgréRe der Baugrundstucke wird auf 500 m? festgesetzt (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3
BauGB).

Fur Flachdécher (Dacher mit einer Dachneigung kleiner/gleich 10 Grad) wird In den allge-
meinen Wohngebieten 1 (WA1) und dem Mischgebiet 2 (MI2) eine maximale Héhe von
6,70 m und in den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA2) eine maximale Héhe von 4,50 m
fur die Oberkanten der Gebaude festgesetzt. Fur Pultdécher wird in den allgemeinen
Wohngebieten 1 (WA1) und dem Mischgebiet 2 (MI2) eine maximale Héhe von 7,50 m
und in den allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) eine maximale Héhe von 6,50 m fur die
Oberkanten der Geb&ude festgesetzt.

Der untere Bezugspunkt fur Traufhéhen und Oberkanten der Geb&ude ist die Fahrbahn-
oberkante im Bereich der Fahrbahnmitte der nachstgelegenen ErschlieBungsstralle. Als
oberer Bezugspunkt fur die Traufhdhe gilt die Schnittkante zwischen den AufRenflachen
der GebaudeauRenwand und den AuRenflachen der oberen Dachhaut der Hauptdachfla-
chen (gem. § 18 Abs. 1 BauNVO).

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

5.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) sowie des Mischgebietes 2 (MI2) sind
in Wohngebauden je Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen zulassig; je Doppelhaus-
hélfte oder ErschlieRungseinheit innerhalb einer Hausgruppe ist jedoch nur eine Wohnung
zulassig.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 2 (WA 2) ist je Wohngebaude nur eine Woh-
nung zulassig. Auf Grundstticken, die vor Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplans
kleiner als 500 m? waren, ist héchstens eine Wohnung je Wohngeb&ude zuléssig (gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Uberbaubare Grundstiicksflache

6.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen zwischen der Baugrenze und angren-
zender 6ffentlicher Verkehrsflache sind Garagen und Uberdachte Stellplatze i. S. d. § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebaudeni. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO unzu-
l&ssig (gem. § 23 Abs. 5 BauNVO).

Immissionsschutz

7.

Als Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Ge-
fahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie als Schutz vor solchen Ein-
wirkungen und zur Vermeidung und Minderung solcher Einwirkungen werden folgende
bauliche und sonstige technische Vorkehrungen festgesetzt (gem. §9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB):

PLANZEICHENERKLARUNG

HINWEISE

HINWEISE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niederséchsischen Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde des Landkreises Vechta unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Fin-
der, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
hérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage tre-
ten, so ist unverziglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises zu
benachrichtigen.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundséatze des § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Realisierung der Planung zu beachten.
Die Entfernung von Strauchern und Gehdlzen ist nur auRerhalb der Reproduktionsphase
der Végel und auRerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durchzufihren (d. h.
nicht vom 01. Marz bis 30. September). Um die Verletzung und Tétung von Individuen
auszuschliefen, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von
Oberboden sowie vergleichbare MalRnahmen nur auRerhalb der Brutphase der Végel und
aulerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durchzufuhren. Zur Vermeidung
von VerstéRen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind unmittelbar vor dem Fal-
len die B&ume auf héhlenbewohnende Vogelarten, fir Gehdlzbruter sowie auf das Fle-
dermausquartierpotenzial zu Uberprifen. Vorhandene Gebaude sind vor der Durchfuh-
rung von Sanierungsmafnahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine sachkundige Person auf
Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu Uberprifen. Beim Feststellen von
aktuell besetzten Vogelnestern/Baumhoéhlen oder Fledermausbesatz sind die Arbeiten
umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Vechta abzustimmen. Umfang und Ergebnis der biologischen Baubeglei-
tung sind in einem Kurzbericht/Protokoll nachzuweisen. Zur Vermeidung erheblicher St6-
rungen potentiell vorhandener Quartiere ist auf eine starke nachtliche Beleuchtung der
Baustellen ebenso zu verzichten wie auf Lichteintrdge, die Uber das normale Mal der
Beleuchtung der Verkehrswege und der auf den Wohngrundstiicken vorhandenen versie-
gelten Flachen hinausgehen. Die Beleuchtung sollte nur indirekt und mit ,insekten-freund-
lichen® Lampen erfolgen (HSE/T-Lampen). Punktuelle Beleuchtungskonzentrationen sind
zu vermeiden. Geb&dude sollten nicht direkt angestrahlt werden.

Wahrend der Bautatigkeit ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® zu beachten und einzuhalten.

Die benannten einschlégigen DIN-Normen kénnen im Bauamt der Stadt Lohne, Vogt-
stralRe 26, 49393 Lohne wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Von der LandesstralRe 848 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nut-
zungen kénnen gegenuber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsan-
spriche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkelflug, Abriebe z.B. durch Brems-
stdube, elektrische Beeinflussung durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fuhren kénnen.

Die Festsetzungen der Bebauungspléne Nr. 44 und Nr. 44 - 1. Anderung treten, soweit
sie sich mit diesem Bebauungsplan Uberschneiden, auler Kraft.

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

Mi Mischgebiete

Mal der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzanhl
Il Zahl der Vollgeschosse
TH <4,5m Traufthohe

OK <9,0m Oberkante
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise

a Abweichende Bauweise, es sind Gebaude mit einer Lange
von max. 120 m zulassig (gem. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze

Flachen fur den Gemeinbedarf

Flachen fiir den Gemeinbedarf

[ A | Schule
1 Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen

besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
F+R Fuf3- und Radweg

Sonstige Planzeichen

XK

LPB Il Larmpegelbereich, siehe textliche Festsetzung Nr. 7

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Malies der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Begrenzung anschlieRender Bebauungsplane mit Nummer

UBERSICHTSPLAN M. 1:5000

| Y

e

e

~/
~
~

o

—

N
7
A

Bebauungsplan Nr. 148A

fur den Bereich zwischen
Bakumer Stralde und Bruchweg

Verfahren gem. § 13a BauGB

STADT LOHNE

LANDKREIS VECHTA / OLDENBURG
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