PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch den Artikel 2 des Gesetzes
vom 08. August 2020 (BGBL. | S. 1728), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQO), vom
3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), geandert durch Artikel 7 § 18 des Gesetzes vom 15. Juli 2020 (Nds.
GVBI. S. 244) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom
17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15. Juli
2020 (Nds. GVBI. S. 244) hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 193, fir den Bereich
~Westlich Gingfeld" bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzun-
gen als Satzung beschlossen.

Lohne, den 09.12.2020
(Siegel)
Gerdesmeyer
(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 21.06.2018 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
193 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemad § 2 Abs. 1 BauGB am 21.07.2018 ortsblich
bekannt gemacht worden.

Lohne, den 09.12.2020

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 09.06.2020 dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 193 und der Begrundung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 04.07.2020 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 193 mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorliegen-
den umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 03.07.2020 bis 19.08.2020 gemal? § 3 Abs. 2
BauGB éffentlich ausgelegen.

Lohne, den 09.12.2020

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan Nr. 193 nach Prifung der Anregungen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 09.12.2020 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.

Lohne, den 09.12.2020

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 193 ist gemaRR § 10 Abs. 3 BauGBam ..... ..... .........
in der Oldenburgischen Volkszeitung ortstblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam ... ..... ......... rechtsverbindlich geworden.
iLA.
Lohne, den

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 193 ist die Verletzung von Vorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Lohne. den
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Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung © 2018

F(é LGI.:N

e R e Regionaldirektion Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom August
2018).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.”
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.2

Lohne, den

1) Nur bei Bebauungsplanen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken.
2)  Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be-
bauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 193 wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stédtelbbau gmbh
Ehnernstralle 126

26121 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99
info@plankontor-staedtebau.de

Oldenburg, den 03.12.2020

(Dipl.-Ing. Luders)

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

MI

Mischgebiete

Mal} der baulichen Nutzung

()

0,6
II
TH7,0

OK 10,0

Geschol¥flachenzahl z. B.:@

Grundflachenzahl z. B.: 0,6

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald in m, Traufhéhe

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald in m, Oberkante z. B.: 9,0

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

—

A J

offene Bauweise

abweichende Bauweise

Baugrenze

nicht tUberbaubare Grundsticksflache
Uuberbaubare Grundstucksflache

mit A bezeichneter Bereich (siehe textliche Festsetzung Nr. 4)

Planung, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen oder Malihahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Krautsaum)

Umgrenzung von Flachen oder Mallhahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Schutz)

Umgrenzung von Flachen oder Malinahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Entwicklung)

- 0O

Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

M.

Nachrichtliche Ubernahmen
Schutzgebiete und Schutzobjekte:

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts

o[

Geschutzter Landschaftsbestandteil (Wallhecke)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsbeschrankungen in den Mischgebieten

1.1 Im gesamten Geltungsbereich sind folgende Nutzungen nicht zuldssig:
- Tankstellen,
- Vergniugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2,
-Gartenbaubetriebe,
- Einzelhandelsbetriebe.

1.2 Flachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher sind nur ausnahmsweise zulassig, wenn die
Flachen im funktionalen und baulichen Zusammenhang mit einem sonstigen Gewerbebetrieb
stehen. Die Verkaufsflache darf dann insgesamt nicht mehr als 10 % der Bruttogeschossflache
des Gewerbebetriebes und nicht mehr als 300 gm betragen.

1.3 Mischgebiet MiG
Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes MIG sind ausschlielich folgende Nutzungen zul&s-
sig:
- Geschéfts- und Blirogebaude,
- sonstige Gewerbebetriebe,
- Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fur értliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
(gem. § 1 Abs. 5 BauNVO)

2. Bauweise

Als abweichende Bauweise wird festgesetzt, dass im Rahmen der offenen Bauweise die Lange der in
§ 22 Abs. 2 Satz 1 bezeichneten Hausformen auch mehr als 50 m betragen darf.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 BauNVOQ)

3. Gebaude- und Traufhéhe

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete M1, MI2 und MIG wird eine maximale Héhe von 10,00 m fur
die Oberkante der Gebdude festgesetzt.

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete MI2 und MIG wird fir Gebaude mit Flachdachern eine maxi-
male Héhe von 7,50 m und fiir alle anderen Geb&ude eine maximale Héhe von 10,00 m fiir die Ober-
kante der Geb&dude festgesetzt. Unabhangig von der Dachform wird eine maximale Traufhéhe von 7,00
m festgesetzt.

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fir die festgesetzten Traufhdhen (TH) und Oberkanten (OK) ist die
Oberkante der &ffentlichen ErschlieBungsstralRe im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt.

Der obere Bezugspunkt fur die festgesetzte Oberkante ist der héchste Punkt des Daches. Antennen,
Schornsteine etc. bleiben unberiicksichtigt.

Der obere Bezugspunkt fiir die Traufhdhe (TH) ist die Schnittkante zwischen den Auflenfldchen der
Gebédudeaufienwand und der Au3enflachen der oberen Dachhaut der Hauptdachflachen. Flachdécher
sind Dacher mit einer Dachneigung kleiner oder gleich 10 Grad.

(gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

4. Schutz der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen

Auf den nicht berbaubaren Grundstlicksflachen sind Garagen und Nebenanlagen im Sinne von §§ 12
und 14 BauNVO sowie jegliche Versiegelung, Aufschittung oder Abgrabung unzuldssig.

In den besonders gekennzeichneten Bereichen A sind offene Stellplédtze, Zufahrten und Zugénge zu-
lassig.
(gem. § 23 Abs. 5 BauNVO)

5. Oberflachenwasser

Das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken
zuriickzuhalten. Der Anschluss der Uberldufe der privaten Riickhalteanlagen an die Einrichtungen der
Oberflachenentwasserung in den &ffentlichen Verkehrsflachen ist in einer Menge von max. 1,5 I/s*ha
zulassig.

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6. Erhalt von Anpflanzungen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Badume sind dauerhaft zu erhalten. Beeintrachtigungen ihres
Kronentrauf- und Wurzelbereiches sind unzulassig. Bei ihrem Abgang ist auf dem Baugrundstiick in
derselben Art als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm vorzunehmen. Die
jeweilige Baumart ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

7. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft; S (Schutz) und E (Entwicklung)

Auf der festgesetzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Bezeichnung S (Schutz) ist bestehende KompensationsmaRnahme ,An-
pflanzung von Laubgehdlzen* dauerhaft zu erhalten.

Auf der festgesetzten Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft; mit der Bezeichnung E (Entwicklung) sind Kompensationsmafinahmen durch-
zufiihren. Es ist eine dreireihige Pflanzung mit einheimischen Laubgehdlzen anzulegen und dauerhaft
zu erhalten.

Bei Abgang der Gehdlze sind Neuanpflanzungen gleicher Art innerhalb der festgesetzten Flachen vor-
zunehmen.

Neupflanzungen und Nachpflanzungen: Baume in folgender Qualitdt: Hochstamm, mindestens 14 - 16
cm Stammumfang oder Heister, mindestens 200 - 250 cm Hoéhe; Straucher sind mindestens zweimal
verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen.

Die Artenauswahl ist anhand folgender Liste zu treffen:

Stieleiche (Quercus robur) Sandbirke (Betula pendula)
Winterlinde (Tilia cordata) Liguster (Ligustrum vulgare)
Hainbuche (Carpinus betulus) Faulbaum (Rhamnus frangula)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Holunder (Sambucus nigra)
Hartriegel (Cornus mas) Schneeball (Viburnum opulus)
Vogelkirsche (Prunus avium) Schlehe (Prunus spinosa)
Pfaffenhitchen (Eonymus europaeus) Weildorn (Crataegus monogyna)
Haselnuss (Corylus avellana)

(gem. § 9 Abs. 2 Nr. 20 BauGB)

8. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft; K (Krautsaum)

Auf der festgesetzten Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Bezeichnung K (Krautsaum) ist ein artenreicher Krautsaum zu entwi-
ckeln und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Es ist Saatgut von regionaler Herkunft zu verwenden.
Die Flache ist 1x jahrlich zu mahen; das Mahgut ist abfahren. Der Einsatz von Herbiziden und Dinge-
mitteln ist unzul&ssig. Innerhalb dieser Flache sind Bodenauf- und abgrabungen, Boden- und Material-
ablagerungen sowie Flachenversiegelung jeglicher Art unzulassig.

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9. Wallhecke

Die bestehende Wallhecke wird als geschiitzter Landschaftsbestandteil gem. § 29 Abs. 1 Satz 1 in
Verbindung mit § 22 NAGBNatSchG nachrichtlich ibernommen. Innerhalb der festgesetzten Umgren-
zung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts sind die vorhandenen
Baume als zu erhaltend festgesetzt. Beeintrachtigungen ihres Kronentrauf- und Wurzelbereiches sind
unzuldssig. Ausgenommen sind Pflegemafinahmen bzw. ein fachgerechter Rickschnitt der Wallhe-
cke. Innerhalb dieser Flache sind Aufschittungen, Abgrabungen, Bodenverdichtungen sowie das Auf-
bringen von Dingstoffen und chemischen Pflanzenschutzmitteln nicht zulassig. Bei ihrem Abgang ist
an derselben Stelle eine Neuanpflanzung in derselben Art als Hochstamm mit einem Stammumfang
von mindestens 14 — 16 cm vorzunehmen.

HINWEISE

1. Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zugrunde.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefédflscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funden) gemachten werden, sind diese
gem. § 14 Abs. des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Vechta unverziiglich gemeldet werden. Melde-
pflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517,
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niederséchsischen Denkmalschutz-
gesetzes vom 26. Mai 2011, Nds. GVBI. S. 135)

3. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze des § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Realisierung der Planung zu beachten. Im Geltungsbereich ist
mit Vorkommen von Flederm&usen und européischer Vogelarten zu rechnen. Um die Verletzung und
Toétung von Individuen sicher auszuschlielen, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und
Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MafRnahmen nur auRerhalb der Brutphase der Végel und
auferhalb der Sommerlebensphase der Fledermause- vorzugsweise im September/ Oktober- durch-
zufuhren. Zur Vermeidung von Verstdéfen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind unmittelbar
vor Baumféllarbeiten die Bdume durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fur héhlenbewoh-
nende Vogelarten sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu tberpriifen. Vorhandene Gebaude
sollten vor der Durchfiihrung von Sanierungsmalnahmen bzw. Abrissarbeiten auf Fledermausvorkom-
men sowie auf Vogelniststatten geprift werden. Sind Individuen/ Quartiere vorhanden, so sind die Ar-
beiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde ab-
zustimmen. Gegebenenfalls sind vorgezogene Ausgleichsmalnahmen durchzuftihren. Auf eine starke
nachtliche Beleuchtung der Baustellen ist ebenso zu verzichten wie auf Lichteintrédge, die Uber die Be-
leuchtung auf den vorhandenen versiegelten Flachen hinausgehen. Die Beleuchtung sollte nur indirekt
und mit ,insekten-freundlichen Lampen erfolgen (HSE/T-Lampen). Punktuelle Beleuchtungskonzentra-
tionen sind zu vermeiden. Gebaude sollten nicht direkt angestrahlt werden.

4. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage treten, so
ist unverzuglich die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Vechta zu benachrichtigen.

6. Wahrend der Bautatigkeiten ist die DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzbestinden und Vegeta-
tionsflachen bei Baumalnahmen“ zu beachten und einzuhalten.

7. Die innerhalb der Begriindung bzw. in der Planzeichnung benannten einschlagigen DIN-Normen und
sonstigen auRerstaatlichen Regelwerke kdnnen im Bauamt der Stadt Lohne wéhrend der Dienststun-
den eingesehen werden.
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