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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE

1. Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekannt- I s 1. N n hriankunaen in den Misch ieten
machung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch den Artikel 2 des Gesetzes - Nutzungsbeschrankungen in den Mischgebieten o 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zugrunde.
vom 08. August 2020 (BGBL. | S. 1728), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO), vom % 11 Im gesamten Geltungsbereich sind folgende Nutzungen nicht zulassig: . . ) e )
3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), geandert durch Artikel 7 § 18 des Gesetzes vom 15. Juli 2020 (Nds. M. 1: 1000 - Tanksft_ellen, i ' ' 2. Solltc_en. bei den"geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschlchtllphe Bngnfunde (das k9nnen
GVBI. S. 244) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom - Vergnugungssfcatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2, u.a. sein: 'I_'ongefarssch_erben, Holzkohl_eansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenv_erfart_;un-
17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15. Juli -Gartenbaubetriebe, gen u. Stelnkonzentrgtloneq, au_ch geringe Spuren solcher Funden) gemachten w_erdgn, sind __chese
2020 (Nds. GVBI. S. 244) hat der Rat der Stadt Lohne diesen Bebauungsplan Nr. 193, fr den Bereich > - Einzelhandelsbetriebe. gem. § 14 Abs. des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen
,Westlich Gingfeld" bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzun- der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Vechta unverziglich gemeldet werden. Melde-
gen als Satzung beschlossen. o 1.2 Flachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher sind nur ausnahmsweise zuldssig, wenn die pflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
K ? Flachen im funktionalen und baulichen Zusammenhang mit einem sonstigen Gewerbebetrieb nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
Lohne, den 09.12.2020 stehen. Die Verkaufsflache darf dann insgesamt nicht mehr als 10 % der Bruttogeschossflache lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
(Siegel) gez. Gerdesmeyer : des Gewerbebetriebes und nicht mehr als 300 gm betragen. Fortsetzung der Arbeit gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517,
LS. LB M1 | T 165 zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersdchsischen Denkmalschutz-
Gerdesmeyer 06 | @ g : ~ 13 Mischgebiet MiG gesetzes vom 26. Mai 2011, Nds. GVBI. S. 135)
(Burgermeister) ' NF N Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes MIG sind ausschlieBlich folgende Nutzungen zulés-
a 160 sig: 3. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsatze des § 44 Bundesnatur-
5 15 5 K g - Geschéfts- und Biirogebaude, schutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Realisierung der Planung zu beachten. Im Geltungsbereich ist
VERFAHRENSVERMERKE Q S " |Oﬂi§ jQZ,ON . 1 B ° VA 70 24 - sonstige Gewerbebetriebe, mit Vorkommen von Flederm&usen und européischer Vogelarten zu rechnen. Um die Verletzung und
Aufstellungsbeschluss X5 B . y - Schank- und Speisewirtschaften, Tétung von Individuen sicher auszuschlieRen, sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten, der Auf- und
Der Rat der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 21.06.2018 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. * ‘ - Anlagen firr értliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare Manahmen nur auerhalb der Brutphase der V6gel und
193 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 21.07.2018 ortstblich O @ u £ sportliche Zwecke. auBerhalb der Sommerlebensphase der Flederméuse- vorzugsweise im September/ Oktober- durch-
bekannt gemacht worden. (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO) zufithren. Zur Vermeidung von Verstélien gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind unmittelbar
i.A. gez. Blomer vor Baumféllarbeiten die Bdume durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fur héhlenbewoh-
Lohne, den 09.12.2020 o 3 el | s . nende Vogelarten sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu Gberprifen. Vorhandene Gebaude
j e B 2 0 2. Bauweise sollten vor der Durchfiihrung von Sanierungsmafnahmen bzw. Abrissarbeiten auf Fledermausvorkom-
- X | | d o\ ot Festsotzuna N4 22 Als abweichende Bauweise wird festgesetzt, dass im Rahmen der offenen Bauweise die Lénge der in men sowie auf Vogelniststétten gepriift werden. Sind Individuen/ Quartiere vorhanden, so sind die Ar-
Offentliche Auslegung / = Ao | PR A QT Teereng T 5 § 22 Abs. 2 Satz 1 bezeichneten Hausformen auch mehr als 50 m betragen darf. beiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehorde ab-
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 09.06.2020 dem Entwurf des % ' < 0 E ol bl (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 BauNVO) zustimmen. Gegebenenfalls sind vorgezogene Ausgleichsmalinahmen durchzufihren. Auf eine starke
Bebauungsplans Nr. 193 und der Begrindung zugestimmt und die offentliche Auslegung geman °( o ° o o Y o ° T o Vi 05 nachtliche Beleuchtung der Baustelle_n ist ebenﬁo zu ve_r2|chten wie aL_Jf Lichteintrage, die uber _dle_ Be-
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. . > . . leuchtung auf den vorhandenen versiegelten Flachen hinausgehen. Die Beleuchtung sollte nur indirekt
Ei Eiche W e % 5 o |TH70 3. Gebaude- und Traufhéhe und mit ,insekten-freundlichen Lampen erfolgen (HSE/T-Lampen). Punktuelle Beleuchtungskonzentra-
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 04.07.2020 ortstblich bekannt gemacht. Bu Buche . JEi ) S Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete M1, MI2 und MIG wird eine maximale Héhe von 10,00 m flr tionen sind zu vermeiden. Geb&aude sollten nicht direkt angestrahlt werden.
B > o soreot e 0.0 s - die Oberkante der Gebaude festgesetzt. . _ o
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 193 mit der Begrundung und die wesentlichen, bereits vorliegen- 7 2. 4 Ea 4. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage treten, so
den umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 03.07.2020 bis 19.08.2020 gemaly § 3 Abs. 2 , g = 3 Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete MI2 und MIG wird fur Gebdude mit Flachdéchern eine maxi- ist unverztglich die Untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Vechta zu benachrichtigen.
BauGB offentlich ausgelegen. ; / = © male Hohe von 7,50 m und fiir alle anderen Geb&ude eine maximale Héhe von 10,00 m fur die Ober- i} L ) )
i.A. gez. Blomer 315 B o N o 1= A ciohe text. Festsetzung Nr. 4 kante der Gebaude festgesetzt. Unabhangig von der Dachform wird eine maximale Traufhéhe von 7,00 6. Wahrend der Bautétigkeiten ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbesténden und Vegeta-
Lohne, den 09.12.2020 N % ' (A ' ' m festgesetzt. tionsflachen bei Baumafinahmen* zu beachten und einzuhalten.
' Mig | 11 - N : : . .
1t 2 Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die festgesetzten Traufhéhen (TH) und Oberkanten (OK) ist die 7. D'?, mnerh?slb d;er Iflc_eghrund;ng ?Zw'k'n i‘?r Plan;elcéhnungtbsnag?tg?fl?]schlaghgeng):jN-NSrmeF tmd
Satzungsbeschluss 0,5 % Oberkante der &ffentlichen ErschlieBungsstrale im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt. csjons 'gen auh ers aad|c en Regelwerke konnen im bauamt der Stadt Lohne wahrend der Lienststun-
Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan Nr. 193 nach Priufung der Anregungen gemaf : g Der obere Bezugspunkt fir die festgesetzte Oberkante ist der hdchste Punkt des Daches. Antennen, en eingesehen werden.
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 09.12.2020 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung o |TH7.0 < Schornsteine etc. bleiben unbericksichtigt.
beschlossen. OK 10,0 Der obere Bezugspunkt fir die Traufhéhe (TH) ist die Schnittkante zwischen den AuRenflachen der
LA. gez. Blomer sene text Fessenng 12 S5 GebédudeauRenwand und der Auenflachen der oberen Dachhaut der Hauptdachflachen. Flachdacher
Lohne, den 09.12.2020 - < Z 2z 4 sind Dacher mit einer Dachneigung kleiner oder gleich 10 Grad.
223 H
14 - Kz P (gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
75 <~
Bekanntmachung ~ ] . . .
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 193 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 13.11.2021... ' A % 4. Schutz der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen
in der Oldenburgischen Volkszeitung ortstblich bekannt gemacht worden. Y i / Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksfléchen sind Garagen und Nebenanlagen im Sinne von §§ 12
74 und 14 BauNVO sowie jegliche Versiegelung, Aufschiittung oder Abgrabung unzulassig.

Der Bebauungsplan ist damit am .13.11.2021... rechtsverbindlich geworden.
i.A. gez. Blémer

Lohne, den 15.11.2021

In den besonders gekennzeichneten Bereichen A sind offene Stellpldtze, Zufahrten und Zugénge zu-
lassig.
(gem. § 23 Abs. 5 BauNVO)
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173

Verletzung von Vorschriften @;’ 5. Oberflachenwasser
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 193 ist die Verletzung von Vorschrif- . Das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begrindung nicht geltend gemacht worden. \ )A\ 2231 : zuriickzuhalten. Der Anschluss der Uberl&ufe der privaten Riickhalteanlagen an die Einrichtungen der
: Oberflachenentwéasserung in den &ffentlichen Verkehrsflachen ist in einer Menge von max. 1,5 I/s*ha
LA zulassig.
Lohne.den (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Planunterlage und Planverfasser 6. Erhalt von Anpflanzungen

A Die in der Planzeichnung festgesetzten Badume sind dauerhaft zu erhalten. Beeintrachtigungen ihres N
PLANZEICH EN ERKLARU NG Kronentrauf- und Wurzelbereiches sind unzulassig. Bei ihrem Abgang ist auf dem Baugrundstick in U BERSICHTSPLAN
Elartnunterélage g tskart derselben Art als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm vorzunehmen. Die
artengrundlage: iegenschaftskarte . . . ieweilige B rt ist der PI ich ichtlich.
Mafstab 1 1000 Art der baulichen Nutzung Planung, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir ’(Z‘gz.'%eg preiiodn ;;;B:LGS)”Z'&'C nling efsiciitic
SQu“n‘z'ju':gségfa;gi/:;?alii‘ébasgdgéﬁ% der Niedersachsischen Vermes- MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
MI Mischgebiete Boden, Natur und Landschaft 7. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
; n, Natur und Landschaft; h nd E (Entwicklun
QLGLN Umgrenzung von Flachen oder Malihahmen zum Schutz, :ef d’ fat? ut? ?:I__d:cf__al\:’[? (fc utz) uS :t ( ;‘2’ ¢ udg) Entwickl Bod
Dt S Regionaldirektion Cloppenburg . ; uf der festgesetzten Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Maf der baulichen Nutzung (Z;:azij[lseguer#)nd zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschait Natur und Landschaft mit der Bezeichnung S (Schutz) ist bestehende KompensationsmaRnahme ,An-
U Flich der Mafnah Schut pflanzung von Laubgehdlzen* dauerhaft zu erhalten.
. . . . . . . mgrenzung von rlachen oder ialshanmen zum sSChutz,
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be- - . .
e e bauﬁchen A%Iagen sowie Strafion. Wgege ind Platze vollstandia nach (Stand vern Auguet @ Geschol¥flachenzahl z. B..@ zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Auf der festgesetzten Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
2018). (Schutz) Natur und Landschaft; mit der Bezeichnung E (Entwicklung) sind KompensationsmaRnahmen durch-
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei." ) Umgrenzung von Flachen oder Maldhahmen zum Schutz, zufiihren. Es ist eine dreireihige Pflanzung mit einheimischen Laubgehélzen anzulegen und dauerhaft
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.? 06 Grundflachenzahl z. B.: 0,6 zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zu erhalten.
(Entwicklung) Bei Abgang der Gehdlze sind Neuanpflanzungen gleicher Art innerhalb der festgesetzten Flachen vor-
Lohne, den .. zunehmen.
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} @ Erhaltung von Baumen Neupflanzungen und Nachpflanzungen: Baume in folgender Qualitat: Hochstamm, mindestens 14 - 16
g cm Stammumfang oder Heister, mindestens 200 - 250 cm Hohe; Straucher sind mindestens zweimal
verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen.
TH7,0 Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald in m, Traufhdhe
Unterschrift Sonstige Planzeichen Die Artenauswahl ist anhand folgender Liste zu treffen:
Stieleiche (Quercus robur) Sandbirke (Betula pendula)
1) Nur bei Bebauungsplénen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken. 0K 10.0 : ; : : . . ) _ Winterlinde (Tilia cordata) Liguster (Ligustrum vulgarey | |  F—— \ X~ - .\ oA\l
2)  Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be- ’ Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal in m, Oberkante z. B.: 9,0 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Hainbuche (Carpinus betulus) Faulbaum (Rhamnus frangula)
bauungsplan festgesetzt wird. Eberesche (Sorbus aucuparia) Holunder (Sambucus nigra)
. . . ) Hartriegel (Cornus mas) Schneeball (Viburnum opulus)
Planverfasser Bauweise, Baulinien, Baugrenzen //'/,/"' Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung Vogelkirsche (Prunus avium) Schlehe (Prunus spinosa)
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 193 wurde ausgearbeitet von: des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Pfaffenhiitchen (Eonymus europaeus) WeiRdorn (Crataegus monogyna)
0 offene Bauweise Haselnuss (Corylus avellana)
(gem. § 9 Abs. 2 Nr. 20 BauGB)
pk plankontor stddtelbau gmbh Oldenburg, den 03.12.2020 .
Ehnernstraie 126 gez. Luders a abweichende Bauweise Nachrichtliche Ubernahmen 8. Flichen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo- , ,
26121 Oldenburg . . den, Natur und Landschaft; K (Krautsaum) — )\
Tel.: 0441/97201-0 Schutzgebiete und Schutzobjekte: o . Z _— > R ~—
Fax: 0441/97201-99 Auf der festgesetzten Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, |~ 2 — ___—= 7
info@plankontor-staedtebau.de (Dipl.-Ing. Luders) Baugrenze Natur und Landschaft mit der Bezeichnung K (Krautsaum) ist ein artenreicher Krautsaum zu entwi- == ﬂ / \ | \”,\
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten ckeln und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Es ist Saatgut von regionaler Herkunft zu verwenden.

im Sinne des Naturschutzrechts Die Flache ist 1x jahrlich zu mahen; das Mahgut ist abfahren. Der Einsatz von Herbiziden und Diinge- B I N 1

mitteln ist unzuldssig. Innerhalb dieser Flache sind Bodenauf- und abgrabungen, Boden- und Material- e a u u n g S p a n r.

ablagerungen sowie Flachenversiegelung jeglicher Art unzulassig.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9. Wallhecke

Die bestehende Wallhecke wird als geschitzter Landschaftsbestandteil gem. § 29 Abs. 1 Satz 1 in fur den BereICh
Verbindung mit § 22 NAGBNatSchG nachrichtlich ibernommen. Innerhalb der festgesetzten Umgren-
zung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts sind die vorhandenen " . . "
Baume als zu erhaltend festgesetzt. Beeintrachtigungen ihres Kronentrauf- und Wurzelbereiches sind WeStI | Ch G | ngfeld
unzulassig. Ausgenommen sind PflegemalRnahmen bzw. ein fachgerechter Rickschnitt der Wallhe-
cke. Innerhalb dieser Flache sind Aufschittungen, Abgrabungen, Bodenverdichtungen sowie das Auf-
bringen von Dingstoffen und chemischen Pflanzenschutzmitteln nicht zulassig. Bei ihrem Abgang ist
an derselben Stelle eine Neuanpflanzung in derselben Art als Hochstamm mit einem Stammumfang
von mindestens 14 — 16 cm vorzunehmen.

nicht Uberbaubare Grundstlicksflache
uberbaubare Grundstucksflache

\\\\\\\\\\.AK\‘\V\\\\\: mit A bezeichneter Bereich (siehe textliche Festsetzung Nr. 4)

o[

Geschutzter Landschaftsbestandteil (Wallhecke)
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§3(1) BauGB Offentichkeitsoet., §4(1)BauGB Bendrdenbet. §3(2)BauGB Offent. Ausl. §4a (3)BauGB Emeute Offen. Ausl. §10BauGB Satzung
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