VERFAHRENSLEISTE

PLANZEICHNUNG

M. 1:1000

PLANZEICHENERKLARUNG

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022
(BGBI. | S. 674), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46),
zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.11.2021 (Nds. GVBI. S. 739) und des § 58 des

Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576),

zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.03.2022 (Nds. GVBI. S. 191), hat der Rat der Stadt Lohne diesen
Bebauungsplan Nr. 159 fiir den Bereich "nérdlich Landwehrstrae / westlich und 6stlich Am Grevingsberg",
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie die Ortlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

L.S.
( Siegel )
Lohne, den 06.07.2022 gez. H. Voet
Burgermeisterin
Planunterlage

Planunterlage Bebauungsplan

Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
© 2021 Niedersachsische Vermessungs- und Katasterverwaltung

MaRstab: 1:1000

Diese Karte ist gesetzlich geschutzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Er-

laubnis der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig (vgl. § 5 Abs. 3 des Niedersachsischen
Gesetzes uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG)).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: Marz 2021).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der Stadt Lohne

Die Burgermeisterin

- Bauamt -

Lohne, den 06.07.2022 LA. gez. Reinkober

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 28.02.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr.159 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 18.03.2017 ortsuiblich bekannt gemacht.

Lohne, den 06.07.2022 A gez. Reinkober

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 28.02.2017 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 18.03.2017 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 18.03.2017 bis 02.05.2017 gemaf § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

i.A. gez. Reinkober
Lohne, den 06.07.2022

Erneute Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 18.05.2021 dem geénderten Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 4a Abs. 3
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 26.06.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanesmit der Begriindung und die wesentlichen, umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 05.07.2021 bis 10.08.2021 gemal § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich
ausgelegen.

i.A. gez. Reinkober
Lohne, den 06.07.2022

2. Erneute Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 15.02.2022 dem geanderten Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 26.03.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanesmit der Begriindung und die wesentlichen, umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 04.04.2022 bis 10.05.2022 gemaR § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich
ausgelegen.

i.A. gez. Reinkober
Lohne, den 06.07.2022

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3
BauGB in seiner Sitzung am 06.07.2022 als Satzung (§ 10 BauGB), die Begriindung sowie die Ortlichen
Bauvorschriften beschlossen.

i.A. gez. Reinkober
Lohne, den 06.07.2022

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaf} § 10 Abs. 3 BauGB am 27.08.2022 in der
Oldenburgischen Volkszeitung bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 27.08.2022 in Kraft getreten.

i.A. gez. Reinkober
Lohne, den 29.08.2022

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung gemaR § 215 BauGB nicht geltend gemacht
worden.

i.A.
Lohne, den ..................

BEGLAUBIGUNGSVERMERK

Beglaubigungsvermerk

STADT LOHNE

Die Blurgermeisterin

Diese Abschrift der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iberein.

Lohne, den .................. ( Siegel )
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Grenze des raumlichen
— l Geltungsbereiches

Hoéhenbezugspunkt

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise

a Abweichende Bauweise

————— Baugrenze

WA Aligemeine Wohngebiete StraRenverkehrsflachen
WA* Schallindizierte Allgemeine StralRenbegrenzungslinie
Wohngebiete
MI Mischgebiete e v v @ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Gewerbegebiete Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
SO Sonstige Sondergebiete

D Umgrenzung von Schutzgebieten
und Schutzobjekten im Sinne des

P> 4 Umgrenzung der Flachen fir

PA 4 A A & Nutzungsbeschrankungen oder flr
Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutz-

Mafgeblicher AuRenlarmpegel

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des Males der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Begrenzung anschlielender
Bebauungsplane mit Nummer

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

HINWEISE

HINWEISE

HINWEISE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kdénnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miussen der Unteren Denkmalschutzbe-
horde des Landkreises Vechta unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige un-
verandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Im Geltungsbereich ist mit Vorkommen von Niststatten europaischer Vogelarten zu rech-
nen. Fur die genannte Artengruppe gelten die Bestimmungen des besonderen Arten-
schutzes gemal § 44 BNatSchG. Um die Verletzung oder T6tung von Individuen sicher
auszuschlielRen, sollten Baumfall- und Rodungsarbeiten grundsatzlich auf3erhalb der Re-
produktionszeiten von Fledermausen und Brutvogeln durchgeflihrt werden, also nur
wahrend der Herbst-/Wintermonate im Zeitraum von Oktober bis Februar. Sind MalRnah-
men, wie die oben genannten wahrend der Brutperiode von Vogeln beabsichtigt, kann
eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Bestimmungen bei der Unteren Natur-
schutzbehorde des Landkreises Vechta beantragt werden. Dazu ist in der Regel eine
einzelfallbezogene vorherige gutachterliche Untersuchung des von der Mal3nahme be-
troffenen Bereiches erforderlich. Die Baufeldfreimachung ist ebenfalls in der 0.a. Jahres-
zeit vorzunehmen.

Zur Vermeidung von VerstofRen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind unmit-
telbar vor den Baumfallarbeiten die Baume durch eine sachkundige Person auf die Be-
deutung fur hdhlenbewohnende Vogelarten, flir Gehdlzbriter sowie auf das
Fledermausquartierpotenzial zu Gberprifen. Vorhandene Gebaude sind vor der Durch-
fuhrung von Sanierungsmafnahmen bzw. Abrissarbeiten durch eine sachkundige Per-
son auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu Uberprufen. Werden
aktuell besetzte Vogelnester/Baumhohlen oder Fledermausbesatz festgestellt, sind die
Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Natur-
schutzbehorde abzustimmen. Umfang und Ergebnis der biologischen Baubegleitung
sind in einem Kurzbericht/Protokoll nachzuweisen. Im Falle der Beseitigung von Hohlen
(Fledermaushohlen oder Nisthohlen von Végeln) sind im raumlichen Zusammenhang
dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten. Anzahl und Gestaltung der Kas-
ten richtet sich nach Art und Umfang der nachgewiesenen Quartiersnutzung.

Auf eine starke nachtliche Beleuchtung der Baustellen ist ebenso zu verzichten wie auf
Lichteintrage, die Uber die Beleuchtung der auf den Wohngrundstiicken vorhandenen
versiegelten Flachen hinausgehen.

Auf den Flurstlicken 220/2 und 219/2 der Gemarkung Lohne Flur 22 kdnnen Schadstof-
feintrage aus vorangegangenen Nutzungen nicht ausgeschlossen werden. Im Rahmen
des Ruckbaus ist daher eine bodenbezogene Baubegleitung zu empfehlen. Sollten bei
den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zu
Tage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Bei den allgemeinen Wohngebieten WA 1* und WA 2* handelt es sich um schallindi-
zierte allgemeine Wohngebiete. Es sind Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes fiir
allgemeine Wohngebiete durch Gewerbenutzungen an der Brageler Stral3e in den
Nachtstunden um bis zu 4 dB(A) maglich.

Wahrend der Bautatigkeit ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® zu beachten und einzuhalten.

Zur langfristigen Sicherung und zum Schutz der Wallhecke sind alle Handlungen und
MaRnahmen, die das Wachstum der Baume und Straucher beeintrachtigen, verboten.
Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die Landesstralie 846 (Landwehrstralie)
angrenzen, sind entlang der Stral’eneigentumsgrenze mit einer festen llickenlosen Ein-
friedung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten.

Zuwiderhandlungen gegen die ortlichen Bauvorschriften konnen als Ordnungswidrigkeit
gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule bis zu 500.000 € geahndet werden.

Die benannten einschlagigen DIN-Normen kénnen im Bauamt der Stadt Lohne wahrend
der Dienststunden eingesehen werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

S

TEXTLICHE FESTSETZ INGEN GEM. BA[/GB (2017) [IND BA[INV( (2017)
Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete 2 (WA 2) sind folgende Nutzun-
gen nicht zulassig:

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe (gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i. V. m. § 1
Abs. 5 BauNVO),

¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (ge-
maRk § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO).

In den Allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) sind alle ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans (gem. § 1 Abs. 6 BauNVO).

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete 1 und 2 (MI 1 und Ml 2) sind von den zulassi-
gen und ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO Ver-
gnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zulassig.

Innerhalb der Gewerbegebiete (GE, GEe) sind folgende Nutzungen nicht zulassig:
e Tankstellen (gemaf} § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

¢ Anlagen fur sportliche Zwecke (gem. § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5
BauNVO)

In den Gewerbegebieten (GE, GEe) wird die folgende, ausnahmsweise zulassige Nut-

zung nicht Bestandteil des Bebauungsplans:

e Vergnugungsstatten (gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets (SO) ,Lebensmittelmarkt” sind ausschlieRlich Le-

bensmittelmarkte mit einer Gesamtverkaufsflache von max. 1.100 m?, die sich durch fol-
gende Sortimentszusammensetzung entsprechend der Lohner Sortimentsliste
(nahversorgungsrelevante Sortimente) definieren, zulassig (gem. § 11 BauNVO):

¢ Hauptsortiment auf mindestens 90 % der Gesamtverkaufsflache: Nahrungs- und Ge-
nussmittel, Drogerie-, Parfimerie-, Kosmetikartikel sowie Apothekenwaren.

e sowie samtliche zuvor nicht genannten, nicht zentrenrelevanten und zentrenrelevan-
ten Sortimente auf hochstens 10 % der Gesamtverkaufsflache.

IIl. ORTLICHE BAVIIRSCHRIFTEN GEM. § 84 NBA[I[] (2012)

Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich des Bebau-

ungsplanes Nr. 159.

1. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind oberhalb des 2. Geschosses nicht zulassig.
Ausnahmsweise zulassig sind FrontspieRe (Zwerggiebel) in den Allgemeinen Wohnge-

bieten und den Mischgebieten.

Das Allgemeine Wohngebiet 3 (WA 3) ist von dieser Ortlichen Bauvorschrift ausgenom-

men.

2. Das auf den Baugrundstucken der Mischgebiete und Allgemeinen Wohngebiete anfal-
lende Oberflachenwasser ist dort zu versickern (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO). Auf den
Gewerbegebietsgrundstiicken und im Sonstigen Sondergebiet ist darauf zu achten, dass
nur nicht verunreinigtes Dachflachenwasser in unterirdische Versickerungsanlagen ent-
wassert werden darf. Die Einleitung von Niederschlagswasser anderer Flachen (Stra-
Renflachen, Zufahrten und Parkplatzen sowie sonstigen Betriebsflachen) dirfen laut ATV
Arbeitsblatt A 138 nur Uber oberirdische Versickerungsanlagen entwassert werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

10.

1.

Fur die Nutzungen erforderliche Einrichtungen wie Lager-, Kihl-, Buro-, Schulungs-, So-
zial- und Sanitarraume sind zulassig.

Als Verkaufsflache ist die Flache definiert, auf der der Verkauf abgewickelt wird und die
dem Kunden zuganglich ist. Hierzu gehoren die tatsachlich mit Waren belegten Flachen
im Inneren und im AuRenbereich des Gebaudes, zum anderen die hierfur erforderlichen
Verkehrs- und Funktionsflachen, also Gangflachen, Thekenbereiche, Kassenzone, Kas-
senvorzone (inkl. Bereiche zum Einpacken der Ware und zur Entsorgung des Verpa-
ckungsmaterials), Einkaufswagenzone innerhalb des Gebaudes, Leergutautomaten und
Windfang. Keine Verkaufsflachen sind Flachen, die dem Kunden nicht zuganglich sind,
reine Lagerflachen, aulRerdem WC-Anlagen, Service- und Gastronomieflachen und Sozi-
alraume.

Die MindestgrolRe der Baugrundstiicke wird auf 500 m? festgesetzt (gem. § 9 Abs. 1
Nr. 3 BauGB).

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 (WA 1) sind in Wohngebauden je Einzelhaus
hochstens 2 Wohnungen zulassig; je Doppelhaushalfte oder Erschlielungseinheit inner-
halb einer Hausgruppe ist jedoch nur 1 Wohnung zulassig. In den Allgemeinen Wohnge-
bieten 2 (WA 2) ist je Wohngebaude nur 1 Wohnung zulassig (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB).

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1, WA 2) sind Wohnnutzungen oberhalb
des zweiten Geschosses unzulassig (gem. § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO).

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen zwischen der Baugrenze und angren-
zender offentlicher Verkehrsflache sind Garagen und Uberdachte Stellplatze gem. § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nicht
zulassig.

Das Sonstige Sondergebiet (SO) ,Lebensmittelmarkt ist von dieser textlichen Festset-
zung ausgenommen.

Fur Flachdacher (Dacher mit einer Dachneigung kleiner/gleich 10 Grad) wird in den All-
gemeinen Wohngebieten 1 (WA 1) und den Mischgebieten 1 und 2 (Ml 1 und Ml 2) eine
maximale Hohe von 6,70 m und in den Allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2) eine maxi-
male Hohe von 4,50 m flr die Oberkanten der Gebaude festgesetzt. Fur Pultdacher wird
in den Allgemeinen Wohngebieten 1 (WA 1) und den Mischgebieten 1 und 2 (Ml 1 und
MI 2) eine maximale Hohe von 7,50 m und in den Allgemeinen Wohngebieten 2 (WA 2)
eine maximale Hohe von 6,50 m fiir die Oberkanten der Gebaude festgesetzt (gem. § 16
Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).

Der untere Bezugspunkt fir Traufhdhen und Oberkanten der Gebaude ist die Fahrbahn-
oberkante im Bereich der Fahrbahnmitte der nachstgelegenen ErschlieBungsstralie.

Abweichend davon gilt im Allgemeinen Wohngebiet 3 (WA 3) zusatzlich der festgesetzte
Hohenbezugspunkt. Es ist je Gebaude der nachstgelegene Hoéhenbezugspunkt zu ver-
wenden.

UTM-Koordinaten des Hohenbezugspunkts:
x =32449899.69 / y = 5834972.52

Als oberer Bezugspunkt fur die Traufhdhe gilt die Schnittkante zwischen den Aulenfla-
chen der Gebaudeauflenwand und den AuRenflachen der oberen Dachhaut der Haupt-
dachflachen (gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO).

12.

13.

14.

15.

Bei der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebaude entsprechend der offenen
Bauweise zu errichten; die Gebaudelange darf mehr als 50 Meter betragen (gem. § 22
Abs. 4 BauNVO).

In den gekennzeichneten von StralRenverkehrslarm besonders betroffenen Bereichen
(Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes) sind bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von
Gebauden nach aufien abschlieRende Bauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsrau-
men nach DIN 4109 (2018-01) zum Schutz vor einwirkendem Larm so auszufuhren,
dass sie die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR R'y ges ge-
maf DIN 4109-1 (2018-01) erfillen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R'y ges der Au-
Renbauteile von schutzbedurftigen Raumen ergibt sich unter Berlcksichtigung der unter-
schiedlichen Raumarten und der mafigeblichen Auenlarmpegel La nach DIN 4109-2
(2018-01) aus der Subtraktion des Korrekturwertes fur die Raumart vom in der Plankarte
ausgewiesenen mafgeblichen Aufenlarmpegel:

FUr Aufenthaltsrdaumen in Wohnungen: R'y ges 2 Lo — 30 dB.

Fir Blrordume und Ahnliches: R'wges2 La — 35 dB.

Fir besonders ruhebedurftige Schlafraume und Kinderzimmer sind die Anforderungen
nach Ziffer 2 auch bei Beluftung sicher zu stellen (z. B. durch schallgedammte Liftungs-
einrichtungen oder Beluftungsmdglichkeiten ber eine schallabgewandte Fassade).

Der Nachweis der erforderlichen gesamten Bau-Schallddmm-MaRe R'w ges ist auf der
Grundlage der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingeflihrten DIN 4109-2
(Ausgabe 2018) zu flhren.

Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, sofern
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens prufbar nachgewiesen wird, dass sich
durch die Eigenabschirmung der Baukdrper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter
Baukorper der malRgebliche AulRenlarmpegel verringert.

Aullenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone und Freisitze, in einem Abstand zur nérdli-
chen Fahrbahngrenze der Landwehrstralle von weniger als 60 m im Allgemeinen Wohn-
gebiet 3 (WA 3) und von weniger als 25 m in den Mischgebieten 1 und 2 (Ml 1 und Ml 2)
durfen nicht an der Hausseite (Studfassade) angeordnet werden, die dem vollen Schallein-
fall der Landwehrstraf3e unterliegen, oder missen durch bauliche Malinahmen vor den
Einwirkungen infolge des Strallenverkehrslarms abgeschirmt werden. Bauliche Anlagen
sind in diesem Fall Umfassungswande am Rand der AuBenwohnbereiche, gefertigt aus
Glas, Plexiglas, Mauerwerk oder Holz in einer Hohe von mindestens 1,80 m. Bei der Aus-
flhrung ist darauf zu achten, dass die Wand sowie deren Verbindung zum Pfosten, Boden
und der Haltekonstruktion fugendicht ausgefuhrt werden.

Stellplatzanlagen im Sonstigen Sondergebiet sind nach folgender MaRgabe zu begrinen:
Pro 10 Stellplatze ist ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft raumbildend
in natrlichem Wuchs zu unterhalten. Fir die Pflanzungen sind 3 x verpflanzte Baume,
Hochstamm, geradliniger Wuchs mit einem Stammumfang von 18/20 cm, Drahtballierung
zu verwenden. Abgange sind durch Nachpflanzungen spatestens bis zur nachsten Vege-
tationsperiode zu ersetzen (gem. § Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB).
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Bebauungsplan Nr. 159

fur den Bereich

Am Grevingsberg"

mit ortlichen Bauvorschriften

STADT LOHNE

LANDKREIS VECHTA

"nordlich Landwehrstrafl3e / westlich und ostlich

§3 (1) BauGB Offentlichkeitsbet. | § 4 (1) BauGB Behdrdenbet. §3(2) BauGB Offentl. Ausl. § 4 (2) BauGB Behdrdenbet. § 4a (3) BauGB Emeute Offentl. Ausl.

§ 10 BauGB Satzung

05.10.2021 - 10.08.2021

18.03.2017 - 02.05.2017 18.03.2017 - 02.05.2017 08.07.2019 - 23.08.2019 08.07.2019 - 23.08.2019

04.04.2022 - 10.05.2022

06.07.2022

1125/700




