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l. Begriindung

1. Aufstellungsbeschluss / Raumlicher Geltungsbereich

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat am 26.02.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 123 ,Am Karnkamp / Steinfelder Strafl3e” beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt im stdlichen
Randbereich des zentralen Siedlungsraumes der Stadt, und zwar zwischen der
Steinfelder StraRe und der Bahnlinie Osnabrtick / Bremen.

Der Geltungsbereich befindet sich in der Flur 30 der Gemarkung Lohne. Er beinhaltet
folgende Flursticke:

Nr. 103/5, 103/7, 103/8, 109/2, 109/3, 109/6 teilweise, 109/10 teilweise, 109/11,
109/12, 171/110, 233/109, 244/103.

Der Katasterbestand wurde digital am 29.05.2020 von der Stadtverwaltung auf Basis
der Ausarbeitung vom ObVI Markus (ibernommen.

Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig
festgesetzt.

2, Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

Anlass fur die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 123 sind veranderte stadtebauliche
Zielvorstellungen fur die im stdlichen Siedlungsbereichsrand gelegenen und teilweise
bereits bebauten Flachen. Mit Hilfe der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine intensivere Nutzung dieses
unbeplanten Innenbereiches unter Berucksichtigung stadtebaulicher und dkologischer
Ziele geschaffen werden.

3. Landes- und Regionalplanung

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) ist seit dem 06.10.2017
wirksam und weist die Stadt Lohne als Mittelzentrum und somit als zentralen Ort aus.
Die Festlegung der zentralen Orte (Ober-, Mittel- und Grundzentren) soll
gewahrleisten, dass in allen Teilen des Landes ein ausgeglichenes und gestuftes Netz
an Ober-, Mittel- und Grundzentren erhalten bleibt bzw. entwickelt wird. Dieses
raumstrukturelle Netz soll der Bevdlkerung, der Wirtschaft und den o6ffentlichen und
privaten Tragern der Daseinsvorsorge verlassliche Rahmenbedingungen fir ihren
Standort und Investitionsentscheidungen bieten.
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Mittelzentren sollen neben der eigenen grund- und mittelzentralen Versorgung auch
Uber einen nachweisbaren Uberortlichen Versorgungsauftrag fur die Einzugsbereiche
mehrerer Grundzentren verfugen. Die Entwicklung der landlichen Regionen u.a. im
Bereich der sozialen und kulturellen Infrastruktur ist zu sichern und weiterzuentwickeln
und die erforderlichen Einrichtungen und Angebote des Bildungswesens sollen in
zumutbarer Entfernung bereitgestellt werden.

Fur die vorliegende Planung der Stadt Lohne, bleibt insofern festzustellen, dass sie
den Zielen und Grundsatzen des Landes-Raumordnungsprogramms entspricht.

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Vechta liegt in einer
Entwurfsfassung vom August 2021 vor. Darin wird der Plangeltungsbereich als Teil
des Zentralen Siedlungsgebietes der Stadt Lohne dargestellt.

4. Beriicksichtigung des Flachennutzungsplanes

Fur die Stadt Lohne liegt ein wirksamer Flachennutzungsplan (FNP) vor. Er wurde mit
Verfligung vom 26.04.1982 durch die Bezirksregierung Weser-Ems genehmigt und mit
Bekanntmachung vom 07.05.1982 wirksam. Der Flachennutzungsplan "80 stellt im
gesamten Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes (und nach Norden
dariber hinaus) ,Gemischte Bauflachen® dar.

Die mit diesem Bebauungsplan beabsichtigte kleinteilige Festsetzung eines
eingeschrankten Gewerbegebietes im nordlichsten Teil des Geltungsbereiches stellt
nur eine raumlich und inhaltlich untergeordnete Abweichung von den FNP-
Darstellungen dar. Die Grundzige der Planung bleiben deutlich gewahrt. Die
vorliegende Planung ist damit gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.
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5. Situation des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich stellt sich als teilweise bebauter Bereich mit pragnanten
randlichen Baumbestand entlang der Steinfelder Stral3e dar. Aus Richtung Stadtmitte
kommend schliefldt sich der Bereich an ein kleines Gewerbegebiet im Bereich der
Stralle Am Hoével an. Der Plangeltungsbereich beginnt an dieser nérdlichen Stelle mit
der Wascheinrichtung einer Tankstelle.

Nach Siden verspringt das Gelande mit einer ca. 2-2,5 m hohen Béschungskante und
danach weiter ansteigendem Gelande. Diese Bdschungskante befindet sich auch zur
Steinfelder Stralte — flacht in stdlicher Richtung jedoch immer mehr ab, sodass etwa
ab der Einmindung Am Karnkamp das Héhenniveau der Steinfelder Stralle wieder
erreicht ist.

Auf diesem kleinen Geestriicken (mit einer Ausdehnung von ca. 100 m x 60 m)
befinden sich Wohn- und Betriebsgebaude einer ehemaligen Spedition. Ab der
Einmindung Am Karnkamp handelt es sich beidseitig dieses Erschlieungsweges um
Wohngebaude. Das sudliche Gebaude Nr. 24a stellt eine kommunale Wohneinrichtung
dar.

Die Steinfelder Strafde ist in sudlicher Richtung (von 43,92 m auf 43,76 m 4. NHN)
leicht geneigt. Der héchste Punkt des Plangeltungsbereiches liegt bei ca. 47,61 m Q.
NHN.

Nach Suden und Westen schlief3t sich die offene Agrarlandschaft mit grof3en
Ackerschlagen an. Ostlich der Steinfelder StraRe befinden sich die Sportstatten des
Sportvereins Blau-Weil3-Lohne sowie das Hotel Schiitzenhof Lohne.

6. Planungsabsichten

Es ist beabsichtigt, dem Standort ein zusatzliches Entwicklungspotenzial zu
ermoglichen, das in Berlcksichtigung des nérdlich befindlichen Gewerbes, des dstlich
gelegenen Sportplatzes und der besonderen topografischen und 06kologischen
Situation gemischte Nutzungen und Bauformen zulasst.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung in dem unmittelbar nérdlich angrenzenden B-Plan Nr. 1
»+Am Alten Sportplatz® ist als (uneingeschrankte) ,Gewerbegebiete” festgesetzt. Um zu
den stidlich nachfolgenden Bereichen einen planungsrechtlich vertraglichen Ubergang
zu schaffen, wird der nérdliche Teil des Plangeltungsbereiches als (eingeschrankte)
.Gewerbegebiete” festgesetzt.
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Die Einschrankungen erfolgen bezlglich des Emissionsverhaltens auf den
Belastungsgrad eines ,Mischgebietes®.

Zudem werden in den ,Gewerbegebieten® Vergnigungsstatten ausgeschlossen.

Dies erfolgt an dieser Stelle der Stadt im Hinblick auf ansonsten ggf. zu erwartende
stadtebauliche Auswirkungen, die die mit der B-Plan-Aufstellung auch beabsichtigte
Gebietsaufwertung gefahrden kdnnte. Zudem ist durch die unmittelbar benachbarten
Sportstatten mit einem hoheren Aufkommen von Kindern und Jugendlichen zu
rechnen, zu deren Schutz hier auf die Ansiedlung von Vergniigungsstatten verzichtet
werden soll.

Der Uberwiegende Teil des Plangeltungsbereiches wird als ,Mischgebiete festgesetzt,
um ein vertragliches Nebeneinander von Wohnnutzungen und Wohnen ohne
wesentlich stérende Gewerbebetriebe zu ermdglichen. In den ,Mischgebieten® sind
Vergnlugungsstatten aus den zuvor benannten Griinden ebenfalls nicht zulassig.
Innerhalb des MI1-Gebietes wird das Wohnen nur im Zusammenhang mit einer
gewerblichen Nutzung ermdglicht. Damit soll in einem deutlichen Umfang die
Abstufung zum (uneingeschrankten) Gewerbegebiet hergestellt werden.

6.2 MaR der Nutzung / Bauweise

Im Sinne einer verdichteten Bebauung des Siedlungsbereiches soll die Grund-
flachenzahl (GRZ) entsprechend der Obergrenze der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und in Angleichung zu den ndrdlich angrenzenden Gewerbegebieten mit
max. 0,6 festgesetzt werden. Die Geschossigkeit soll einheitlich mit maximal I
Vollgeschossen begrenzt werden. Das entspricht den Beschrankungen im Umfeld und
gewahrleistet eine stadtebauliche Eingebundenheit.

Dadurch wird die bei dem stadtischen Gebaude Nr. 24a vorhandene Dreigeschossig-
keit um ein Geschoss reduziert. Damit kann langfristig eine Geschossigkeits-
angleichung bewirkt und eine ansonsten bestehende Prazedenzwirkung vermieden
werden.

Die Bauweise wird als "offen" geregelt. Die Grenzabstande der Bauordnung sind zu
beachten. Baukdrper von Uber 50 m Gesamtlange sind an dieser Stelle beztiglich der
beabsichtigten Nutzungen nicht erwiinscht.

Grolzligige Baugrenzenfestsetzungen sollen zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen
sowie zu den pragnantesten und einzeln festgesetzten hochstdmmigen Laubbdumen
nur einen &aulleren Rahmen der Bebaubarkeit setzen und lassen grof3zugige
Spielrdume fiir beabsichtigte Baumalinahmen.
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7. ErschlieBung
71 VerkehrserschlieBung

Fur die Erschlielung dieses Plangeltungsbereiches als Erweiterung der bestehenden
Nutzungen dienen die vorhandenen Verkehrsflachen. Es handelt sich dabei primar um
die Steinfelder Stralle mit kurzwegigem Anschluss an den Sudring sowie deren
Verbindung zur Innenstadt. Insbesondere des hoher gelegenen Bereiches des
Plangebietes soll Uber die Verkehrsflache ,Am Karnkamp* erschlossen und weiterhin
an die Steinfelder StralRe angebunden werden. Fir die Gestaltung des
Einmdndungsbereiches wird die Offentliche Verkehrsfliche bedarfsbezogen
aufgeweitet. Ein Zufahrtsverbot soll den Erhalt der bestehenden Bdschungskante
gewahrleisten. Im sudlichen Teil des Geltungsbereiches erfolgt eine
Breitenreduzierung der Verkehrsflache Am Karnkamp, da diese nach auf3en nur als
Wirtschaftsweg (Ackerzufahrt) fungiert und der vorhandene Baumbestand erhalten
werden soll.

7.2 Ver- und Entsorgung

Das bestehende offentliche Leitungsnetz bedarf je nach konkretem baulichen Umfang
gegebenenfalls einer Erweiterung.

Die Oberflachenentwasserung soll primar durch Versickerung erfolgen. Eine aktuelle
Untersuchung zu Versickerungsmadglichkeiten liegt zwar nicht vor — doch bei dem
Gebaude Nr. 24a ist eine funktionierende Versickerung belegt.

Zusatzliche Niederschlagswasserableitungen in das ortliche Kanalsystem sind bei
externen  Niederschlagsereignissen  maoglich.  Gegebenenfalls  erforderliche
MaRnahmen zur Regelung der Oberflachenentwasserung kdénnen bei Bedarf
zusatzlich im Rahmen notwendiger Baugenehmigungsverfahren festgelegt werden.
Die Schmutzwasserableitung kann Gber das vorhandene Leitungsnetz erfolgen.

Die Versorgung des Plangebietes mit Loschwasser ist Uber das vorhandene
Leitungsnetz gewahrleistet. Sollten weitere MalRnahmen notwendig werden, werden
diese mit dem Brandschutzprufer des Landkreises Vechta abgestimmt.

Die Abfallentsorgung mit der Erfassung des Hausmduills, der Wertstoffe, des Sperrmills

sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises Vechta.
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7.3  Okologie / Begriinung

Der Plangeltungsbereich unterliegt keinem besonderen rechtlichen Schutzstatus. Als
naturschutzrechtliches Schutzgebiet grenzt 6stlich der Steinfelder StralRe (sudlich des
Hotels) ein Landschaftsschutzgebiet (VEC 032) an diese Strale an. Die stark
befahrende Stralle und die als Parkplatz genutzten Flachen sidlich des Hotels bilden
eine deutliche raumliche Barriere zwischen Schutzgebiet und Plangeltungsbereich.

Der kleine Geestricken innerhalb des Geltungsbereiches weist in seinen
Randbereichen einen Uppigen Bestand an hochstammigen, grolkronigen, heimischen
Laubbaumen auf. Es handelt sich dabei lUberwiegend um Eichen. Es sind aber auch
Buche, Ahorn, Kastanie und Kirsche darunter. Samtliche Baume ab einem
Stammdurchmesser von 0,3 m sowie deren Kronentraufbereiche wurden
aufgemessen. Der grof3te Stammdurchmesser betragt 1,4 m. Diese Eiche befindet sich
sudwestlich der baulichen Anlagen auf Flurstlick Nr. 244/103.

Als Kompromiss zwischen erhaltenswertem Baumbestand und geplanter,
verdichtender Bebauung wurden nur Bdume ab 0,6 m Durchmesser als zu erhalten
festgesetzt. Zu dem Mittelpunkt der Baumstamme weisen die Uberbaubaren
Grundstticksflachen einen Abstand von 7,0 m auf. Das entspricht nicht vollstandig den
ermittelten Kronentraufbereichen — aber es gewahrleistet die Unversehrtheit des
Uberwiegenden Wurzelraumes und damit den Erhalt der festgesetzten Baume.

Die ggf. erforderliche Fallung von nicht als zu erhaltenen Einzelbdumen muss im Wege
einer Befreiung im bauordnungsrechtlichen Verfahren und unter Wardigung der
naturschutzrechtlichen Aspekte erfolgen.

Zum Schutz der Badume ist deren unmittelbares Umfeld von baulichen Anlagen und

Gelandebewegungen freizuhalten. Bei natlrlichem oder sonstigem Abgang ist ein
gleichartiger Ersatz aus heimischen Bestanden vorzunehmen.
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8. Flachenbilanz
Nutzung Flache in m? Flachen in %
ca. ca.
Gewerbegebiete 2.210 15 %
Mischgebiete 11.350 79 %
Verkehrsflachen 670 5%
Verkehrsgrinflachen 80 <1%
Gesamtflache 14.310 m? 100 %
9. Bodenbelastungen / Denkmaler

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen sind innerhalb des Plangebietes und
auf unmittelbar benachbarten Flachen nicht bekannt.

Baudenkmaler sind innerhalb des Anderungsbereiches und seiner naheren Umgebung
nicht vorhanden; Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

10. Innenentwicklung / Klimaschutz

Die Stadt Lohne betreibt einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Aus diesem
Grunde wurden in der Vergangenheit verstarkt Projekte der Innenentwicklung
geférdert und teilweise durch bauleitplanerische Mallhahmen ermdglicht. Mit der
vorliegenden Plandnderung wird die Innenentwicklung aktiv weiterverfolgt. Bauliche
Erweiterungen werden durch grofRzlgige Uberbaubare Grundstlicksflachen
zugelassen. Vorhandene ErschlieBungsanlagen kdénnen dafir intensiver genutzt
werden.

Durch eine hohe bauliche Dichte und kompakte Bauformen sollen mdgliche
energetische Verluste reduziert werden. Windeinflisse werden u.a. durch den Erhalt

randlicher Baume reduziert.

Bei der Realisierung der baulichen Anlagen sollen klimatische Aspekte besonders
beachtet werden.
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11. Immissionen / Emissionen
11.1 Geruchsimmissionen

Der Plangeltungsbereich befindet sich an der Nahtstelle zum agrarisch genutzten
Aulenbereich. Eine Anndherung von Wohngebdauden an die auliere
Plangebietsgrenze wird allenfalls in sehr geringem Umfang ermdglicht. Insofern ist
keine veranderte Belastungssituation festzustellen. Eine Intensivtierhaltung ist im
unmittelbaren Umfeld nicht vorhanden. Dennoch wurde vorsorglich eine gutachterliche
Uberprifung' durchgefiihrt. Danach wurden die Werte der Geruchsimmissionsrichtlinie
(GIRL) in den auRersten Randbereichen geringfligig Uberschritten. Das ist in dieser
Ortsrandlange und angesichts der langjahrigen Ortsublichkeit aufgrund der im
angrenzenden Aullenbereich vorhandenen grofen landwirtschaftlichen
Tierhaltungsbetriebe grundsatzlich hinnehmbar. Um gegebenenfalls neue Bewohner
auf die temporaren Belastungssituationen aufmerksam zu machen, erfolgt ein Hinweis
in der Planzeichnung.

11.2 Schallimmissionen

Insbesondere die, von der Steinfelder Stralle ausgehenden, Verkehrsimmissionen
sollen durch passive Schallschutzvorkehrungen an den schutzwirdigen Gebauden
soweit reduziert werden, dass eine vertragliche Situation fir den dauernden Aufenthalt
von Menschen entsteht. Zur Dimensionierung der Auflenbauteile von
Aufenthaltsraumen werden die Larmpegelbereiche V — Il ausgewiesen sowie die Zone
kenntlich gemacht, in der schallgedampfte Luftungseinrichtungen fir Schlafrdume
erforderlich sind. Die festgesetzten Larmpegelbereiche orientieren sich dabei aus
Vorsorgeaspekten an den hochsten Werten an der Fassadenseite.

Eine Anbringung aktiver SchutzmalRnahmen (z.B. Larmschutzwande) ist bedingt durch
die topografische Situation sowie den Baumbestand schwierig und aus optischen
Grunden stadtebaulich nicht erwinscht. Da nur im Nahbereich zur Steinfelder Stral3e
erhebliche  Schallbelastungen (von Uber 64 dB(A)) vorliegen, konnen
Auflenwohnbereiche in weniger belasteten oder durch bauliche Anlagen
abgeschirmten Bereichen angeordnet werden.

Die von dem ndrdlich gelegenen Gewerbegebiet zu erwartenden Schallbelastungen
fuhren nicht zu Uberschreitungen der Orientierungswerte gemaR DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau).

! ZECH Umwelttechnik, Geruchstechnischer Bericht Nr. LG 16578.1/01 (iber die Durchfiihrung einer
geruchstechnischen Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 123 fir den Bereich ,Am Karnkamp /
Steinfelder Strale* in 49393 Lohne, Lingen, 25.10.2021
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Die eigens durchgefiihrte schalltechnische Untersuchung? belegt auch, dass keine
Orientierungswertiberschreitungen durch die Nutzung der &stlich der Steinfelder
Stralde vorhandenen Sportanlagen zu erwarten sind.

11.3 Sonstige Immissionen

Weitere Immissionen, die eventuell erheblich auf den Plangeltungsbereich einwirken
konnten, sind nicht bekannt.

11.4 Emmissionen

Von den Nutzungen des Plangeltungsbereiches sind voraussichtlich nur
schalltechnische Emissionen zu erwarten. Zum einen sind dies verkehrliche
Gerausche, die von den Fahrzeugnutzern bzw. deren ,Bringediensten“ erzeugt
werden; zum anderen kénnen dies gewerblich erzeugte Gerausche sein. Es liegen
jedoch keine Erkenntnisse vor, dass durch die Nutzung des Gebietes in anderen
Bereichen unvertragliche Situationen entstehen kdnnten.

Andere relevante Emissionen sind voraussichtlich nicht anzunehmen.

2 Planungsbiiro Hahm GmbH, Stadt Lohne, Bebauungsplan Nr. 123 fiir den Bereich ,Am Karnkamp / Steinfelder
StralBe”, Schalltechnische Untersuchung, Erlauterungsbericht 12/2021, Osnabriick
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1. Umweltbericht
1. Einleitung

11 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplanes, einschlieRlich der Beschreibung der Darstellungen des
Planes mit Angaben liber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die rechtliche Vorbereitung einer
intensiveren Nutzung des gemischt genutzten Standortes am sidlichen Rand des
Siedlungsbereiches von Lohne.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die Umwelt und ihre Bestandteile im
Einwirkungsbereich des Vorhabens. Dazu werden die vorliegenden Kenntnisse bei
den einzelnen Schutzgltern vor und nach Malinahmenrealisierung dargestellt und die
beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmaflinahmen erlautert.
Der Eingriff in Natur und Landschaft wird geman § 18 (4) BNatSchG ermittelt und die
Ergebnisse in die Planung integriert.

1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den
Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Innerhalb der umweltbezogenen Fachgesetze sind fur die unterschiedlichen
Schutzgiter Ziele und allgemeine Grundsatze formuliert, welche im Rahmen der
nachfolgenden Umweltprifung der relevanten Schutzguiter zu berticksichtigen sind.

Im Rahmen der Bewertung sind besonders derartige Strukturen und Auspragungen
bei den einzelnen Schutzgutern zu bertcksichtigen, die im Sinne des zugehdrigen
Fachgesetzes bedeutsame Funktionen wahrnehmen (z. B. geschitzte oder
schutzwurdige Biotope als Lebensstatte streng geschutzter Arten). Deren
Funktionsfahigkeit ist unter Berticksichtigung der gesetzlich fixierten Ziele zu schutzen,
zu erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Nachfolgende Zielaussagen der Fachgesetze und verbindlichen Vorschriften sind in
diesem Bauleitplanverfahren relevant:
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Rechtsquelle

Zielaussage

e Geologie/Boden

Bundesboden-
schutzgesetz inkl.
Bundesboden-
schutzverordnung

Baugesetzbuch

Bundesnatur-
schutzgesetz

Landes-
Raumordnungs-
programm
Niedersachsen

Langfristiger Schutz oder Wiederherstellung des Bodens hinsicht-

lich seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und —raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufen

- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasser-
schutz)

- Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte

- Standorte fur Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirtschaft-
liche sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen

- Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen und Altlasten sowie dadurch verursachter Gewasser-
verunreinigungen.

- Férderung der Bodensanierung

- Prufwerte zur Beurteilung von Bodenbelastungen und Nutzungs-
vertraglichkeiten

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innen-
entwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von
Bdden (Bodenschutzklausel). Inanspruchnahme landwirtschaftlich,
als Wald oder fir Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im
notwendigen Ausmaly fur andere Nutzungen. Zusatzliche Anfor-
derungen entstehen des Weiteren durch die Kennzeichnungspflicht
fur erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastete Bdden.
Sicherung von Rohstoffvorkommen.

Boden so erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt
erflillen kénnen. Pflanzendecken sichern bzw. standortgerechte
Vegetationsentwicklung ermdéglichen. Vermeidung von Boden-
erosionen.

Schutz der nattrlichen Lebensgrundlagen durch eine sparsame und
schonende Inanspruchnahme der Naturguter
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e Gewasser/
Grundwasser

Wasserhaushalts-
gesetz

Niedersachsisches
Wassergesetz

Baugesetzbuch

Bundesnatur-
schutzgesetz

Landes-
Raumordnungs-
programm
Niedersachsen

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung
zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.
Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes erhalten. Vergrof3erung
und Beschleunigung des Wasserabflusses vermeiden.

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhangenden
Landbkosysteme und Feuchtgebiete und die sparsame Verwen-
dung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum
Wohl der Allgemeinheit.

Berlcksichtigung der Auswirkungen auf das Wasser sowie Beruick-
sichtigung von wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.

Natirliche und naturnahe Gewasser, Rickhalteflachen und Ufer-
zonen erhalten, entwickeln oder wieder herstellen.

Anderungen des Grundwasserspiegels vermeiden.

Ausbau von Gewassern so naturnah wie mdglich gestalten.

Sicherung der Gewasser als Lebensgrundlage des Menschen, als
Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen.

Bewirtschaftung des Grundwassers ohne nachhaltige Veran-
derungen des mengenmalligen Zustandes und der daraus ge-
speisten oberirdischen Gewasser
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e Klima/
Lufthygiene

Bundesimmissions-
schutzgesetz inkl.
Verordnungen

TA Luft

Baugesetzbuch

Bundesnatur-
schutzgesetz

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile, und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vor-
sorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte
Umwelt.

Bertcksichtigung der Auswirkungen auf Luft und Klima und Erhal-
tung der bestmoglichen Luftqualitat. Vermeidung von Emissionen.
Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente
Nutzung von Energie.

Vermeidung von Beeintrachtigungen des Klimas. Erhaltung, Ent-
wicklung und Wiederherstellung von Wald und sonstigen Gebieten
mit glnstiger klimatischer Wirkung sowie von Luftaustauschbahnen.

e Orts und Land-

schaftsbild

Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung Landschaft

schutzgesetz aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Men-
schen auch in Verantwortung fur die kunftigen Generationen im be-
siedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Land-

Nieders. Gesetz
Uber den Wald und
die Landschafts-
ordnung

schaftsbildes. Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes
und Anwendung der Eingriffsregelung bei Eingriffen in das Land-
schaftsbild.

Ordnung der Benutzung der freien Landschaft
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e Arten/Lebens-
gemeinschaften

Bundesnatur-
schutzgesetz

Baugesetzbuch

FFH-RL

VogelSchRL

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als

Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiur die

kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich

so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,

wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturgiter

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und
Lebensraume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Die Belange des Arten- und Biotopschutzes sind zu berick-

sichtigen.

Berucksichtigung des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

insbesondere die

- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie

- Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz)

- Biologische Vielfalt

Landwirtschaftliche, als Wald oder fir Wohnungszwecke genutzte

Flachen nur im notwendigen Ausmalf? in Anspruch nehmen (Umwid-

mungssperrklausel)

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der nattrlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen

Schutz und Erhaltung sédmtlicher wildlebender, heimischer Vogel-
arten und ihrer Lebensraume
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Rechtsquelle

Zielaussage

Landes-
Raumordnungs-
programm
Niedersachsen

Nieders. Gesetz
uber den Wald und
die Landschafts-
ordnung

- Erhaltung fur die Tier- und Pflanzenwelt wertvoller Gebiete,
Landschaftsbestandteile und Lebensgemeinschaften

- Nachhaltige Sicherung von heimischen Tier- und Pflanzenarten
einschlief3lich ihrer Lebensraume und Lebensgemeinschaften

- Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger
Okologischer Wechselbeziehungen durch Aufbau eines
landesweiten Biotopverbundes

Erhalt, Mehrung und nachhaltige Sicherung des Waldes wegen
seiner Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion.
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e Mensch/
Gesundheit

Baugesetzbuch

Bundesimmissions-
schutzgesetz inkl.
Verordnungen

TA-Larm 1998

DIN 18005

Geruchsimmis-
sionsrichtlinie / VDI
Richtlinien

Bundesnatur-
schutzgesetz

Landes-
Raumordnungs-
programm Nds.

Bertcksichtigung allgemeiner Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse, Sport, Freizeit und Erholung und die Ver-
meidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Ab-
fallen und Abwassern. Vermeidung von Emissionen.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeu-
gung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, er-
hebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse flr die Bevdl-
kerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Ver-
ringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche Maflnahmen in Form von Larmvorsorge und —min-
derung bewirkt werden soll (Orientierungswerte fur stadtebauliche
Planung).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsim-
missionen, insbesondere landwirtschaftlicher Art sowie deren
Vorsorge.

Erholung in Natur und Landschaft zur Sicherung der
Lebensgrundlage

Sicherung und Weiterentwicklung der Voraussetzungen fur
Erholung und Tourismus in Natur- und Landschaft in allen
Teilraumen
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e Kultur/Sach-

| guter
Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgutern im Rahmen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und —entwicklung, Beriicksichtigung der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege.
Bundesnatur- Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen
schutzgesetz von besonders charakteristischer Eigenart, sowie der Umgebung

geschutzter oder schutzenswerter Kultur, Bau- und
Bodendenkmalern, sofern dies flr die Erhaltung der Eigenart und
Schonheit des Denkmals erforderlich ist.

Niedersachsisches | Kulturdenkmale sind zu schitzen, zu pflegen und wissenschattlich
Denkmalschutz- zu erforschen
gesetz

Auf Grundlage des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes wurde 1994 der
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Vechta als gutachterlicher, rechtlich nicht
verbindlicher Fachplan aufgestellt. Spezielle Schutz- und Entwicklungsvorstellungen
fur den ndheren Planungsraum sind in diesem Konzept allerdings nicht formuliert.

Es gibt auch keine Bereiche, die dem Zustandigkeitsbereich der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie zuzuordnen waren. Von daher gelten
vorrangig die allgemein gultigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus
Bundesnaturschutzgesetz sowie dem Niedersachsischen Ausfuhrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz ergeben.

Ein aus dem Landschaftsrahmenplan abzuleitender, konkretisierender Landschafts-
plan liegt fir den betreffenden Bereich nicht vor. Auch spezielle Schutzausweisungen
des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz existieren
nicht.

Angesichts der Vorbereitung einer baulichen Verdichtung des gemischt genutzten
Standortes erfahren die Umweltmedien Boden, Wasser, Arten, Landschaftsbild und
Klima im Weiteren insbesondere eine auf weitergehende Einflisse orientierte
Beachtung.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung ermittelt wurden

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgutern vor
und nach der Malinahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten
Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmalRnahmen erlautert.

21 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Basisszenario), einschlieBlich der Umwelt-
merkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden und eine Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

2.1.1 Flache / Boden

Bestandsaufnahme:
In dem Plangeltungsbereich ist ein Vorkommen von Altlasten nicht bekannt.

Die Bodenkarte (Bk 50) des Niedersachsischen Bodeninformationssystems (NIBIS)
zeigt in der Bodengrofllandschaft Geestplatten und Erdmoranen fur den
Plangeltungsbereich die Bodenregion ,Geest” und teilweise den Bodentyp Mittlerer
Plaggenesch unterlagert von Podsol.

Als Bodeneinheit wird benannt:

Pseudogley-Parabraunerde aus Geschiebedecksanden Uber Geschiebelehmen; in
flachen Senkenbereichen Gley-Braunerden aus Geschiebedecksanden Uber
Geschiebelehmen; in Talern Gleye aus umgelagerten Sanden, z.T. uber
Geschiebelehmen.

Aus westlicher Richtung ragt ein Bereich mit Plaggeneschen als schutzwurdiger
Boden in den Geltungsbereich hinein.

Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) wird als ,mittel“ eingestuft. Im westlichen
Geltungsbereich lautet die Bewertung ,gering"“.

Grofraumig handelt es sich um ein Bergwerksfeld mit der Bezeichnung
Minsterland und Vorkommen von Kohlenwasserstoffen.

Im Bestand ist die Plangebietsflache durch unterschiedliche bauliche Anlagen
versiegelt und dort ein funktionsfahiger Boden z.T. nicht mehr vorhanden.
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung:
Bei einem Planungsverzicht ist eine gegenuber dem Bestand noch weitergehende
Versiegelung unter Inanspruchnahme von § 34 BauGB maoglich.

2.1.2 Gewasser / Grundwasser

Bestandsaufnahme:
Im Geltungsbereich sowie in der Umgebung sind keine Gewasser vorhanden.

Durch die bislang zulassige Nutzung der Flachen ist eine Anreicherung des
Grundwassers bereichsweise bereits stark eingeschrankt.
Die Durchlassigkeit der oberflachennahen Gesteine wird als ,hoch” bezeichnet.

Die Sickerwasserrate liegt bei 250-300 mm/a. Der Standort mit einem mittleren
Grundwasserhochstand von > 20 dm wird als ,grundwasserfern“ eingestuft. Die
Lage der Grundwasseroberflache wird nach Westen fallend mit 42,5 bis 40 m (.
NHN angegeben.

Im ndheren Umfeld des Geltungsbereiches ist kein Trinkwasserschutzgebiet (WSG)
ausgewiesen. Uberschwemmungsgebiete sind ebenfalls nicht vorhanden.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchflihrung:

Im Rahmen des nach § 34 BauGB zu bewertenden Bereiches ist eine
weitergehende Flacheninanspruchnahme mit den daraus resultierenden
Auswirkungen auf die Niederschlagswasserversickerung zulassig. Eine nachhaltige
Auswirkung von baulichen Nachverdichtungen auf den Grundwasserhaushalt ist
nicht anzunehmen.

2.1.3 Klima/ Lufthygiene

Bestandsaufnahme:

Im Geltungsbereich des B-Planes sind primar die Randbereiche der Flachen grin
gestaltet und mit Baumen versehen. Einige Einzelbdume weisen einen
Stammdurchmesser von mehr als 0,6 m (bis zu 1,4 m) auf. Insofern wird auf der
Flache selbst ein deutlicher klimatischer Ausgleich fir die ansonsten
versiegelungsbedingt erfolgenden klimatischen Belastungswirkungen erzeugt.

Lufthygienische Belastung, z. B. durch landwirtschaftliche oder gewerbliche
Aktivitaten, liegen nicht in erheblichem Umfang vor.
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Bei einer durchschnittlichen Niederschlagsmenge von 713 mm/a verdunsten ca.
550 mm/a. Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt 9°C.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung:

Eine weitergehend zulassige Bebauung des Areals kann das stadtgebietstypische
Kleinklima intensivieren. Hygienische Belastungen sind auch zukinftig bei
Nichtdurchfuhrung der Planung nicht zu erwarten.

2.1.4 Arten/ Lebensgemeinschaften

Bestandsaufnahme:

Der Plangeltungsbereich ist der naturrdumlichen Region Ems-Hunte-Geest und
Dimmer-Geestniederung zuzuordnen. Die Vegetation des Plangeltungsbereiches
ist tlw. durch Hausgarten und teilweise durch offene Bodenbereiche teils mit
Teilversiegelung gepragt. Bei dem Baumbestand handelt es sich primar um Eichen
mit einzelnen Buchen, Kastanien, Ahorn und Kirsche.

Das Landschaftsschutzgebiet VEC 032 (Geestricken mit seinen bewaldeten
Gebieten zwischen Vechta und Steinfeld) — VO vom 09.01.1986 — beginnt jenseits
der Steinfelder StralRe unmittelbar stidlich des Hotelparkplatzes. Die Stral’e und die
angrenzenden verkehrlich genutzten Flachen stellen eine deutliche raumliche
Barriere dar.

Zur Einschatzung der artenschutzrechtlichen Situation des Gebietes wurde eine
Potenzialanalyse® durchgefiihrt. Daraus ergeben sich nachfolgend dargestellte
Erkenntnisse:

»,ES wurde eine Datenrecherche zu Vogelarten im MTB 3315.1 Lohne nach Kriger
et al. (2014) angefertigt. Demnach kann das Plangebiet als wertvoller Lebensraum
fur besonders relevante Vogelarten wie streng geschutzte Arten, Arten der Roten
Liste, Anhang-I Vogelarten betrachtet werden.

Bei einer Begehung am 22.06.2020 wurden das Plangebiet und das direkte Umfeld
auf eine Eignung als Lebensraum (u.a. Fortpflanzungsstatte, Nahrungshabitat) fir
verschiedene Artengruppen untersucht. Zufallsbeobachtungen ergeben das
Vorkommen von typischen Vogelarten der Siedlungen u.a. auch des Haussperlings,
der auf den Vorwarnlisten Niedersachsens und Deutschlands gefuhrt wird. Der
Grinspecht wurde als Nahrungsgast beobachtet, diese Art ist nach BNatSchG
streng geschitzt.

3 BioConsult, Stadt Lohne Bebauungsplan Nr. 123 fiir den Bereich ,Am Karnkamp / Steinfelder Strale*,
Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse, i.A. von Planungsbiro Hahm GmbH, Belm/Osnabriick, 30.09.2020
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Anzeichen fur ein im Plangebiet moglicherweise vorhandenes Ameisennest
erklaren die Bedeutung des Raumes als Nahrungshabitat flr den Griinspecht.

Aufgrund der Vielzahl auch alter Laubbaume weist das Plangebiet eine Eignung als
Lebensraum fur Brutvégel und flr nahrungssuchende Végel auf. Eine Suche nach
Hoéhlen im Baumbestand war aufgrund der vollstandigen Belaubung nicht maéglich.
Diesbezuglich kann das Vorkommen relevanter héhlenbewohnender Vogelarten
sowie auch eine Quartiernutzung durch Fledermduse nicht ausgeschlossen
werden.

Aufgrund der o6kologisch reichen Ausstattung des Plangebietes mit seinem
Laubwaldbestand kann das Vorkommen relevanter Vogel- und Fledermausarten
nicht ausgeschlossen werden. Deswegen ist eine Artenschutzrechtliche
Untersuchung durchzuftihren.”

Diese Untersuchung* erfolgte in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde:

.Fur die vorliegende Planung wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
erforderlich; dazu wurden nach der vorangegangenen Untersuchung (BIO-
CONSULT 2020) insbesondere die Brutvdogel im Plangebiet und in einem
Untersuchungsraum von ca. 100 m um das Plangebiet erfasst. Nach dem
bestehenden Verdacht auf Vorkommen von Fledermdusen im Plangebiet wurde
erganzend vom Planungsbiro Regionalplan & UVP eine vertiefende
Potenzialabschatzung zu den Flederm&ausen vorgelegt.

Fledermause

Im Geltungsbereich des B-Planes sind potenziell sowohl Fortpflanzungs- und
Ruhestatten in Bdumen und Gebauden als auch regelmafig genutzte Jagdhabitate
verschiedener Fledermausarten moglich und auch zu erwarten. Aufgrund der
Stadtrandlage und massiver Vorbelastungen, vor allem durch Lichtemissionen,
werden seltene und empfindliche Arten der Gattungen Myotis und Plecotus
allenfalls unregelmaRig und mit Einzelindividuen erwartet.

Eine besondere Bedeutung kann hier nicht herausgestellt werden. Wahrscheinlich
sind regelmafige genutzte Quartiere wie Wochenstuben oder Balzquartiere und
Jagdgebiete der Arten Breitflligelfledermaus, Zwerg- und Rauhautfledermaus sowie
GroRer und Kleiner Abendsegler.

4BIO CONSULT, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum B-Plan Nr. 123 ,Am Karnkamp / Steinfelder Stralle”,
Stadt Lohne, Landkreis Vechta, i.A. von Planungsbiiro Hahm GmbH, Belm/Osnabriick, 20.11.2021
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Das Quartierpotenzial fir Gehdlz bewohnende Fledermduse wird sich durch den
Verlust einzelner Altbdume innerhalb der Baumgrenze im Zuge der baulichen
Verdichtung zwar reduzieren, ist aber grundsatzlich auch weiterhin gegeben.
Gleiches gilt fur die Nutzbarkeit des Geltungsbereiches als Jagdhabitat fur
Fledermause. Auch hier kommt es durch vereinzelte Gehdlzverluste und eine
verdichtete Bebauung zu einer Reduktion der nutzbaren Flachen und
gegebenenfalls zu qualitativen  Einschrdnkungen. Grolle Teile des
Geltungsbereiches wie der komplette westliche Rand bleiben aber in ihrer
Jagdgebietsfunktion erhalten. Da im Wesentlichen von Vorkommen relativ
unempfindlicher und weit verbreiteter Arten ausgegangen wird, kann eine
Erheblichkeit dieser Eingriffe durch das Vorhaben nicht herausgestellt werden.

Vogel
Von den 23 im Untersuchungsraum festgestellten Vogelarten ist fir neun Arten von
einem Brutverdacht auszugehen. Drei weitere Arten nutzen das Gelande als

Nahrungsflache.

Fur die Planung ist die Brutvogelart Haussperling relevant. Es konnten vier Reviere
im Plangebiet festgestellt werden, zwei weitere liegen im direkten Umfeld. Die
planungsrelevanten Arten Star und Girlitz traten als Nahrungsgaste auf.

Um das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG zu vermeiden,
sind entsprechende MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung umzusetzen.”

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung:

Bei einem Planverzicht sind gewisse Erweiterungen der baulichen Nutzung
zulassig. Die Einzelbaume stehen unter keinem besonderen Schutz und kdnnten
beseitigt werden.

2.1.5 Orts-/Landschaftsbild

Bestandsaufnahme:

Das Ortsbild im naheren Umfeld ist einerseits durch die baulich gepragten Rdume
des nordlich befindlichen Stadtbereiches sowie der abschirmenden Grinstrukturen
des Sportplatzes sowie andererseits durch die offene Feldflur in westlicher und
sudwestlicher Richtung bestimmt.

Der Plangeltungsbereich wird durch die topografische herausragende Situation in
seinem Nordteil, durch seine Bebauung und durch den grolen Bestand an
hochstammigen Einzelbaumen bestimmit.
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Das Orts- und Landschaftsbild ist daher sehr unterschiedlich gepragt. Die
Topografie des Geestrickens hat in diesem Zusammenhang eine grolie
Bedeutung.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung:

Auch bei einem Planungsverzicht sind visuell wirkende Veranderungen mdglich.
Insbesondere Veranderungen am Baumbestand koénnen deutliche optische
Auswirkungen bedingen.

2.1.6 Mensch/ Gesundheit

Bestandsaufnahme:

Die 6stlich angrenzende Steinfelder Stralle weist eine Verkehrsbelastung von 7400
DTV, der sudlich befindliche Sidring von 5500 DTV auf. Dadurch werden die
Ostlichen Flachen des Plangeltungsbereiches erheblich belastet.

In einem Abstand von ca. 370 m westlicher Entfernung existiert ein
Tierhaltungsbetrieb eines Vollerwerbslandwirtes. Der Betrieb befindet sich damit
zwar in der Hauptwindrichtung; Uber die Entfernung ist jedoch eine deutliche
Geruchsabnahme zu erwarten. Die auftretenden Geriche sind als ortsiblich zu
bewerten. Eine geruchstechnische Untersuchung® kommt zu folgenden Resultaten:

,Bei einer Ermittlung der Geruchsimmissionen sollte die Geruchsbelastung durch
die nachstgelegenen benachbarten landwirtschaftlichen Betriebe bericksichtigt
werden [...].

Aus den ermittelten Emissionen, der zur Verfugung gestellten bzw. den
genehmigten Tierbestanden wurde mit Hilfe der Ausbreitungsberechnung die
Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen — hervorgerufen durch die untersuchten
landwirtschaftlichen Betriebe — ermittelt [...]. Bei der Ermittlung der
Geruchsimmissionen wurden die tierartspezifischen Gewichtungsfaktoren der GIRL
fur Schweine, Rinder und Mastgeflligel berlcksichtigt.

Im Bereich des Plangebietes betragt die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen
maximal 11 % der Jahresstunden. Der in der Geruchsimmissions-Richtlinie GIRL
fur allgemeine Mischgebiete angegebene maflgebliche Immissionswert fir die
Gesamtbelastung von 10 % der Jahresstunden wird im sudwestlichen und
nordwestlichen Bereich des Plangebietes nicht eingehalten.

5 ZECH Umwelttechnik, a.a.O.
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Der in der Geruchsimmissions-Richtlinie GIRL fir Gewerbe-/Industriegebiete
angegebene malgebliche Immissionswert fur die Gesamtbelastung von 15% der
Jahresstunden wird eingehalten.®

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung:
Ein Planungsverzicht wirde keine Situationsanderung erwarten lassen.

2.1.7 Kulturgiter / Sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind weder Bau- und Bodendenkmaler noch
Naturdenkmaler vorhanden.

2.1.8 Wechselwirkungen

Die bisherige bauliche Nutzung beeinflusst die unterschiedlichen Umweltaspekte
insbesondere durch ihre Versiegelung. Die einzelnen Schutzgiter beeinflussen sich
zudem grundsatzlich untereinander und stehen tlw. in einem engen gemeinsamen
Wirkungszusammenhang. Weitergehende besondere Wechselwirkungen zwischen
den verschiedenen Umweltmedien, die Uber die beschriebenen Zusammenhange
hinausgehen, sind jedoch nicht erkennbar.

2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

2.2.1 Flache / Boden

Durch die Beschrankung der Grundflachenzahl auf 0,6 und die Festsetzung der
Verkehrsflache im 6stlichen Bereich des Bebauungsplanes wird eine leicht erhéhte
Versiegelungsmaoglichkeit dieser Flachen bewirkt. In neu versiegelten Bereichen
geht das gewachsene Bodenprofil verloren. Ein grundsatzlicher Verlust des
Oberbodens wird vsl. jedoch nicht eintreten, da ein Verbringen von Aushubmassen
i. d. R. auf den Baugrundstucken selbst oder im Nahbereich mdglich ist. Die ortliche
Horizontfolge wird dadurch allerdings gestort und flhrt zu gewissen lokalen
Beeintrachtigungen. Durch die Erhéhung des Auflagehorizontes werden die
Bodenfunktionen nachhaltig verandert. In den unversiegelten Teilflachen sind
allenfalls geringe Bodenbeeinflussungen zu erwarten.
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2.2.2 Gewasser / Grundwasser

Das auf den unbefestigten Fldchen der Baugrundsticke auftreffende
Niederschlagswasser soll moglichst auf der Flache selbst versickert werden. Das
auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser kann, sofern
temporar eine 6rtliche Versickerung nicht méglich ist, gedrosselt in das benachbarte
Vorflutsystem eingeleitet ~ werden. Erhebliche Einflisse  auf  die
Grundwasserneubildung werden angesichts einer nur geringfligig veranderten
Versiegelungsmdglichkeit jedoch nicht angenommen.

Potenzielle Beeintrachtigungen des Grundwassers oder der Vorfluter durch
Eintrage von gewerblichen Wirkstoffen werden nicht erwartet.

2.2.3 Klima/ Lufthygiene

Durch die Festsetzungen sind allenfalls geringfiigige Klimabeeinflussungen zu
erwarten. Der zulassige Versiegelungsumfang wird nur moderat erhdht. Der
ausgepragte Baumbestand bleibt mit seinen bedeutenden Einzelbdumen erhalten.

Auch die fixierte maximale Baukorperhdhe begrenzt ggf. anzunehmende minimale
Einflisse auf Luftbewegungen. Kaltluftschneisen, die im Hinblick auf
Luftaustauschfunktionen berthrt waren, liegen nicht vor.

2.2.4 Arten/Lebensgemeinschaften

Die Intensivierung der Nutzung am bereits teilweise bebauten Standort verursacht
vsl. nur minimale weitergehende Auswirkungen auf den Lebensraum und das
Artenvorkommen. Verdrangungseffekte sind allenfalls in geringem Umfang zu
erwarten. Fur die im Wesentlichen ubiquitaren Arten ergeben sich vsl. keine
gravierenden Veranderungen.

Dies wird jedoch in einer vertiefenden Artenschutzbetrachtung noch einmal gepruft.
Die im Fachgutachten® als wertvoll erachteten Laubbdume mit mehr als 50 cm

Brusthhendurchmesser werden auf Basis einer vermessungstechnischen
Einmessung einzeln geschutzt.

8 BioConsult, a.a.0., 30.09.2020

Stadt Lohne — Bebauungsplan Nr. 123 ,Am Karnkamp / Steinfelder Strale“ 28



pbh@g@

LANUNGSBURO HAHM

2.2.5 Orts-/Landschaftsbild
Grundséatzliche Auswirkungen auf das Ortsbild sind nicht zu erwarten.

Die bereits vorhandenen baulichen Strukturen werden gleichartig erganzt. Deren
Einsehbarkeit von auflen wird durch Erhaltungsfestsetzungen fir die gréfiten
Einzelbdume nicht deutlich veradndert. Die maximale Bauhdhe wird auf ein
ortsubliches Mal} beschrankt.

Erhebliche Veranderungen des optischen Bildes sind von daher nicht zu erwarten.

2.2.6 Mensch/ Gesundheit

Grundséatzlich negative Auswirkungen auf das menschliche Wohlbefinden oder gar
die Gesundheit sind durch die beabsichtigte Nutzungsentwicklung nicht zu
erwarten.

Mit deutlich, splrbaren zusatzlichen verkehrlichen Schallimmissionen ist durch eine
allenfalls moderate Erhdhung von Gebietsverkehren nicht zu rechnen. Die
benachbarten o6ffentlichen Verkehrsflachen erlauben eine Verteilung punktuell zu
erwartender Belastungsspitzen.

2.2.7 Kulturgiter / Sonstige Sachgiiter

Kulturelle Funktionen sind im Zusammenhang mit dem Vorhaben ebenso wenig wie
Sachguter in bedeutsamer Weise beeintrachtigt.

2.2.8 Wechselwirkungen

Durch eine nur geringflgig zulassige zusatzliche Flachenversiegelung gehen
allenfalls in geringem Umfang natirliche Funktionen der Bdden verloren.
Gleichzeitig entstehen keine deutlichen Einflisse auf das Artenspektrum, Klima und
Grundwasser. Deshalb sind Uber die bereits beschriebenen potenziellen Effekte
keine besonderen Wechselwirkungen zu erwarten.
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2.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert,
verringert oder soweit méglich ausgeglichen werden sollen, sowie
gegebenenfalls Uberwachungsmafnahmen

2.3.1 Vermeidungs-/ Verhinderungs- / VerringerungsmafRnahmen

Aufgrund der nur moderat erhdhten Versiegelungsmoglichkeiten kdnnen
diesbezlgliche Eingriffe in Natur und Landschaft reduziert werden. Durch die
Nutzung bereits vorhandener Infrastruktureinrichtungen werden Eingriffe verringert.
Mit der Erhaltung der markanten Einzelbdume werden ansonsten zu erwartende
Veranderungen bei mehreren Umweltmedien vermieden.

Weitere Vermeidungs- und Verminderungsmalinahmen resultieren aus dem
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag’:

e ,Zur Vermeidung des Auslosens des Verbotstatbestandes nach § 44 (1) Nr.
1 ,Totung” ist eine Beschrankung der Baufeldfreimachung auf die Zeit
zwischen 31. August und 28. Februar notwendig: Keine Bau-, Abriss-, Fall-
und Rodungsarbeitens sowie Auf- und Abtrag von Boden innerhalb der
Brutphase europaischer Vogel sowie der Sommerlebensphase der
Fledermause (d.h. nicht vom 1. Marz bis Ende August).

e Die im B-Plan zum Erhalt festgesetzten markanten Einzelbdume sind nach
Entwurf zu erhalten.

¢ Unmittelbar vor allen Baumfallarbeiten von Baumen mit einem BHD von
Uber 20 cm sowie vor Abriss- und Umbaumalnahmen an bestehenden
Gebauden sind diese durch sachkundiges Personal auf eine aktuelle
Nutzung und Besetzung durch Voégel oder Fledermause zu Uberprifen.
Werden Individuen oder Quartiere festgestellt, sind die Arbeiten umgehend
einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit dem LK Vechta abzustimmen.

e Die nachtliche Beleuchtung von Baustellen und die zukinftige offentliche
Beleuchtung des Mischgebietes ist fledermausfreundlich (,warmwhite®) zu
gestalten. Hierzu gehdrt die Verwendung ,insektenfreundlicher Lampen®, die
Vermeidung unnétiger Beleuchtung von Grunflachen, die Vermeidung
punktueller Beleuchtungskonzentrationen und die Vermeidung des
Anstrahlens von Gebauden.

7 BIO CONSULT, a.a.0., 22.11.2021
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e Bei Umsetzung der Planung ist eine Verringerung des Nahrungshabitats fur
den Haussperling moglich. Als Verminderungsmallhahme ware eine
Okologische Bereicherung des Plangebiets oder des nahen Umfelds
moglich. Geeignet waren z.B. die Anpflanzung mit standortheimischen
Geholzen, die Anlage strukturreicher Saumstrukturen und Grinflachen
sowie die Entwicklung von artenreichem Griinland, von dem auch der Girlitz
profitieren wuirde. Diese Strukturen koénnen als Brutplatz und zur
Nahrungssuche von den im Gebiet vorkommenden relevanten Vogelarten
genutzt werden kénnen. Darlber hinaus besteht die Moglichkeit, mehrere
Nisthilfen fur Haussperlinge bereitzustellen. Auch Nisthilfen fur den Star
waren wunschenswert.

Bei Umsetzung der Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen kommt es nicht
zur Auslésung von Verbotstatbestdanden nach § 44 (1) Nr. 1-3.°

Eine Anbringung von Nisthilfen fur Haussperling und Star ist vorgesehen.

2.3.2 Ermittlung des Umfangs des unvermeidlichen Eingriffs und der
Ausgleichs-/ ErsatzmaRnahmen

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 123 flr den Bereich ,Am
Karnkamp“ / Steinfelder Strale“ ist gemal® § 18 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu prifen, ob und in welchem Umfang Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten sind. Auf Grundlage dessen ist entsprechend der Vorschriften und
Ausfuhrungen des Baugesetzbuchs (BauGB) uber die Vermeidung, den Ausgleich
und Ersatz zu entscheiden. Innerhalb dieser 6kologischen Prifung wird der rechtlich
zulassige Eingriff erfasst, bewertet und dem zuklnftig vorgesehenen
Eingriffsumfang gegentbergestelit.

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt nach dem im Landkreis Osnabrick praktizierten
Kompensationsmodell. Dieses sieht die Bestandsaufnahme und Ermittlung des
derzeitigen Flachenwertes unter Berlicksichtigung eines gegebenenfalls bereits
vorhandenen Bebauungsplanes sowie des Flachenbedarfs far
Kompensationsmafinahmen in 3 Schritten vor.

1. Ermittlung des derzeitigen Okologischen Wertes fur die vom Eingriff
betroffenen Flachen (Eingriffsflachenwert)

2. Ermittlung de  Okologischen  Wertverschiebung  (Verlust  bzw.
Verbesserungen auf der Planflache) durch die PlanmalRnahmen
(Kompensationswert).

3. Ermittlung der FlachengréRe fir externe KompensationsmalRnahmen, falls
auf der Eingriffsflache entstandene Defizite nicht vor Ort ausgeglichen
werden konnen.
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Der Eingriff wird zunachst auf Grundlage der Annahme berechnet, dass ein
vollstéandiger, 100%iger Verlust der Eingriffsflache vorliegt. Dementsprechend
bezieht sich die Berechnung des Kompensationsbedarfs ebenfalls auf die
Gesamtflache, um ein vergleichbares Ergebnis erzielen zu kénnen.

Bei der Festlegung geeigneter landschaftspflegerischer Malinahmen ist neben dem
Umfang insbesondere auch die Art der Malinahme entscheidend fiir die Bewertung.
Zum einen leisten sie einen wesentlichen Beitrag zur Wiederherstellung und
Stabilisierung des Naturhaushaltes durch Schaffung neuer Lebensrdume, zum
anderen reichern sie die Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen
an.

Hierdurch lassen sich die mit dem geplanten Bauvorhaben einhergehenden
Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verringern.

Die Mallnahmen unterscheiden sich nach Art und Umfang in:

a) Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen

Diese sind bereits in der vorbereiteten Planung zu bericksichtigen (z. B.
durch Standortwahl) und sollten durch gezielte Vorgaben, wie z. B. durch
Baumschutz- und Unterhaltsmalinahmen, Reduzierung von Zufahrten in
sensiblen Bereichen, umgesetzt werden. Im Zuge der vorbereitenden
Bauleitplanung muss die grundsatzliche Unvermeidbarkeit des Eingriffs im
Hinblick auf die erforderlichen baulichen Erweiterungen des
Siedlungsbereiches festgestellt werden, um die generelle planerische
Realisierungsfahigkeit zu gewahrleisten.

b) Ausgleichsmalinahmen

Zielsetzung ist die funktionsbezogene Kompensation des Verlustes von
Lebensrdumen durch die Herstellung von adaquaten, angemessenen
Strukturen. AusgleichsmalRnahmen kénnen z. B. tber eine Bepflanzung mit
einheimischen, standortgerechten Geholzen erfolgen, oder Uber Anlage
eines naturnahen Zustandes z. B. im Bereich eines Gewasserraumes.

Die potenzielle natirliche Vegetation kennzeichnet das arealbiotische
Wuchspotenzial des jeweiligen Standortes — sie gibt Auskunft Uber
diejenigen Pflanzengesellschaften, die sich im Bestand ohne anthropogene
Einflisse oder Stérungen eingestellt hatten. Bei Verwendung der Arten
dieser individuellen Gesellschaft kann ein Héchstmald an Wichsigkeit,
Standortgerechtigkeit und Durchsetzungsvermdgen bei gleichzeitiger
Minimierung von Pflegeaufwand erreicht und nachhaltig gesichert werden.
Diesbeziglich besteht die Moglichkeit zur Schaffung von Art und
standortgerechten Lebensrdumen fir die Fauna und damit fur die
Ausbildung von funktionsfahigen Biozénosen innerhalb des Okosystems.
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c) Ersatzmalnahmen
ErsatzmalRnahmen sind in dem Fall vorzunehmen, wenn ein Eingriff im
Eingriffsbereich nicht voll umfanglich ausgeglichen werden kann und / oder
andere Belange, denen des Naturschutzes und der Landschaftspflege in der
Rangfolge vorstehen. Anderenfalls ist der Eingriff als unzuldssig zu
bewerten.

Inwieweit ein Okologisches Defizit durch den Eingriff entsteht, ist durch die
Berechnung des Kompensationsbedarfs innerhalb des Bauleitplanverfahrens zu
ermitteln. In Abhangigkeit des daraus hervorgehenden Ergebnisses sind
Ersatzmalnahmen vorzusehen.

Der durch die angestrebte Baumallinahme zu erwartende Eingriff in Natur und
Landschaft sollte durch die Starkung von vorhandenen Strukturen sowie
Neuanlegung artgleicher Strukturen an anderer Stelle im Gebiet ausgeglichen
werden kdnnen.

Die Ermittlung des Eingriffsflachenwertes erfolgt in Bezug auf alle Biotoptypen, die
sich innerhalb des Plangebietes befinden, unter Berlcksichtigung der
Auswirkungen umgebender Flachen auf das Plangebiet. Bodenrelevante Kriterien
(wie Relief, Exposition, Nahrstoffverhaltnisse, Pufferkapazitat,
Wiederherstellbarkeit, kulturhistorische Bedeutung) sind in die Bewertung
einzubeziehen.

Innerhalb dieser Bewertung entsprechend den vorgenannten Osnabricker
Kompensationsmodells werden den unterschiedlichen Biotoptypen nach ihrer
Auspragung Werte zugeordnet, die im Einzelfall gegebenenfalls zu konkretisieren
sind. Die hierbei angewandte Differenzierung der o6kologischen Wertigkeit ist
gegliedert in die Kategorien 0 bis 5, d. h. von wertlosen (Kategorie 0) bis zu extrem
empfindlichen Biotoptypen (Kategorie 5).

Die jeweilige Einschatzung der einzelnen Bereiche wird bei jedem Biotoptyp
gesondert vorgenommen.

| 2.3.2.1 Eingriffsflichenwertberechnung

Innerhalb des Geltungsbereiches des aufzustellenden Bebauungsplans konnten
folgende Biotoptypen angetroffen werden:

- Verlust des Biotoptyps vorhandene Wohnbebauung (Privateigentiimer)

Innerhalb des Untersuchungsgebietes besteht Wohnbebauung mit zusatzlichen
privaten befestigten Flachen (wie zugehoérige Zufahrten und Hofflachen); im
Weiteren auch z. T. gartnerisch genutzte Flachen bzw. geringfligig genutzte
Grunflachen.
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Das Verhaltnis von befestigten zu unbefestigten Flachen wird mit 45% (versiegelte
Flachen) zu 55% (Grinflache) abgeschatzt. Versiegelte Flachen weisen keinen
Okologischen Wert auf und erhalten den Wertfaktor 0,0. Fir die zu gartnerischen
Zwecken genutzten Grunflachen ist eine ortsubliche Gestaltung anzunehmen, d. h.
die Verwendung von z. T. nicht heimischen Gehodlzen muss vorausgesetzt sein. Es
wird ein Wertfaktor von 1,0 angesetzt.

- Verlust des Biotops Verkehrsflachen

Die im Plangebiet vorhandene Bebauung ist erschlossen uber eine zentrale
Verkehrsflache (Umfahrung, StichstralRe in Nord-Sud-Ausrichtung mit Anbindung
an die Steinfelder Stralle im Norden, bzw. sudlich als Wirtschaftsweg an den
Sudring). Die Flache ist als vollversiegelte Flache in Pflasterbauweise bzw. in
bituminds gebundener Bauweise anzusehen. Die Verkehrsflache erhalt aufgrund
der Vollversiegelung und den damit einhergehenden fehlenden &kologischen
Nutzen einen Wertfaktor von 0,0.

- Verlust des Biotoytyps Strauchgruppen einheimischer Geholze

Im Anschlussbereich an die Steinfelder Stralle sowie entlang der westlichen
Langsseite des Plangebiets befinden sich neben umfangreichem Baumbestand (s.
weitere Erlauterung) kleinteilige Strauchgruppen kleineren Umfangs.

Trotz des geringen Aufkommens ist dennoch eine Funktion als Brut-,
Nahrungsstatte und Unterschlupf fur Vogel und Kleinsaugetiere gegeben. Ein

Wertfaktor von 1,8 ist angemessen.

- Verlust des Biotoptyps Sonstiger Einzelbaum / Baumbestand

Im nordoéstlichen Anschlussbereich an die Steinfelder Stralle sowie entlang der
westlichen Langsseite des Plangebiets befindet sich ein nennenswerter und in
GroRteilen erhaltenswerter Baumbestand groReren Umfangs und Durchmessers.
Zu dem Bestand zahlen vorwiegend Eichen (StDu 60-100 cm); in geringer Anzahl
Buchen und Ahorne (StDu 60-75/90 cm), sowie Kiefern, Birken und einzelne junge
Kastanien (StDu < 60 cm).

Die Bewertung erfolgt anhand der Differenzierung des abgeschatzten
Kronentraufbereiches Ube den Stammdurchmesser (StDu) und dem Multiplikator
(Wertfaktor) 1,8 bzw. 1,6.
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Bei der Beurteilung der zu erwartenden Eingriffe wurden neben dem direkten

Plangebiet auch die umliegenden Bereiche erfasst.

Dabei

ergaben die

Voruntersuchungen, dass die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung auf das
eigentliche Plangebiet beschrankt werden kann.
Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes
von Flachen aufRerhalb des Geltungsbereiches sind im vorliegenden Fall nicht zu

erwarten.
Biotop Flachen | Wertfaktor | Werteinheiten

Bestand:
Geltungsbereich gesamt (14.310) m?
Flachen Privateigentum (vorh. Wohn- (13.590) m?
Bebauung)
davon versiegelte Flachen (Wohnbe- 6.065 m? 0,0 0 WE
bauung) ca. 45%
davon Grinflache ca. 55% (z.T. hausl. 7.525 m? 1,0 7.525 WE
Gartenflache)
Verkehrsflachen (versiegelt Pflaster / 720 m? 0,0 0 WE
bituminds)
Strauchgruppen einheimischer Geholze (245) m? 1,8 441 WE
Sonstiger Einzelbaum / Baumbestand *
Einzelbdume (34 Eichen, StDu 60-100 cm) (4080) m? 1,8 7.344 WE
Einzelbdume (4 Buchen, StDu 60-90 cm) (480) m2 1,8 864 WE
Einzelbaume (3 Ahorne, StDu 60-75 cm) (360) m2 1,8 648 WE
Einzelbaume (4 Kiefern, StDu < 60 cm) (280) m?2 1,6 448 WE
Einzelbdume (5 Birken, StDu < 60 cm) (350) m? 1,6 560 WE
Einzelbaume (2 Kastanien, StDu < 60 cm) (60) m? 1,8 108 WE
Einzelbaume (10 Eiche / Buche, StDu (300) m2 1,8 540 WE
<30 cm)
Gesamt 14.310 m? 18.478 WE
Eingriffsflichenwert 14.310 m? 18.478 WE

* Die in Klammern gesetzten Flachenwerte (000) werden aufgrund zusatzlich zu
berlcksichtigender Bewertungskriterien mehrfach beurteilt (Kronentraufbereich).

HB/1 =schwaches Baumholz (Brusthéhenmesser

Kronentraufbereich ca. 30 m?)

BHD

ca.

10-20 cm,

HB/2 =schwaches bis mittleres Baumholz (BHD ca. 20-60 cm, Kronentraufbereich

ca. 70 m?)

HB/3 =starkes Baumholz (BHD 60-100 cm, Kronentraufbereich ca. 120 m?)
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| 2.3.2.2 Kompensationsberechnung
Zur Kompensation des vorgenannten Eingriffsflachenwertes werden auf Grundlage
des neuen Bebauungsplanes Nr. 123 folgende landschaftspflegerischen

Maflinahmen innerhalb des Geltungsbereiches berticksichtigt:

StralRenverkehrsflachen

Der Bebauungsplan weist insgesamt eine Verkehrsflache von 670 m? aus. Diese
Flache ist oder wird befestigt (Bitumendecke, Betonsteinpflaster) und stellt somit
eine 100%ige Versiegelung der Oberflache dar, die entsprechend als wertlos
einzustufen ist. Wertlose Flachen sind mit einem Faktor 0 zu bewerten.

Ca. 10% der ausgewiesenen Verkehrsflache wird als Grunflachen angelegt bzw.
gewertet. Diese Grinflachen sind als StraRenbegleitgrin mehr oder weniger stark
ausgepragt gartnerisch gestaltet, unterliegen jedoch den negativen Einflissen der
angrenzenden Verkehrsflachen. Eine Bewertung erfolgt mit 0,8.

Mischgebiete (1+2)

Die nicht versiegelten Flachen des  Mischgebietes stellen  ein
Kompensationspotenzial dar. Die Grundflachenzahl (GRZ) fir das MI-Gebiet von
0,6 zzgl. Méglichkeit zur Abweichung um +50% (bis max. 0,8) bietet hier den Ansatz,
das Ausmal} der maximalen Versiegelung festzustellen.

Gesamtflache MI: 11.350 m? (mdgliche versiegelte Flachen bis maximal GRZ 0,6
zuzuglich max. Abweichung)

- davon vollversiegelt (80%) 9.080 m?
- davon Griunflachen (20%) 2.270 m?

Fir die versiegelten Flachen, die als wertlos eingestuft sind, wird wie vorgenannt
der Wertfaktor 0 angesetzt.

Als Basis der Flachenermittiung fur die verbleibenden Grinflachen dient die
festgesetzte GRZ von 0,6 bzw. der verbleibende Grinanteil von 0,4 in Bezug auf
die ermittelten Flachengroflen des Eingriffsflachenwertes. Die Griunflachen
innerhalb der Baugrundstucke werden in ortsublicher Art und Weise ausgebildet.
Die Anlage von gepflegten Rasenflachen sowie Rabattenpflanzungen aus z. T. nicht
standortgerechten Gehodlzen muss vorausgesetzt werden. Diese Grinflachen im
besiedelten Bereich sind laut Kompensationsmodell als weniger empfindliche
Bereiche zwischen den Wertfaktoren 0,6 bis 1,5 anzusiedeln. Es wird eine
Bewertung mit dem Faktor 0,8 angesetzt.
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Gewerbegebiet (eingeschrankt)

Ahnlich der Kompensationsermittiung des Mischgebietes kann auch beim
Gewerbegebiet das Ausmal® der maximalen Versiegelung anhand der
festgesetzten GRZ von 0,6 zuzuglich der Moglichkeit zur Abweichung +50% (bis
max. 0,8) festgestellt werden.

Gesamtflache GE: 2.210 m? (mdgliche versiegelte Flachen bis maximal GRZ 0,6
zuzulglich max. Abweichung)

- davon vollversiegelt (80%) 1.768 m?
- davon Griunflachen (20%) 442 m?

Fir die versiegelten Flachen, die als wertlos eingestuft sind, wird wie vorgenannt
der Wertfaktor 0 angesetzt. Die Grunflachen werden — wie vorgenannt erlautert —

mit einem Wertfaktor von 0,8 bewertet.

Grunflachen (6ffentlich, Verkehrsgriin)

Am sudlichen Rand des Geltungsbereiches sieht der Bebauungsplan eine
kleinraumige offentliche Grinflache von ca. 80 m? vor. Aufgrund der Lage in
unmittelbarer Nahe zur Bebauung und Verkehrsflachen, als auch der sehr geringen
Flache, ist eine Bewertung mit einem Wertfaktor 1,0 angemessen.

Erhaltenswerter Baumbestand

Innerhalb des Bebauungsplanes wird dem vorhandenen Baumbestand ein
besonderer Schutzstatus dahingehend verliehen, als dass grolRkronige Baume mit
einem Stammdurchmesser > 60 cm (Eichen, Buchen, Ahorne) als erhaltenswerte
Baume festgesetzt werden. Die Bewertung der Einzelgehdlze erfolgt Uber den
jeweilig abgeschatzten Kronentraufbereich und dem Multiplikator 1,8 (Wertfaktor).
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Ermittlung des Kompensationswertes auf der Eingriffsflache

Nachfolgend wird zunachst der Neuanlagenwert (Kompensationswert) des
geplanten Baugebietes ermittelt und dann vom Eingriffsflachenwert abgezogen.

Biotoptyp Flachen Wertfaktor | Werteinheiten
StralRenverkehrsflachen: (670) m?
- versiegelt (90%) 603 m? 0,0 0 WE
- StralRenbegleitgrin (10%) 67 m? 0,8 54 WE
Mischgebiete (1+2): (11.350) m?
- davon vollversiegelt (80%)* 9.080 m? 0,0 0 WE
- davon Grinflachen (20%) 2.270 m? 0,8 1.816 WE
Gewerbegebiet (eingeschrankt): (11.350) m?
- davon vollversiegelt (80%)* 1.768 m? 0,0 0 WE
- davon Grunflachen (20%) 442 m? 0,8 354 WE
Grinflachen (6ffentlich) 80 m? 1,0 80 WE
Sonstiger Einzelbaum / Baumbestand **
Einzelbdume (33 Eichen, StDu 60-100 cm) (4.080) m? 1,8 7.128 WE
Einzelbaume (4 Buchen, StDu 60-90 cm) (480) m? 1,8 864 WE
Einzelbaume (3 Ahorne, StDu 60-75 cm) (360) m2 1,8 648 WE
Kompensationswert 14.310 m? 10.944 WE

* entsprechend GRZ 0,6 + 50% (max. 0,8)

* Die in Klammern gesetzte Flachenwerte (000) werden aufgrund zusatzlich zu

berlcksichtigender Bewertungskriterien mehrfach beurteilt (Kronentraufbereich).

HB/1 =schwaches Baumholz (Brusthdhenmesser BHD 10-20
Kronentraufbereich ca. 30 m?)

HB/2 =schwaches bis mittleres Baumholz (BHD ca. 20-60 cm, Kronentraufbereich
ca. 70 m?)

HB/3 =starkes Baumholz (BHD 60-100 cm, Kronentraufbereich ca. 120 m?)

ca. cm,

Ermittlung des Kompensationsbedarfes fir externe KompensationsmaR-
nahmen

Bilanz Eingriffsflachenwert 18.478 WE
Kompensationswert 10.944 WE
Kompensationsdefizit -7.534 WE

Es ergibt sich ein Kompensationsdefizit von ca. 7.534 Werteinheiten (WE).
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Zur externen Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt und
der verloren gegangenen Biotopwertigkeiten wird von der Stadt Lohne der
Ersatzflachenpool Gut Lage herangezogen. Dort wird folgende Malinahme
vorgesehen:
3.5.  Entwicklung eines standortgerechten Waldes (bodensaurer
Eichenmischwald) mit Wandmantelsaum auf einem Ackerstandort.
3.767 m? x Aufwertungsfaktor 2 = 7.534 o6kologische Werteinheiten
Die Flache befindet sich in der Gemeinde Essen, Flur 51, Flurstick 365/7.
Die Malinahme ist bereits umgesetzt.

Die Mallnahmenplanung fiir den Kompensationspool kann bei der Stadtverwaltung
eingesehen werden.

2.3.3 UberwachungsmaBnahmen

Gegebenenfalls notwendige Uberwachungsmalnahmen sind Kapitel 3.2 zu
entnehmen.

24 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten
(Alternativen)

Eine alternative Standortwahl bietet sich bei dem geplanten Vorhaben nicht an. Es
handelt sich um die Intensivierung eines bereits vorhandenen gemischt genutzten
Standortes. Bei einem Planungsverzicht waren nur eingeschrankte
Nutzungsanderungen /-erweiterungen maoglich. In diesem Rahmen nicht zulassige
Nutzungen mussten an anderer Stelle ausgeubt werden. Dies wirde eventuell zu
einer Neuinanspruchnahme bislang unbebauter Flachen in Siedlungsrandlage
fuhren. Dies stellt keine geeignete Alternative dar.

2.5 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j BauGB

Erhebliche nachteilige Auswirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten. Die
nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben stehen nicht flir eine Anfalligkeit fir
schwere Unfalle oder Katastrophen, weshalb hier auf die Beschreibung der
Mafnahmen zur Verhinderung oder Verminderung schwerer Unfélle oder
Katastrophen auf die Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf Bereitschafts- und
Bekampfungsmalnahmen fur derartige Krisenfélle verzichtet werden kann. Eine
Ansiedlung von Betrieben mit derartigen Auswirkungen ist nicht geplant.
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3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind

Die Zusammenstellung der Angaben im Umweltbericht fullt auf allgemein
zuganglichen Informationen zu den unterschiedlichen Umweltmedien sowie auf
Angaben der Behérden und Trager offentlicher Belange. Spezielle Angaben der
Behdrden wurden in diesem Verfahren jedoch nicht vorgebracht.

Fachgutachten zu spezifischen Umweltaspekten mit Ausnahme einer
Schalluntersuchung und einer Artenschutzbetrachtung wurden nicht durchgefuhrt,
da keine deutlichen Anhaltspunkte fiir einen weitergehenden Untersuchungsbedarf
vorlagen.

Die Artenschutzuntersuchung hat ergeben, dass weitergehender Prifbedarf
vorliegt.

3.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf
die Umwelt

Derzeit sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt erkennbar. Von daher
werden keine besonderen Instrumente eines Monitorings vorgesehen. Dennoch
wird die Einhaltung der umweltrelevanten Zielsetzungen bei der Konkretisierung
und Realisierung der neuen Nutzung in nachfolgenden Plan- und
Genehmigungsverfahren gepruft.

Insbesondere die fur die Belange von Natur und Landschaft zustadndigen Behorden
und Interessenvertreter werden in die weitere Realisierung der Planung
eingebunden. Damit koénnen auch derzeit unvorhergesehene Planungsaus-
wirkungen ggf. spater erkannt und berlcksichtigt werden.

Moglicherweise  durchzufiihrende UberwachungsmaRnahmen sind in der
nachfolgenden Tabelle aufgelistet:
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Umweltauswirkung

Uberwachung durch

Uberwachungs-
maflnahme

Zeitpunkt

Geologie/Boden
Versiegelung der Erdoberflache
durch BaumaBnahmen

Landkreis
Baugenehmigungsbehdrde

Priifung von Bauantragsunterlagen/
Bauschlussabnahme

bei Antragstellung/
jew. Einzelbauvorhaben/
konkreter Hinweis

Gewdsser/Grundwasser
geordnete Niederschlagswasser-
versickerung/-ableitung

Landkreis
Untere Wasserbehérde (UWB)

Priifung Bauantragsunterlagen
auf Retentionserfordernisse

Klima/Lufthygiene
keine Uberwachungsbediirftigen
Auswirkungen bekannt

Orts-/Landschaftsbild
Ortsbildbeeinflussung durch Héhe
baulicher Anlagen

Landkreis
Baugenehmigungsbehérde

Priifung von Bauantragsunterlagen
Bauschlussabnahme

bei Antragstellung/
jew. Einzelbauvorhaben/
konkrete Hinweise

Arten/Lebensgemeinschaften

passive SchallschutzmaBnahmen

Baugenehmigungsbehdrde

ArtenschutzmaRnahmen
Baumschutz Landkreis Priifung im Rahmen der

Untere Naturschutzbehérde (UNB)  |Bauantragstellung bei Antragstellung
Mensch/Gesundheit Landkreis

Kultur/Sachgiiter
keine Uiberwachungsbediirftigen
Auswirkungen bekannt

3.3

Bei  0Okologischen

Teilaspekten

sind

Allgemein verstédndliche Zusammenfassung

allenfalls sehr

geringfugige

Belastungswirkungen durch eine Realisierung der Planungsmalnahmen zu
erwarten. Dadurch, dass der Umfang der Bodeninanspruchnahme nur geringfugig
erhoht wird, sind auch die damit einhergehenden Einflisse auf die anderen
Umweltmedien nahezu unverandert. Das moderat gestiegene Mal} der baulichen

Nutzung kann eine

intensivere Nutzungsauslibung bewirken.

Die daraus

gegebenenfalls resultierenden Effekte (z.B. auf Artenvorkommen und Immissionen)
sind im Hinblick auf die bestehende Situation jedoch nicht in erheblichem Umfang

wirksam.

3.4

Referenzliste der Quellen

e Geruchstechnischer Bericht, Zech Umwelttechnik
e Schalltechnischer Bericht Planungsburo Hahm
e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Bio Consult
e Birger GIS (Landkreis Vechta)
e NIBIS KARTENSERVER (Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie)

Stadt Lohne — Bebauungsplan Nr. 123 ,Am Karnkamp / Steinfelder Strale“

M




pbh@g@

LANUNGSBURO HAHM

Stadt Lohne — Bebauungsplan Nr. 123 ,Am Karnkamp / Steinfelder Strale“ 42



pbh%

LANUNGSBURO HAHM

1. Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat der Begriindung des Entwurfes am
07.12.2021 zugestimmt.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der

Zeit vom 04.01.2022 bis 11.02.2022 einschlielich &ffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der offentlichen Auslegung geprift und (ergénzt)
vom Rat der Stadt Lohne in seiner Sitzung am 30.03.2022 als Begrindung des
Bebauungsplanes gebilligt.

STADT LOHNE
Die Burgermeisterin

(Siegel)
Lohne, den

Dr. Voet
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