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Lohne - Begriindung -

A BEGRUNDUNG

1 Anlass und Ziel der Planung

Im Osten des Lohner Stadtgebietes besteht noérdlich der Dinklager StralRe
(L 845) sowie 6stlich der Autobahn Al ein langjahrig etablierter Industriestand-
ort. Das Areal ist zu Uberwiegenden Teilen bebaut und bereits seit dem Jahr
2000 planungsrechtlich gesichert. Der Eigentimer eines dort ansassigen Be-
triebes fur Hallenheizung, Luftung, Warmlufterzeuger, Ventilatoren und Klima-
filter beabsichtigt aufgrund der guten betrieblichen Entwicklung die VergroRRe-
rung der Produktions- und Lagerflachen. Jedoch sind auf dem Betriebsgelénde
und daran angrenzend keine gesicherten Erweiterungsflachen vorhanden. Um
dennoch eine Erweiterung zu ermdglichen und einer weiteren Inanspruch-
nahme von Flachen des nicht umfanglich erschlossenen, planerischen Auf3en-
bereichs entgegenzuwirken, soll der nérdlich angrenzende Regenrickhaltebe-
reich verkleinert und auf dieser Flache ein Industriegebiet ausgewiesen werden.
Die Flache des ubrigen Regenrtuckenhaltebereichs soll am sudlichen Uferbe-
reich vergroRert werden. Damit weist das Regenriickhaltebecken die Aus-
gangsflachengroRe aus und ist ausreichend dimensioniert, um durch Umorga-
nisation sowohl das anfallende Wasser der bestehenden versiegelten Flachen,
als auch das Regenwasser, welches auf der Erweiterungsflache anfallt, aufzu-
nehmen.

Anlass

Ziel Es ist stadtebauliches Ziel der Stadt Lohne, insbesondere fiir bestehende Be-
triebe zur Bestandssicherung weitere Flachenpotentiale zu sichern. Damit wird
die Wirtschaft gestarkt sowie zur Sicherung und Erweiterung des Arbeitsplatz-
angebotes beigetragen. Es ist deshalb beabsichtigt, die vorhandene Industrie-
flache in nordlicher Richtung zu erweitern.

Planerfordernis Der siidliche Teilbereich des Plangebietes wird bereits heute durch die 2. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 96 als Industriegebiet ausgewiesen. Im nérd-
lichen Teilbereich werden dagegen derzeit durch den Bebauungsplan Nr. 96 ein
Regenruckhaltebereich sowie MaRnahmen fir Natur und Landschaft festge-
setzt. Somit ist die geplante Erweiterung derzeit nicht mdglich. Aus diesem
Grund sollen die bestehenden Bebauungsplane geandert werden.

2 Planungsgrundlagen

Aufstellungsbe- Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat am 05.02.2019 die Aufstellung
schluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Noérdlich der Dinklager Stralle*
beschlossen.
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Lage und GroRRe

Geltungsbereich
B-Plan

Abb. 1 Lage des Plangebiets
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Kartengrundlage: LGLN 2019

Der Geltungsbereich grenzt im Osten an den Kattenpohlgraben und im Norden
an den Hopener Muihlenbach. In der Umgebung befinden sich weitere Ge-
werbe- und Industriebetriebe sowie die Autobahn Al im Westen. Die Umgebung
ist durch grof3e bauliche Strukturen sowie Ackerbau gepragt.

Das Plangebiet umfasst ein Areal mit einer Gréf3e von ca. 9.300 m2,

Im Osten wird das Plangebiet durch die westliche Grenze der Flurstiicke
106/8 und 98/45 (Kattenpohlgraben) sowie einer Linie entlang des Kattenp-
ohlgrabens zur westlichen Grenze des Flurstiickes 106/8 begrenzt.

Im Norden verlauft die Plangebietsgrenze in einer Entfernung von rd. 4,5 m
parallel zur sudlichen Grenze des Flurstickes 128/13 (Hopener Mihlen-
bach) in einer Lange von 37 m.

Im Westen wird das Plangebiet durch die westliche Grenze des Flurstiickes
98/34 und eine Weiterflihrung der Grenze durch das Flurstiick 98/45 be-
grenzt.

Im Suden verlauft die Plangebietsgrenze entlang der nérdlichen Grenzen
des Flurstuckes 98/10 (Robert-Bosch-Stralie).

Abb. 2 Abgrenzung des Geltungsbereichs der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Nérd-

lich der Dinklager Straf3e*
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Land (LROP)

Kreis (RROP)

Stadt (FNP)

Aktuelles Bau-
recht

Die Ubergeordneten Ziele der Landesraumordnung werden bertcksichtigt. Das
Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)! bestimmt, dass
-Planungen und MaRnahmen zur Entwicklung der raumlichen Struktur des Lan-
des [...] zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen sol-
len. Zudem ,soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der Be-
schaftigung erreicht werden. Bei allen Planungen und Maf3nahmen sollen daher
die Mdglichkeiten der Innovationsférderung, der Starkung der Wettbewerbsfa-
higkeit, der ErschlieBung von Standortpotenzialen und von Kompetenzfeldern
ausgeschopft werden und insgesamt zu einer nachhaltigen Regionalentwick-
lung beitragen®.

Fur die weitere Starkung und Forderung wird mit dieser Planung die Erweite-
rung eines langjahrig bestehenden Betriebes ermdglicht. Die planerische Fest-
setzung dieser Flache tragt daher zur Umsetzung der benannten, raumordneri-
schen Ziele bei. Sie starkt die ortliche Wettbewerbsfahigkeit.

Die Ziele des Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP)? des Landkrei-
ses Vechta werden ebenfalls beriicksichtigt. Das RROP 2021 stellt den Gewer-
bestandort an der Anschlussstelle der Autobahn Lohne/Dinklage als Standort
fur die Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstéatten dar. Dieses Gebiet soll flr
guterverkehrsintensive Betriebe und Uberregional orientierte Betriebe mdglichst
als interkommunales Gewerbegebiet entwickelt werden.

Der Hopener Mihlenbach ist als regional bedeutsamer Habitatkorridor als Vor-
behaltsgebiet Biotopverbund festgelegt. Die Vernetzung und Funktionsfahig-
keit des Habitatkorridors wird nicht durch die Planung beeintréachtigt, in den
Bach und seine Ufersdume wird nicht eingegriffen.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Lohne aus dem Jahr 1982 stellt
das Plangebiet vollstéandig als gewerbliche Bauflache dar. Demnach entspricht
der Bebauungsplan den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Das Plangebiet wird bislang durch den Bebauungsplan Nr. 96 ,Nordlich der
Dinklager Strafe® aus dem Jahr 2000 und dessen 2. Anderung aus dem Jahr
2007 Uberplant.

Abb. 3 Derzeit gultige Bebauungspléne

Auszug: Bebauungsplan Nr. 96 —

Auszug: Bebauungsplan Nr. 96 (2000) 2. Anderung (2007)
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1 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) in der Fassung vom 26.09.2017, Kapitel 1:
Ziele und Grundsatze zur gesamtraumlichen Entwicklung des Landes und seiner Teilraume, 1.1 Ent-
wicklung der raumlichen Struktur des Landes, Nr. 5

2 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Vechta 2021, Kapitel 2.1 Entwicklung der Siedlungs-
struktur, Ziel 02; Kapitel 3.1.2 Natur und Landschaft, Ziel 02
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Angrenzende Be-
bauungspléne

Im nordlichen Teilbereich gilt der Bebauungsplan Nr. 96. Mit ihm werden 6ffent-
liche Grunflachen, die gleichzeitig als Flachen fir Mal3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen
werden, festgesetzt. Diese werden durch eine Hochspannungsleitung geteilt.
Auf der gstlichen Flache ist eine Initialpflanzung von Gehélzen vorzusehen und
zu unterhalten. Im Westen wird ein Regenrickhaltebecken festgesetzt. Dieses
soll naturnah gestaltet werden.

Im Siiden des Plangebietes setzt die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96
das Baurecht. Hier wird ein Industriegebiet ausgewiesen. Es sind eine maxi-
male Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine maximale Baumassenzahl
(BMZ) von 7,0 zulassig. Eine Bebauung ist in einer abweichenden Bauweise
vorgesehen, d. h. es ist eine offene Bauweise mit Gebaudelangen von mehr als
50 m moglich. Der tberbaubare Bereich wird durch Baugrenzen bestimmt. Da-
neben werden flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt sowie die
Hochspannungsleitung nachrichtlich abgebildet.

In der direkten Umgebung wird das Baurecht ebenfalls durch den Bebauungs-
plan Nr. 96 gesetzt. Im Nordosten, jedoch nicht direkt angrenzend, liegt der Be-
bauungsplan Nr. 135. Weitere Bebauungsplane sind in der Nahe nicht vorhan-
den.

Abb. 4 Angrenzende Bebauungsplane

Ubersicht der angrenzenden Bebauungsplane (Kartengrundlage: LGLN 2019)

s 2. Anderung
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Auszug: Bebauungsplan Nr. 96 (2000)
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Der Bebauungsplan Nr. 96 setzt im Westen vier weitere Industriegebiete (Gl,
GRZ von 0,8, BMZ von 7,0, abweichende Bauweise) und im Osten ein Gewer-
begebiet (GE, GRZ von 0,8, BMZ von 7,0, abweichende Bauweise) fest. In den
Baugebieten entlang der Dinklager Stral3e wird dartber hinaus eine maximale
Traufh6he von 12 m festgesetzt. Die Uberbaubaren Bereiche werden durch
Baugrenzen bestimmt. Zudem muss in allen Baugebieten ein flachenbezogener
Schallleistungspegel eingehalten werden. Im Norden werden Flachen fir Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft z.T. in Kombination mit Regenriickhaltebereichen sowie eine Wald-
flache ausgewiesen. Daneben werden Flachen mit der Bindung fur Bepflanzung
und die Erhaltung sowie zum Anpflanzen von Baumen, StrAuchern und sonsti-
gen Bepflanzungen festgesetzt. Fir die interne Erschliel3ung sind Planstral3en
vorgesehen.

Im Bebauungsplan Nr. 135 ,fur den Bereich nérdlich der Dinklager Stral3e / ost-
lich des Bokhorster Dammes*® werden Gewerbegebiete ausgewiesen (GE, GRZ

Ga...
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Verfahren

Bestand

von 0,8, abweichende Bauweise). In den Gewerbegebieten im Osten sind ma-
ximale Gebaudehdhen von 18 m und im Westen von 12 m vorgeschrieben. Da-
neben werden Emissionskontingente sowie entlang der Dinklager Straf3e Larm-
pegelbereiche festgesetzt. An den sudlichen bis westlichen Randern des
Geltungsbereiches werden Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Umgrenzungen von
Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzes, Flachen fir
Wald, Wasserflachen sowie Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwas-
serschutz und die sonstige Regelung des Wasserabflusses festgesetzt. Fur die
interne Erschlielung werden Stral3enverkehrsflachen ausgewiesen.

Die 4. Anderung des Bebauungsplans wird auf Empfehlung des Landkreises
Vechta in seiner Stellungnahme vom 16.02.22 im Regelverfahren durchgefihrt.
Anders, als ursprunglich von der Stadt Lohne eingestuft, handelt es sich aus
Sicht des Landkreises nicht um eine Malnahme der Innenentwicklung. Die Vo-
raussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a
BauGB sind danach nicht gegeben.

Das Regenrtckhaltebecken ist ein geschuitztes Biotop gemaf § 30 BNatSchG.
Die Grunflache verbindet das Biotop mit dem Kattenpohlgraben und den an-
grenzenden Waldflachen. Im Norden befindet sich im Ubergang zum AuRenbe-
reich der Hopener Mihlenbach. Diese Flache im Bebauungsplan entspricht so-
mit nach Auffassung des Landkreises Vechta in ihrer tatsachlichen Nutzung und
Funktion einer AulRenbereichsflache. Insofern wéare das Verfahren nach § 13a
BauGB gemaR aktueller Rechtsprechung nicht zul&ssig.

Die Stadt Lohne ist in ihrer Eingangsprufung bei Eréffnung des Verfahrens zu
einer anderen Bewertung gekommen, wie in den Beteiligungsunterlagen doku-
mentiert. Sie sieht sich jedoch aus Grinden der Rechtssicherheit und Koopera-
tion veranlasst, den Vorgaben des Landkreises zu folgen und nimmt die Ver-
fahrensverlangerung in Kauf.

Entsprechend der Vorgabe des Landkreises wird der anfanglich als 6ffentliche
Auslegung vorgesehene Beteiligungsschritt als friihzeitige Beteiligung gewertet
und ein Regelverfahren durchgefihrt.

Das Plangebiet liegt im Westen des Stadtgebietes von Lohne. Vornehmlich pra-
gen die grof3en Strukturen von Gewerbebetrieben das Plangebiet und die Um-
gebung.

Im Norden des Plangebietes befindet sich der Hopener Miihlenbach, 6stlich
grenzt der Kattenpohlgraben an den Geltungsbereich an. Das Plangebiet ist
Teil eines Industriegebietes, welches sich in Richtung Westen bis zur Autobahn
Al erstreckt. Ebenfalls im Nordosten liegt ein weiteres Gewerbegebiet. Auf der
anderen Seite der Dinklager StrafRe befindet sich ein Autohof. Die Uibrige Um-
gebung ist vor allem durch eine landwirtschaftliche Nutzung sowie kleinere und
auch grofiere Waldbereiche und Gehdélzstrukturen geprégt. Vereinzelt liegen
Hofstellen und Einzelhduser vor.

Im Plangebiet selbst befindet sich derzeit ein Gewerbebetrieb, der eine Erwei-
terung anstrebt. Im Norden bestehen zudem eine Ausgleichsflache und ein Teil
des Regenriickhaltebereiches fir das Gewerbegebiet. Weitere Nutzungen be-
inhaltet das Plangebiet nicht.

3"'
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Abb. 5 Luftbild des Plangebiets und der Umgebung
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Kartengrundlage: Luftbild LGLN 2019

Planungsziel Der im Suden des Plangebietes ansassige Gewerbebetrieb mochte sich auf-
grund der guten betrieblichen Entwicklung seine Produktions- und Lagerflachen
vergroRern. Damit die Erweiterung am vorhandenen Standort umgesetzt wer-
den kann, missen eine vorhandene 6ffentliche Grinflache und kleine Teilbe-
reiche eines Regenrickhaltebeckens ndrdlich des Betriebes tberplant werden.
Auf den bestehenden Bauflachen besteht fur eine Erweiterung keine Moglich-
keit.

Abb. 6 Lageplan des geplanten Vorhabens (Architekt Th. Haves, Stand 25.10.2018)

Ga...
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3 Inhalte des Bebauungsplanes
3.1 Beschreibende Darstellung der Inhalte des Bebauungsplanes

Art der baulichen
Nutzung

Maf der bauli-
chen Nutzung

Uberbaubare
Grundstucksfla-
chen

Bauweise

Immissions-
schutz

Oberflachenent-
wasserung

Als Art der baulichen Nutzung wird wie auch bereits heute im stdlichen Teil-
bereich und in der Umgebung des Plangebietes ein Industriegebiet (Gl) fest-
gesetzt. Entsprechend des bestehenden Rechts werden weiterhin Einzelhan-
delsbetriebe der Lebensmittelbranche (mit Ausnahmen), Wohnungen und
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke ausge-
schlossen (siehe textliche Festsetzung § 1). Zum einen werden die Industriefla-
chen fur andere Zwecke bendtigt, zum anderen sollen mogliche Konflikte zwi-
schen diesen Nutzungen und den Industrienutzungen aufgrund von
Immissionen vermieden werden. Die bestehenden und geplanten Betriebe, fur
die an anderer Stelle des Gemeindegebiets keine geeigneten Flachen zur Ver-
fligung stehen, sollen nicht durch die Ansiedlung solcher Nutzungen einge-
schrankt werden. Daneben kann die Ansiedlung von Lebensmitteleinzelhand-
lern zu Fehlentwicklungen der Lohner Einzelhandelsstruktur fihren. Im tbrigen
Stadtgebiet ist ausreichend Raum fur die hier ausgeschlossenen Nutzungen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Industriegebiet entsprechend des derzei-
tigen Baurechts und das der Umgebung auf maximal 0,8 gesetzt, womit die
Obergrenze nach § 17 BauNVO erreicht wird. Eine weitere Uberschreitung soll
nicht zugelassen werden. Auch die Baumassenzahl (BMZ) wird wie bisher auf
7,0 gesetzt.

Durch das Plangebiet verlauft eine 110 kV-Leitung, zu der Abstande gehalten
werden mussen. Die jeweiligen zuldssigen Hoéhen der Fachplanung des Lei-
tungstragers (Leitungsschutzbereiche und Bauhdhenbegrenzungen) sind ent-
sprechend zu beachten (siehe textliche Festsetzung § 3). Aufgrund einer erfor-
derlichen Erhéhung und Erneuerung des Mastes wird der Maststandort der
Leitung verschoben. Nur so kann das System am alten Mast zeitgleich am Netz
bleiben.

Die Uberbaubaren Bereiche im Plangebiet werden durch die Festsetzung von
Baugrenzen definiert. Im sudlichen Teilbereich werden die Abstande wie im
bisherigen Baurecht beibehalten. Zur Sicherung des Kattenpohlgrabens und
seiner Boschung wird ein Abstand von 10 m festgesetzt. Da das Plangebiet im
Norden nicht direkt an den Hopener Mihlenbach angrenzt, sondern vielmehr
durch einen Unterhaltungsweg von den Ufersdumen getrennt ist, ist ein Abstand
der Baugrenze zur Geltungsbereichsgrenze von 5 m ausreichend. Im Suden ist
zur angrenzenden Robert-Bosch-Stral3e ebenfalls ein Abstand von 5 m vorge-
sehen, um die Offenheit der StralRe beizubehalten. In Richtung Westen werden
Abstande von 3 m (zu einer weiteren Industrieflache) und 4 m (zum Regenrick-
haltebecken) festgesetzt. Die Baugrenze zum Regenrickhaltebecken orientiert
sich an der Geb&udeflucht.

Gebéaude dirfen auch zukinftig in der abweichenden Bauweise (a) errichtet
werden und daher Langen von mehr als 50,0 m aufweisen, da die Errichtung
von gewerblichen Bauten haufig entsprechende Dimensionen erfordern (siehe
textliche Festsetzung § 2).

Aus Griinden des Schallimmissionsschutzes werden im Industriegebiet flachen-
bezogene Schallleistungspegel festgesetzt. Diese bestimmen mit einem Tages-
und einem Nachtwert, in welchem Umfang flachenbezogen (gewerblicher) Larm
auf den Grundstiicken entstehen darf. Diese Festsetzung erfolgt auf Grundlage
des bestehenden Baurechts (siehe textliche Festsetzung § 4).

Es ist vorgesehen, das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser
vor Ort zu versickern. Falls dies aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht méglich
ist, ist das anfallende Oberflachenwasser durch geeignete MaRhahmen wie

3"'
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Gewasserschutz

3.2

beispielsweise Regenrickhaltebereich, Zisterne auf den Baugrundstiicken zu-
rickzuhalten und gedrosselt in den Oberflachenwasserkanal einzuleiten. Die
Drosselung erfolgt entsprechend des Abflusses unversiegelter Flachen mit 2
I/'s/ha. Aufgrund des Grundstiickszuschnitts und der Lage kann das anfallende
Wasser auch ausnahmsweise in das vorhandene Regenrtickhaltebecken ein-
geleitet werden (siehe textliche Festsetzung § 5). Der Landkreis Vechta weist
in seiner Stellungnahme vom 13.09.2022 darauf hin, dass die Oberflachenent-
wasserung der betroffenen Erweiterungsflache auch tber das zu erweiternde
Regenruckhaltebecken abzuleiten ist. Eine Einleitung von anfallendem Nieder-
schlagswasser direkt in das Gewasser Nr. 20.6 ,Kattenpohlgraben®, entspricht
ohne eine Sedimentation und Rickhaltung nicht dem Stand der Technik.

Zum Schutz des Hopener Muhlenbachs und des Kattenpohlgrabens ist die Er-
richtung von baulichen Anlagen in einer Entfernung von weniger als 10 m un-
zulassig. Ausgenommen hiervon werden Pflasterungen fir den Fahrzeugver-
kehr, welche im Bereich der betroffenen Erweiterungsflache maximal mit
Schotterrasen, Rasengittersteinen etc. versiegelt werden dirfen. Dies ist erfor-
derlich, um die innere ErschlieBung angesichts der beengten Raumverhaltnisse
gewahrleisten zu kénnen und gemaR Regelwerk der Hase-Wasseracht zulas-
sig. Zudem sind die Uferrandstreifen von jeglicher Bodenablagerung, Bepflan-
zung, Einz&dunung und Nutzung freizuhalten (siehe textliche Festsetzung 8§ 6).

Textliche Festsetzungen im Uberblick

81 Artder baulichen Nutzung

Innerhalb des Industriegebietes (Gl) sind folgende allgemein zuldssigen Nut-
zungen nicht zulassig (8 5 (5) BauNVO i. V. m. § 9 (2) BauNVO)

e Einzelhandelsbetriebe der Lebensmittelbranche.

Einzelhandelsbetriebe mit einem gemeinsamen Angebot von Lebensmitteln
und Nicht-Lebensmitteln dirfen 500 m2 Geschossflache fiir den Lebensmittel-
bereich nicht Gberschreiten.

Im Industriegebiet (GI) werden die folgenden, ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans (8 1 (6) Nr. 1 BauNVO i. V. m. 8
9 (3) BauNVO):

¢ Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke.

§2 Abweichende Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaude sind entsprechend
der offenen Bauweise (§ 22 (2) BauNVO) zu errichten; die Gebaudelange darf
mehr als 50 Meter betragen (§ 22 (4) BauNVO).

83 Ho6he baulicher Anlagen

Bauliche Anlagen missen innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV-Freileitung
Abstand zu den Leitungen halten; fur die jeweiligen zuldssigen Hohen gelten
die in der Fachplanung des Leitungstragers festgelegten Leitungsschutzberei-
che und Bauhthenbegrenzungen. Es dirfen keine hochwiichsigen Baume, nur
Baume und Strducher mit begrenzter Aufwuchshdhe angepflanzt werden. Der
Leitungsbetreiber ist berechtigt, Zweige und Aste, die den Seiten der Hochspan-
nungsleitungen entgegenwachsen, zur Gewabhrleistung der VDE-gemalfen Si-
cherheitsabstande zuriickschneiden und leitungsgefahrdende Baume nach vor-
heriger Ankiindigung zu entfernen. Die Erreichbarkeit der Maststandorte mit
Fahrzeugen muss gewahrleistet bleiben.
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Hinweise

3.3

84 Larmschutz

Innerhalb des Industriegebietes (Gl) durfen die in der Planzeichnung festge-
setzten flachenbezogenen Schallleistungspegel (FSP) nicht tberschritten wer-
den. Die Berechnung der im Plan angesetzten flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel erfolgt unter der Annahme freier Schallausbreitung vom
Emissionsort zum Immissionsort. Berechnungsgrundlage ist die DIN-ISO 9613-
2 mit folgenden KenngroéfRen: hqg =5 m, f = 500 Hz unter Berlcksichtigung der
geometrischen Ausbreitung und der Ausbreitungsddmpfungen Ag nach DIN
ISO 9613-2, Ziffer 7.3.2 sowie Aam. Ergeben sich aufgrund der konkreten Nut-
zung hohere Ausbreitungsdampfungen, z. B. durch Anordnung eines Hinder-
nisses auf dem Ausbreitungsweg, kann der flachenbezogene Schallleistungs-
pegel fir den Bereich der Wirksamkeit um die zusatzlichen
Ausbreitungsdampfungen erhoht werden (8 1 (4) BauNVO).

Umverteilungen der flichenbezogenen Schallleistungspegel zwischen den Teil-
flachen kénnen vorgenommen werden, sofern sich dadurch die nach DIN ISO
9613-2 berechneten Schallimmissionen in den maf3geblichen Immissionsorten
nicht erhéhen.

8§85 Oberflachenentwéasserung

Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist vor Ort zu versi-
ckern. Sollte dies aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht moglich sein, ist das
Oberflachenwasser durch geeignete MaRnahmen (Regenrtckhaltebereich, Zis-
terne etc.) auf den Baugrundstiicken zurtickzuhalten und gedrosselt entspre-
chend des Abflusses unversiegelter Flachen (2l/s/ha) in der vorhandenen Ober-
flachenwasserkanal einzuleiten (8 84 (3) Nr. 8 NBauO).

86 Gewasserschutz

Entlang des Hopener Mihlenbachs sowie entlang des Kattenpohlgrabens ist
die Errichtung von baulichen Anlagen in einer Entfernung von weniger als 10 m
von der oberen Bdschungskante unzulassig, ausgenommen sind Pflasterungen
fur den Fahrzeugverkehr. Ein Uferrandstreifen von 5 m Breite ist von jeglicher
Bodenablagerung, Bepflanzung, Einz&unung und Nutzung freizuhalten (8 9 (1)
Nr. 24 BauGB).

Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise, Rechtsgrundlagen

1. Ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde — Sollten bei den geplanten Bau-
und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder frih-
neuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefa3scherben, Holz-
kohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemalR § 14 (1) des Nieders. Denkmalschutzgesetzes mel-
depflichtig und miussen der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde o-
der dem Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Abteilung
Archéologie — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, Tel. 0441/205766-
15 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 (2) des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werk-
tagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.

2. Altablagerungen — Im Geltungsbereich des Plangebietes ist nach bisheri-
gem Kenntnisstand keine Verdachtsflache vorhanden. Sollten bei den ge-
planten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstand-
orte (bzw. schadliche Bodenveranderungen) zu Tage treten, so ist
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unverziglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises
zu benachrichtigen.

3. Artenschutz — Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermei-
dungsgrundsétze des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei
der Realisierung der Planung zu beachten. Um die Verletzung oder Totung
von Individuen sicher auszuschlie3en, sollte die Beseitigung von Gehdlzen
bzw. die Baufeldfreimachung nicht innerhalb der Brutphase der Vdgel (Mitte
Marz bis Ende Juli) erfolgen. Weiter sind BaumalRhahmen am Regenriick-
haltebecken auf3erhalb der Amphibienwanderungszeit (Anfang Mérz bis
Ende April) vorzunehmen. Sind Mal3nahmen wie die oben genannten wah-
rend der Brutperiode von Vogeln bzw. der Amphibienwanderungszeit beab-
sichtigt, kann eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Bestimmun-
gen bei der Unteren Naturschutzbehotrde des Landkreises Vechta beantragt
werden. Dazu ist in der Regel eine einzelfallbezogene vorherige gutachterli-
che Untersuchung des von den Malinahmen betroffenen Bereiches erforder-
lich.

4. Kampfmittel — Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bomben-
blindganger oder andere Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziiglich
der Kampfmittelbeseitigungsdienst der zentralen Polizeidirektion zu informie-
ren.

5. Schutzbestimmungen / Leitungen — Auf die Sicherheitsbestimmungen
Avacon Netz GmbH als Betreiber der 110-kV-Freileitung im Gebiet wird hin-
gewiesen.

6. Aufhebung — Die rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 96 ,Noérdlich der
Dinklager StralRe“ und Nr. 96 ,Nérdlich der Dinklager Strale“ — 2. Anderung
werden in dem durch den Bebauungsplan Nr. 96 ,Nérdlich der Dinklager
StralRe“ — 4. Anderung iiberplanten Teilbereich aufgehoben; die dortigen Re-
gelungen treten mit Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 96 — 4. An-
derung aul3er Kraft (8 10 BauGB).

7. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnun-
gen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen im Bauamt der Stadt Lohne
(Vogtstral3e 26, 49393 Lohne) zu den Geschéftszeiten eingesehen werden.

gggr“tsgrund- Es gelten folgende Rechtsgrundlagen:

Bundesrecht

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
BauGB (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022
(BGBI. I S. 1726) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
BauNVO 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist

Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
PlanzV letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemafer Planungs- und Genehmigungs-
verfahren wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsge-
setz) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), das zuletzt durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 353) gedndert worden ist

PlanSiG

Landerrecht Niedersachsen

Nds. Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt
NBauO durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. 33/2022 GVBI. S. 581)
geadndert worden ist

Niedersachsisches Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes und zur Minde-
rung der Folgen des Klimawandels vom 10.12.2020 (Nds. GVBI. 2020, S.
464), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.06.2022 (GVBI. S.
388) geandert worden ist

NKlimaG

Nds. Kommunalverfassungsgesetz vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576),
NKomVG das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. 33/2022

GVBI. S. 581) geéndert worden ist
63000
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4

Beruihrte Belange

4.1

Abwagung der berihrten Belange

Bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitplanen sind 6ffentliche und
private Belange gegeneinander und auch untereinander gerecht abzuwagen
(8 1 (7) BauGB). Nachfolgende Belange werden von der Planung im Wesentli-

chen berthrt.

Abb. 7 Tabellarische Ubersicht tiber die beriihrten Belange

Rechtsgrundlage

§1(6) Nr. 1 BauGB

§ 1 (6) Nr. 2 BauGB

Belange

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse

Wohnbedurfnisse, Schaffung sozial stabiler Be-
wohnerstrukturen

Abwéagungs-rele-
vanz

X

Belange nicht beruhrt

§1(6) Nr. 3 BauGB

Soziale, kulturelle Bediirfnisse

Belange nicht beruhrt

§1 (6) Nr. 4 BauGB

Belang der Erhaltung, Erneuerung, Fortent-
wicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile

X

§ 1 (6) Nr. 5 BauGB

Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes,
des Ortshildes

X

§1(6) Nr. 6 BauGB

Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften

Belange nicht beruhrt

Belange des Umweltschutzes (Schutzgiter

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB Menschen, Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, X
Wasser, Luft, Klima)

§1 (6) Nr.8BauGB | Belange der Wirtschaft, der Versorgung X

§ 1 (6) Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs X

§ 1 (6) Nr. 10 BauGB
§ 1 (6) Nr. 11 BauGB

Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes Belange nicht beruhrt

Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte

Belange der Wasserwirtschaft, des Hochwas-
serschutzes

Belange von Flichtlingen und Asylsuchenden

Belange nicht berahrt

§1 (6) Nr. 12 BauGB X

§ 1 (6) Nr. 13 BauGB Belange nicht beruhrt

Belang der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse (8§ 1 (6) Nr. 1 BauGB)

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich vereinzelt Wohngebaude, die
durch ein Industriegebiet beeintrachtigt werden kénnen. Das Plangebiet liegt
innerhalb des Geltungsbereiches eines rechtsgultigen Bebauungsplanes bzw.
dessen 2. Anderung, in denen bereits Industriegebiete festgesetzt werden. Im
Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 96 wurde ein Schallgutachten?®
erstellt.

Auf Grundlage dieses Gutachtens wurden flachenbezogene Schallleistungspe-
gel in den verschiedenen Baugebieten festgesetzt und auch im Rahmen der 2.
Anderung beibehalten. Da die Industrieflache in Richtung Norden ausgeweitet
wird, wurde eine schalltechnische Kurzstellungnahme* in Auftrag gegeben, die
im Folgenden wiedergegeben wird:

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich vier relevante Immissionsorte
(I0 01 — 10 04), die vor beeintrdchtigenden Immissionen geschuitzt werden
mussen.

3 Buro fur Larmschutz Dipl.-Ing. A. Jacobs: Larmschutzgutachten zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 96 der Stadt Lohne, Papenburg, 26.10.1998 sowie Larmschutzgutachten zur Erweiterung des Ge-
werbe- und Industriegebietes des Bebauungsplanes Nr. 96, Papenburg, 28.07.1999

4 TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co KG: Schalltechnische Kurzstellungnahme zu den zuléssigen
Schallemissionen und Schallimmissionen im geplanten Gl-Gebiet (Schallemissionskontingentierung
nach DIN 46691), 08.07.2019
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Abb. 8 Ubersichtsplan mit Immissionsorten
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Die Moglichkeit, (Gerdusch)-Emissionsbeschrankungen unmittelbar in Form
von Emissionshdchstwerten festzusetzen, bieten der so genannte (immissions-
wirksame) flachenbezogene Schallleistungspegel IFSP / FSP bzw. das Emissi-
onskontingent Lex nach DIN 45691.

Die Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 haben den Vorteil, dass sie eine
einheitliche Terminologie als fachliche Grundlage zur Gerduschkontingentie-
rung in Bebauungsplanen besitzen. Fir die bereits ausgewiesenen Gl-Flachen
mit festgesetzten FSP missen bei gleicher Immissionsrelevanz jedoch zahlen-
mafig abweichende Emissionskontingente Lex neu festgesetzt werden.

Wenn fur die geplante industrielle Erweiterungsflache wie bislang maximal zu-
lassige FSP festgesetzt werden sollen (ohne die FSP der bereits festgesetzten
GI-Flachen zu dndern) muss das Berechnungsverfahren der FSP / IFSP im Be-
bauungsplan explizit angegeben werden, da es nicht normativ festgelegt ist.

An Tage ergeben sich aus dem Festsetzungsvorschlag mit Lex = 65 dB deutlich
niedrigere Immissionskontingente als bei der derzeitigen Festsetzung mit fl&-
chenbezogenen Schallleistungspegel von 75 dB(A)/m2. Auch wenn aus heuti-
ger Sicht ein Emissionskontingent von Lex = 65 dB i. d. R. einen weitgehend
uneingeschrankten Tagesbetrieb zulasst, werden im Plangebiet die flachenbe-
zogenen Schallleistungspegel festgesetzt, um eine Einheitlichkeit in der Umge-
bung zu wahren.

Zu beachten ist, dass das Industriegebiet im Plangebiet nicht weiter unterteilt
wird. GemaR der Rechtsprechung sind Gebiete mit Emissionskontingenten
bzw. flachenbezogenen Schallleistungspegeln jedoch intern oder extern zu
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4.2

4.3

4.4

gliedern. Zudem muss die gebietstypische Nutzung eines Industriegebietes in
einem dieser Teilgebiete ermoglicht werden.

Die vorliegende Flache ist jedoch bereits im Suden tber die 2. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 96 als Industriegebiet ausgewiesen. Die umliegenden Fla-
chen sind Teil des Bebauungsplanes Nr. 96 und werden als Industrie- und Ge-
werbegebiete festgesetzt. Daneben befinden sich entlang der Dinklager Stral3e
in Richtung Kernstadtbereich weitere Industrie- und Gewerbegebiete, die pla-
nungsrechtlich gesichert sind. In diesen wird zum Teil keine Emissionskontin-
gentierung vorgenommen, bzw. Kontingente vorgegeben, die dennoch eine ge-
bietstypische Nutzung zulassen, sodass vom Grundsatz her keine
Einschrankung der mdglichen Nutzung stattfindet.

Die Industrieflache ist im Zusammenhang mit den Industriegebieten der umge-
benden Bebauungsplane, insbesondere des Bebauungsplanes Nr. 96 zu se-
hen, sodass eine externe Gliederung besteht.

Damit wird den Belangen gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entspro-
chen.

Wohnbedirfnisse, Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen
(8 1 (6) Nr. 2 BauGB)

Wohnnutzungen sind innerhalb von Industriegebieten nicht zulassig. Aus Grin-
den des Immissionsschutzes werden auch die sonst ausnahmsweise zulassi-
gen Wohnungen fur Aufsichtspersonen oder Betriebsleiter nicht zum Bestand-
teil des Bebauungsplans gemacht.

Ziel der Planung ist die Ausweisung flexibel nutzbarer Bauflachen in Form von
Industriegebieten, in denen immissionstrachtige Nutzungen méglichst uneinge-
schrankt umsetzbar sind. Die Umgebung des Plangebiets ist weitgehend frei
von Wohnbaunutzungen, sodass nur wenige, zu beriicksichtigende Vorbedin-
gungen bei gewerblichen Entwicklungen zu beachten sind. Mit dem Ausschluss
der sonst ausnahmsweise zuldassigen Sonderwohnformen des betriebsbezoge-
nen Wohnens soll wie auch schon im bestehenden und angrenzenden Baurecht
dem Entstehen potentiell neuer Konflikte vorgebeugt werden.

Die Belange der Wohnbedurfnisse und der Schaffung sozial stabiler Bewoh-
nerstrukturen sind damit ausreichend bertcksichtigt und werden bei der Fest-
setzung von einem Industriegebiet nicht weiter berihrt.

Soziale, kulturelle Bediirfnisse (§ 1 (6) Nr. 3 BauGB)

Mit der Plandnderung werden keine besonderen sozialen und kulturellen Be-
durfnisse ausgel6st. Zudem werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
durch Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke wie
auch im bestehenden Baurecht ausgeschlossen, um Konflikte mit den Betrie-
ben innerhalb des Industriegebietes zu vermeiden. Die Belange sozialer und
kultureller Bedurfnisse werden hinreichend bertcksichtigt.

Belang der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung
vorhandener Ortsteile (8 1 (6) Nr. 4 BauGB)

Das westliche Stadtgebiet von Lohne ist stark durch die grof3en nérdlich und
sudlich der L 845 (Dinklager Stral3e) liegenden Gewerbe- und Industriegebiete
gepragt. Die vorliegende Plan&dnderung mit dem Ziel einer eher kleinen Erwei-
terung der Industrieflachen in Richtung Norden, erméglicht die VergréRerung
und damit die Starkung eines bestehenden Betriebes sowie des
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4.5

Denkmalschutz

Archéologischer
Denkmalschutz

StralRen- und
Ortsbild

4.6

4.7

Tiere

Wirtschaftsstandortes in Lohne, ohne jedoch die Qualitaten der Wohnlagen im
Stadtgebiet zu beeintrachtigen.

Die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung vor-
handener Ortsteile werden in der Planung bericksichtigt.

Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, Ortsbild
(§ 1 (6) Nr. 5 BauGB)

Denkmalgeschiitzte Objekte sind innerhalb und im n&heren Umfeld des Plan-
gebiets nicht bekannt.

Hinweise auf das Vorkommen archéaologischer Bodenfunde liegen nicht vor. Da
die meisten Funde jedoch nicht obertagig sichtbar sind, kann ein Vorkommen
nie vollstandig ausgeschlossen werden.

Fur alle Bodenfunde gilt eine Meldepflicht. Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur-
oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalischerben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese meldepflichtig (8§ 14 (1) NDSchG). Ein entsprechender Hinweis ist in
die Planzeichnung aufgenommen. Die Belange des arch&ologischen Denkmal-
schutzes werden damit berlicksichtigt.

Der Geltungsbereich liegt in einem Industriegebiet dstlich der Autobahn Al. Der
durch diese Anderung tberplante Bereich ist im Stiden bereits heute als Indust-
riegebiet ausgewiesen, der nordliche Teilbereich wird zurzeit entsprechend des
gultigen Bebauungsplanes z.T. als Regenriickhaltebecken genutzt. Das Gebiet
wird durch den angrenzenden Hopener Mihlenbach in Richtung Norden und
den Kattenpohlgraben in Richtung Osten (optisch) abgegrenzt. Die Erweiterung
der Industrieflachen bewegt sich damit innerhalb der natiirlichen Grenzen. Zu-
dem werden die baulichen Vorgaben der bestehenden Bebauungsplane tber-
nommen, damit sich das geplante Vorhaben in die Umgebung einfligt.

Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und des Ortsbilds werden
bertcksichtigt.

Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften (§ 1 (6) Nr. 6 BauGB)

Im festgesetzten Industriegebiet werden die ausnahmsweise zulassigen Anla-
gen fur kirchliche Zwecke ausgeschlossen, um Nutzungskonflikte zu verhin-
dern.

Die Belange von Kirchen und Religionsgemeinschaften bleiben im Ubrigen von
der Planung unberihrt.

Belange des Umweltschutzes (Schutzgiter Menschen, Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima) (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB)

Die im Umweltbericht gepriften Umweltbelange werden im Folgenden erortert
und entsprechend mit den sonstigen Belangen abgewogen in die Planung ein-
gestellt.

= Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima sowie
Landschaft und Artenschutz (8 1 (6) Nr. 7a BauGB)

Im Bereich der Erweiterungsflache des Industriegebietes befindet sich z. T. ein
vor etwa 20 Jahren erstelltes Regenrickhaltebecken, welches entsprechend
des bestehenden Bebauungsplanes naturnah gestaltet wurde. Damit kann es
als Lebensraum flr Tiere, insbesondere Amphibien und Voégel dienen. Aus
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diesem Grund wurde eine artenschutzrechtliche Stellungnahme® in Auftrag ge-
geben, in welchem die Vorkommen von Amphibien und Vogeln im gesamten
Regenrickhaltebecken (auch aufRerhalb des Plangebietes) Uberprift wurde.
Die artenschutzrechtliche Stellungnahme ist erforderlich, da sich das Vorhaben
in der Nahe zu dem Naturschutzgebiet ,Burg Dinklage®, das gleichzeitig als
FFH-Gebiet ,Wald bei Burg Dinklage* ausgewiesen ist, befindet. Aufgrund des
bekannten Vorkommens des streng geschitzten Kammmolchs im benannten
FFH-Gebiet wurde ein Vorkommen dieser Art im Regenriickhaltebecken ge-
pruft.

Insgesamt besteht das Regenrtickhaltebecken aus fliinf Gewasserteilen, die alle
miteinander in Verbindung stehen. Von der Uberplanung ist der Gewésserteil 2
zum Teil betroffen. Vorgesehen ist, die Uberplante Wasserflache weiter westlich
zu ersetzen, sodass die Gesamtgrolie des Regenriickhaltebeckens erhalten
wird.

~Wesentliche Wirkfaktoren des Vorhabens sind:

e Dauerhafte Flacheninanspruchnahme (Versiegelung, Verfillung) durch die
Errichtung des geplanten Anbaus, der gepflasterten Umfahrung und der
Verflllung eines Teils des Regenriickhaltebeckens.

e Temporare Storwirkung infolge des Baustellenbetriebes (Larmemissionen
und erhéhte menschliche Prasenz)

o Dauerhafte Zerschneidungseffekte durch Barrierewirkung des geplanten
Anbaus und der dazugehodrigen Umfahrung zwischen Regenrtckhaltebe-
cken und einem potenziellen Teilhabitat (Sommerlebensraum, Winterquar-
tier) in einem 6stlich angrenzenden Geholz.“®

Amphibien — Fur die Erhebung der Amphibien wurden im Marz und Juni 2020
insgesamt funf Begehungen durchgefihrt, in denen sowohl nachts als auch
tagsiber anwandernde und rufende Tiere sowie Laichschniire bzw. Laichballen
erfasst wurden. Daneben wurden an drei Terminen je 17 Reusenfallen fir die
Ermittlung der vorkommenden Molche ausgebracht.

Insgesamt wurden vier Amphibienarten erfasst. Der Kammmolch wurde nicht
festgestellt.

Abb. 9 Ergebnisse der Amphibienerfassung

Art Laich / Larven Bemerkung

einzelne wandernde Erdkréten im
Mérz im Hopener Mihlenbach;

Erdkrote Bufo bufo 3-4 Laichschniire L
Zuwanderung offensichtlich aus
sudwestlicher Richtung
Massenlaichplatz am Nordwest-

. ca. 90 Laichbal- ufer von Teilbereich 3; wenige Lar-

Grasfrosch | Rana temporaria : - S

len ven im April und Mai in den Reu-
senfallen

Teich- Pelophylax - 5 Adulte Tiere rufend im Mai

frosch

Teich- . . . wandernde Tiere im Marz im Ufer-

Lissotriton vulgaris - - N
molch bereich des Gewassers

Alle nachgewiesenen Amphibienarten gelten in Niedersachsen nicht als geféahr-
det. Alle heimischen Amphibienarten sind allerdings durch das Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) besonders geschitzt und werden im Anhang 1 der
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) gefiihrt.

Daneben wurden trotz der sehr groRen Anzahl von Laichballen nur wenige Tiere
mit den Reusenfallen gefangen. Dies ist durch im Gewasser vorgefundenen
Weildfische und auch Hechte, die vermutlich hier ausgesetzt wurden, zu

5 Tesch Landschafts- und Umweltplanung: Artenschutzrechtliche Stellungnahme zum Regenriickhalte-
becken in Lohne, 11.2020
6 ebd.
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erklaren. Sowohl der Laich als auch Molche kénnen den Fischen zum Opfer
fallen. ,Laut BfN stellt Fischbesatz in den (potenziellen) Larvalgewassern die
grol3te Gefahrdung des Kammmolches dar. Eine Koexistenz von Fischen und
Kammmolchen sei i. d. R. nicht méglich.“’

~LZusammenfassend lasst sich feststellen, dass das Potenzial fiur Amphibienvor-
kommen im Gewasser grol3 ist, was die sehr grof3e Zahl von Grasfrosch-Laich-
ballen zeigt. Infolge des Fischbesatzes kénnen sich die Tiere hier aber kaum
entwickeln.“®

Die Planung sieht vor, einen kleinen Teil des Regenrickhaltebeckens zu ent-
fernen und durch die VergroRerung an anderer Stelle auszugleichen. Zur Teil-
verflllung sowie Erweiterung des naturnahen Regenriickhaltebeckens und zur
Lageveranderung des Absetzraumes wurde bereits ein Antrag auf wasserrecht-
liche Genehmigung gestellt. Der Verlust des Lebensraumes wird durch die Ver-
groerung artenschutzrechtlich ausreichend kompensiert.

Um eine mogliche Tétung der Tiere bei der Verschittung des Gewassers aus-
zuschlieRen, sollte erst damit begonnen werden, wenn die VergrofRerung des
Regenruckhaltebeckens im sidlichen Teil fertiggestellt ist. Zudem sollten diese
Mafnahmen aufRerhalb der Entwicklungszeit der Amphibien im Gewasser (An-
fang Mérz bis Ende Juni) stattfinden. Wenn dies nicht moglich ist, ist der be-
troffene Bereich von einem fachkundigen Biologen vor Beginn der Baumal3-
nahme auf Vorkommen von Froschlaich bzw. Kaulgquappen zu prifen.

Brutvogel — Im Rahmen der Begehungen wurden zudem vorkommende Brut-
vogel erfasst. Dabei wurden sechs Brutvogelarten nachgewiesen:

Abb. 10 Am Regenriickhaltebecken nachgewiesene Brutvogelarten

Art Beschreibung / Gefahrdung

Das Teichhuhn gilt in Niedersachsen als mittelhdufig mit ab-
_ Gallinula chlo- n_ehmendem Bestandstrend; die Art ist nach der Roten Liste
Teichhuhn ropus nicht geféhrdet.

Ein Brutpaar wurde im Uferbereich von Gewasser 3 festge-
stellt.
Das Blasshuhn gilt in Niedersachsen als mittelhdufig mit ab-
nehmendem Bestandstrend; die Art ist nach der Roten Liste
nicht geféhrdet, wird jedoch auf der Vorwarnliste zur Roten
Blasshuhn | Fulica atra Liste gefuhrt (V).
Im Mérz wurde ein Brutpaar im Réhricht von Teilbereich 2
festgestellt. Bei den spéateren Begehungen war das Paar
nicht mehr am Brutplatz.
Die Stockente gilt in Niedersachsen als haufig mit ab-neh-
mendem Bestandstrend; die Art ist nach der Roten Liste
nicht geféhrdet.
Im Teilbereich 1 wurde regelmaRig ein Stockentenpaar beo-
bachtet, eine Brut konnte aber nicht festgestellt werden.
Die Reiherente gilt in Niedersachsen als mittelh&ufig mit
stark zunehmendem Bestandstrend; die Art ist nicht gefahr-
det.
Es wurde ein Brutpaar an Gewasser Nr. 3 festgestellt, spa-
ter hielten sich die Jungtiere auf dem Hopener Miihlenbach
auf.

Anas pla-

Stockente tyrhynchoas

Reiherente | Aythya fuligula

7 Tesch Landschafts- und Umweltplanung: Artenschutzrechtliche Stellungnahme zum Regenriickhalte-
becken in Lohne, 11.2020
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Der Teichrohrsanger gilt in Niedersachsen als haufig mit
stark abnehmendem Bestandstrend; die Art ist nach der Ro-

Teichrohr- | Acrocephalus ten Liste nicht geféhrdet.

sanger scirpaceus Jeweils 1 Brutpaar an den Gewassern 2 und 3 in der R6h-
richtzone
Die Rohrammer gilt in Niedersachsen als haufig mit stark
. abnehmendem Bestandstrend; die Art ist nach der Roten
Rohram- Emberiza . . w
; Liste nicht geféhrdet.
mer schoeniclus

Ein Brutpaar wurde im Uferbereich von Gewasser 2 festge-
stellt.

Ebenfalls fir Vogel bedeutet die Verschiittung eines Teils des Regenriickhalte-
beckens einen Lebensraumverlust. ,Um das Risiko einer vorhabenbedingten
T6tung von Binnengewasserbritern oder die Zerstérung von Gelegen im Be-
reich der Uferzonen) auszuschlie3en, muss sichergestellt sein, dass

o der geplante Baubeginn (inkl. Baufeldraumung) auferhalb der Brutzeit
(15.03. - 31.07) liegt

oder

e bei einem Baubeginn innerhalb der Brutzeit das Rdéhricht inkl. Entfernung
der Wurzeln gemal3 8 39 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG vor dem 01.03. beseitigt
wird. (Fur eine Beseitigung des Rohrichts ist eine Ausnahmegenehmigung
der Naturschutzbehérde erforderlich, wenn noch keine Genehmigung des
Gesamtvorhabens vorliegt.) AnschlieRend ist der Bereich bis zum Baube-
ginn freizuhalten um eine Ansiedlung der Binnengewasserbruter zu vermei-
den.“®

Auch die im Rahmen der BaumaflRnahmen erhéhte menschliche Prasenz und
Larmemissionen konnen zu Stérungen fiihren. Jedoch wird die lokale Popula-
tion nicht beeintrachtigt, da die vorkommenden Arten keine abgrenzbaren, lo-
kalen Populationen ausbilden, weit verbreitete Habitate besiedeln und nicht be-
standsgefahrdet sind.

Zudem dient die VergréRerung des Regenriickhaltebeckens an anderer Stelle
als Ausgleich, sodass es zu keinem erheblichen Verlust von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten fuhrt.

Demnach l6st die Planung bei Einhaltung der genannten Vorgaben keine er-
heblichen Beeintrachtigungen fir die Artengruppen Végel und Amphibien aus.

Artenschutz:

~otreng geschitzte Amphibienarten konnten nicht festgestellt werden, so dass
fir die Amphibien das Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden kann.

Um den allgemeinen Artenschutz gemafd § 39 BNatSchG zu berticksichtigen,
sind zum Schutz der vorkommenden Amphibienarten folgende Vermeidungs-
maf3inahmen durchzufihren:

e Uberbauung des Gewasserteils Nr. 2 erst, wenn die VergréRerung des Re-
genrickhaltebeckens im stdlichen Teil fertiggestellt ist, um zu gewahrleis-
ten, dass die Amphibien in die verbleibenden ungestérten Bereiche auswei-
chen konnen.

e VergroRerung und Uberbauung des Gewassers auRerhalb der Entwick-
lungszeit der Amphibien im Gewéasser (Anfang Mérz bis Ende Juni).

oder

e BeiBeginn der Baumaflinahme im Zeitraum von Anfang Méarz bis Ende Juni
innerhalb der Entwicklungszeit der Amphibien, ist der betroffene Bereich

9 Tesch Landschafts- und Umweltplanung: Artenschutzrechtliche Stellungnahme zum Regenriickhalte-
becken in Lohne, 11.2020
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von einem fachkundigen Biologen vor Beginn der BaumalRnahme auf Vor-
kommen von Froschlaich bzw. Kaulquappen zu prifen. Eventuelle Vorkom-
men werden abgefangen und in benachbarte Gewasserteile, z. B. Bereich
3 Nordseite, umgesiedelt.“1°

Die beiden Arten Blass- und Teichhuhn werden auf der Vorwarnliste gefuhrt.
Gefahrdete oder stark gefahrdete Arten konnten nicht festgestellt werden.

Das Risiko einer vorhabenbedingten Totung (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) der
vorkommenden Binnengewasserbriiter oder Zerstérung von Gelegen besteht,
wenn die BaumalRnahme innerhalb der Brutzeit begonnen wird. Um dies aus-
zuschlieRen sind folgende Vermeidungsmalnahmen zu berucksichtigen:

e ,Baubeginn (inkl. Baufeldraumung) aulR3erhalb der Brutzeit (15.03. - 31.07)
oder

e Bei einem Baubeginn innerhalb der Brutzeit muss die die Entfernung des
Rohrichts inkl. Wurzeln gemaf? 839 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG vor dem 01.03.
erfolgen. Anschlie3end ist der Bereich bis zum Baubeginn freizuhalten um
eine Ansiedlung der Binnengewasserbriter zu vermeiden. (Fir eine Besei-
tigung des Roéhrichts ist eine Ausnahmegenehmigung der Naturschutzbe-
horde erforderlich, wenn noch keine Genehmigung des Gesamtvorhabens
vorliegt.)“

Der Verbotstatbestand der Stérung (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) kann ausge-
schlossen werden, da die vorkommenden Brutvogelarten nicht bestandsgefahr-
det sind und / oder unempfindlich auf Stérwirkungen reagieren, so dass eine
Verschlechterung der lokalen Population nicht zu erwarten ist.

Der Eingriff in das Regenrlickhaltebecken im 6stlichen Teilbereich (Gewéasser
2) fuhrt zu einem teilweisen Lebensraumverlust fir die vorkommenden Brutvo-
gel, der allerdings durch die VergroRerung des Gewassers im stdlichen Tell
ausgeglichen werden kann. Ein Verstol3 gegen den Verbotstatbestand des Ver-
lustes von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) be-
steht somit nicht.

Dazu ist dringend zu empfehlen, dass entweder die gesamte BaumalRnahme
bis zum Beginn der Brutzeit (15.03.) abgeschlossen ist oder die Vergrolierung
des Regenrickhaltebeckens fertiggestellt ist, bevor das Gewasser Nr. 2 in An-
spruch genommen wird, so dass das Ausweichen der Brutvogel in die westli-
chen Teile des Regenriickhaltebeckens sichergestellt werden kann.

Zur Gewahrleistung einer 6kologisch sachgerechten Bauabwicklung, insbeson-
dere zur Beriicksichtigung des vorsorgenden Biotop- und Artenschutzes, sollte
eine biologische Baubegleitung von einer fachkundigen Person durchgefiihrt
werden. Aufgabe der Baubegleitung sollte die Umsetzung der natur- und arten-
schutzrechtlichen Auflagen sowie die fach- und sachgerechte Umsetzung der
Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sein. Umfang und Ergebnis
der biologischen Baubegleitung sollten in einem Kurzbericht/ Protokoll nachge-
wiesen werden. Eine fachkundige Person sollte im Rahmen der Baubegleitung
wahrend des Leerpumpens und des Ausbaggerns der Sedimente eine Sichtung
des Schlammes zur Bergung der evtl. vorhandenen Amphibien/ Muscheln
durchfiihren. Vor dem Leerpumpen sollte der zu verfillende Teil des Regen-
rickhaltebeckens mittels eines Erdwalls vom verbleidenden Teil getrennt wer-
den. Aus artenschutzrechtlicher Sicht sollte das Ablassen des Wassers und die
Schlammbergung im Spatsommer / Herbst stattfinden und spéatestens Ende Ok-
tober durchgefuihrt werden. Zum Schutz des Arteninventars sollte durch eine
fachkundige Person bis Ende Oktober die fassbaren Amphibien aus dem

10  Tesch Landschafts- und Umweltplanung: Artenschutzrechtliche Stellungnahme zum Regenriickhalte-
becken in Lohne, 11.2020
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Pflanzen

Wasserkorper und dem Aushub entnommen und in die verbleibenden Regen-
rickhaltegewasser eingesetzt werden. Der Fischbestand des Regenrickhalte-
gewassers sollte vom Fischereiverein Lohne durch Elektrofischen enthnommen
werden und in die verbleibenden Regenriickhaltegewasser ausgesetzt werden.

Das Plangebiet befindet sich im Westen der Stadt Lohne in einem bereits be-
stehenden Industriegebiet sowie dessen Ausgleichsflache bzw. Regenriickhal-
tebereich.

Der sudliche Teilbereich wird durch einen Gewerbebetrieb genutzt und ist be-
reits entsprechend der festgesetzten GRZ von 0,8 stark versiegelt. Die unver-
siegelten Flachen bzw. Grinflachen liegen nur vereinzelt vor. Die 6kologischen
Funktionen in diesem Bereich sind infolge der ausgepragten baulichen Nutzung
seit langem eingeschréankt. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind
hier keine zusatzlichen Beeintrachtigungen der Pflanzen zu erwarten.

Der nordliche Teilbereich sowie westlich angrenzende Flachen, auf denen sich
das Regenriickhaltebecken befindet, wurden kartiert. Dazu liegt ein Erlaute-
rungsbericht'? mit Biotoptypenkartierung vor.

Der nérdliche Geltungsbereich stellt sich derzeit Uberwiegend als artenarmes
Extensivgrinland (GE) dar. Die flachendeckende Vegetation des Grinlandes
setzt sich aus folgenden Arten zusammen: Schafgarbe, Quecke, gem. Straul3-
gras, Wiesenfuchsschwanz, Wiesenkerbel, Beiful3, Ackerkratzdistel, Kraulgras,
kann. Berufskraut, Spitzwegerich, breitbl. Wegerich, Wiesenrispengras, Rain-
farn, LOwenzahn, Weil3-Klee und grof3e Brennessel. Auf den westlich angren-
zenden Flachen sowie teilweise innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich
das Regenruckhaltebecken, welches sich nach langjahriger Existenz als sons-
tiges naturnahes Staugewasser (SRS) entwickelt hat und ein nach § 30
BNatSchG geschiitztes Biotop darstellt. Die Wasserflachen sind durch teils fla-
chendeckenden Roéhrichtbewuchs, Rohrkolben und Glanzgras bis in die Bo-
schungsbereiche hinein bewachsen. Im Osten ist zudem feuchtes Weidenge-
bisch nahrstoffreicher Standorte (BFR) vorzufinden, welches zuséatzlich mit
Schwarzerlenaufwuchs bestanden ist und nach § 30 BNatSchG geschiitzt ist.
Das Gewasser ist von artenarmem Intensivgriinland (GI) mit Einzelstrauchern
(BE) umgeben. Der Gehdlzaufwuchs besteht aus Strauch- und Baumweide ein-
zeln oder in Gruppen stehend sowie aus einzelnstehenden Haselnussstrau-
chern. Die Vegetation des Intensivgriinlandes (GIl) weist dieselbe Artzusam-
mensetzung wie das Extensivgrinland (GE) auf.

12 Teilverfilllung und Erweiterung eines Regenriickhaltebeckens (Fa. Nordluft), Eingriff / Bilanzierung /
Antrag auf Biotopldschung einer Teilflache, Erlauterungsbericht, Antragsunterlagen, Ausfertigung Nr.

4, Nordlohne & Bechly Tiefbau- u. Grinplanungs GmbH, Mai 2022 o
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Boden / Flache

Abb. 11 Biotoptypenkartierung (Geltungsbereich schwarz gestrichelt)

\ Ackerflache
Rogenriickhalto- \
bockon

Jap. Stauden- AR
knéterich N
7

Trotz der Entwicklung zu einem naturnahen Regenrtickhaltebecken handelt es
sich um ein ,technisches® Bauwerk, dessen Wert von stark und schnell wech-
selnden Wasserstanden mit Oberflachenwasser aus Industrie- und Gewerbe-
flachen geschmalert wird.

Um die Erweiterung des ansassigen Betriebes zu ermdglichen, soll der ¢stliche
Bereich des Regenrickhaltebeckens verfillt werden. Entlang des siudwestli-
chen Ufers soll das Becken vergrof3ert werden, sodass nach Abschluss der
Bauarbeiten ein Becken mit derselben Oberflachengrof3e wie vor dem Eingriff
besteht. Das Biotop wird sich dann regenerieren. Ein Antrag auf wasserrechtli-
che Genehmigung wurde bereits gestellt. Ein zuséatzlicher detaillierter Antrag
auf Biotopldschung einer Teilflache wurde dem Landkreis vorgelegt.*®

Da nur ein Teil des Gewassers Uberplant wird, kbnnen nahezu alle Pflanzenar-
ten in den weiteren Bereichen erhalten werden und sich nach der Neuanlage
schnell in den neu angelegten Bereichen etablieren. Durch das Vorhaben ergibt
sich lediglich eine temporére Stérung, in kurzer Zeit kann sich insgesamt ein
ahnliches Biotop mit derselben Pflanzendiversitat einstellen.

Das Plangebiet liegt in der BodengroRRlandschaft der Talsandniederungen und
Urstromtaler. Als Bodentyp liegt im westlichen Plangebiet mittlerer Gley-Podsol
und im Osten sehr tiefer Gley vor'4. Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsféahigkeit)
wird als gering eingeschétzt.

Insgesamt sieht die Planung vor, dass auf rd. 80 % der Flache Geb&ude bzw.
Erweiterungsbauten sowie weitere Versieglungen (bspw. Zufahrten) entstehen.
Weitere Uberschreitungen sind nicht zulassig. Der stidliche Teilbereich ist nach
derzeitigem Baurecht bereits in einem solchen Umfang bebaubar, was auch
erfolgt ist. Im nérdlichen Teilbereich sind derzeit eine Grinflache sowie Regen-
rickhaltebereiche im bestehenden Bebauungsplan vorgesehen und auch ent-
standen. In diesem Bereich werden durch die Planung Freiflachen abnehmen.
Dabei ist das Eintreten folgender Beeintrachtigungen wie bei fast allen Bauvor-
haben wahrscheinlich:

13 Teilverfullung und Erweiterung eines Regenruckhaltebeckens (Fa. Nordluft), Eingriff / Bilan-zierung / An-
trag auf Biotoploschung einer Teilflache, Erlauterungsbericht, Antragsunterlagen, Ausfertigung Nr. 4,
Nordlohne & Bechly Tiefbau- u. Griinplanungs GmbH, Mai 2022

14  Bodenkarte von Niedersachsen 1: 50 000, Hrsg. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie, Han-

nover, 2017
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Wasser

In Vorbereitung baulicher MaBhahmen ist von gro3flachigem Bodenabtrag und
Bodenaustausch auszugehen. In der Regel werden die nicht tragfahigen
Oberbodenschichten (Mutterboden) abgetragen und ausgetauscht. Durch den
Auftrag bzw. die Uberdeckung des vorhandenen Bodens (haufig Fiillsand), mit
Material, das meist andere Eigenschaften als der bestehende Boden aufweist,
konnen in Abhangigkeit von Art und Machtigkeit der Uberdeckung und der ge-
planten Versiegelung die urspringlichen bzw. bisherigen Funktionen des Bo-
den beeintrachtigt werden.

Durch das Befahren mit Baufahrzeugen und das Anlegen von Bauwegen und
Lagerplatzen in der Bauphase kdnnen auch tber die versiegelten Bereiche hin-
aus Bodenverdichtungen eintreten. Bau- und betriebsbedingt kdnnen Schad-
stoffeintrage in den Boden auftreten, die sich ihrerseits negativ auf das Schutz-
gut Boden, ggf. aber auch auf weitere Schutzguter (z.B. Trinkwasser) auswirken
konnen.

Um diese Beeintrachtigungen zu vermindern oder sogar zu verhindern, sollten
im Rahmen der Bautétigkeiten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a.
DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN
18915 Vegetationstechnik von Bodenmaterial). Bei Einhaltung dieser Normen
sind hier keine besonderen Beeintrachtigungen wahrscheinlich.

Die benannten, méglichen Beeintrachtigungen kénnen bei allen Bauvorhaben
auftreten. Zudem ist bereits auf dem Grof3teil des Industriegebietes schon heute
durch das bestehende Baurecht eine Bebauung und damit Eingriff in das
Schutzgut Boden moglich.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird eine derzeit nicht bebaubare Fla-
che in Anspruch genommen, die durch den Hopener Miihlenbach und den Kat-
tenpohlgraben von der freien Landschaft abgegrenzt wird. Die Flache ist bereits
Teil eines Bebauungsplanes und grenzt direkt an den Betrieb an, der eine Er-
weiterung plant. Damit wird neuen Entwicklungen im bislang nicht umfanglich
erschlossenen, planerischen AufRenbereich entgegengewirkt, was wiederum
zum Erhalt der Schutzgiter Boden und Flache beitragt.

Insgesamt wird die Ermdéglichung einer Weiterentwicklung eines seit langem in
Lohne ansassigen Betriebes sowie der Schutz vor der Inanspruchnahme wei-
tere Flachen im AulRenbereich hoher gewichtet, als die Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden, welches ohnehin bereits in grol3en Teilen versiegelt ist.

Im Osten grenzt an das Plangebiet der Kattenpohlgraben und im Norden der
Hopener Mihlenbach an. Daneben wird im Rahmen der Erweiterung ein Teil-
bereich des fur die bestehende Gewerbe- und Industrieflachen erstellten Re-
genriickhaltebeckens in das Plangebiet mit einbezogen. In der Umgebung be-
findet sich weitere Gewasser, insbesondere Regenrtickhaltebecken.

Das Plangebiet liegt weder in einem Trinkwasserschutzgebiet, noch in einem
Uberschwemmungsgebiet.

Die Planung sieht eine Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebes in
ndrdlicher Richtung vor. Es werden Versieglungen von bis zu 80 % der Grund-
sticksflache entstehen, sodass das anfallende Oberflachenwasser nicht wie
bisher ungehindert versickern kann. Dartber hinaus mussen fur die geplante
Bebauung Teilbereich des Regenriickhaltebeckens entfernt werden.

Insgesamt bleibt der Giberwiegende Teil der bisherigen Regenriickhaltung er-
halten und durch eine Ausweitung der Becken an anderer Stelle kann der Uber-
plante Bereich ausgeglichen werden. Zudem ist die Grof3e auch ausreichend,
um das anfallende Wasser der neuen versiegelten Flache aufzunehmen.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass das auf den Grundstiicken anfallende
Oberflachenwasser vor Ort zu versickern ist. Falls dies aufgrund der Bodenver-
haltnisse nicht mdglich ist, ist das anfallende Oberflachenwasser durch
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Luft und Klima

Landschaftsbild

Eingriff

geeignete Mallnahmen wie beispielsweise Regenriickhaltebereich, Zisterne auf
den Baugrundstucken zuriickzuhalten und gedrosselt in den Oberflachenwas-
serkanal einzuleiten. Die Drosselung erfolgt entsprechend des Abflusses unver-
siegelter Flachen mit 2 I/s/ha. Damit kann den Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser entgegengewirkt werden.

Ausreichende Absténde von Bebauung zu den angrenzenden FlieRgewassern
sorgen zudem dafiir, dass auch hier keine Beeintrachtigungen erwartet werden.

Wie in Folge aller Bauvorhaben ist bei einer Bebauung von kleinklimatisch wirk-
samen Veranderungen, wie etwa veranderten Windgeschwindigkeiten oder lo-
kal h6heren Temperaturen und verringerter Luftfeuchte Uber versiegelten Fl&-
chen auszugehen. Da es sich nur um eine vergleichsweise kleine Erweiterung
handelt, ist in Folge der Planung nicht von einer erheblichen negativen Verén-
derung gegeniber dem jetzigen Zustand auszugehen.

Das urspringliche Landschaftsbild der Region ist anthropogen tUberformt und
wird heute vornehmlich durch die ausgebildete Kulturlandschaft gepragt. Das
Plangebiet liegt im westlichen Stadtgebiet von Lohne, das in diesem Bereich
durch die bestehende gewerbliche und industrielle Bebauung in grof3en Struk-
turen, die Uberortlichen Verkehrsstrafden (Autobahn Al und L 845) und eine
Hochspannungsleitung (110 kV-Leitung) Vorbelastungen aufweist. Daneben
wird das grof3flachige Industriegebiet, in welchem das Plangebiet liegt, zu allen
Seiten von der freien Landschaft abgegrenzt. Im Norden begrenzt der Hopener
Mihlenbach, im Osten der Kattenpohlgraben, im Siden die LandesstralRe und
im Westen die Autobahn Al die gewerblichen und industriellen Bauflachen im
und um das Plangebiet.

Bedeutsame und pragende Landschaftselemente werden durch die Planung
nicht beeintrachtigt. Es werden keine dominanten, landschaftsbildtypischen,
strukturierenden Elemente zerstort. Zwar ermdglicht die Planung das Entstehen
grolRer Baukdrper und damit eine potentielle Veranderung des Landschaftshil-
des. Aufgrund der Vorpragung, v. a. durch die grof3flachige Bebauung sowie
eine insgesamt geringe Bedeutung der Flachen fir das Landschaftsbild, wer-
den damit jedoch keine erheblichen Beeintrachtigungen ausgelost. Die Stadt
gewichtet die verbleibenden Veradnderungen in einem bereits vorbelasteten
Raum geringer, als das Ziel der Schaffung von Erweiterungsflachen.

Es wird geprUft, ob in Folge der Planung ein rechnerisches Wertdefizit ausgeltst
wird. Bilanziert wurde die Uberplanung des Griinlands durch gewerbliche Be-
bauung sowie der Eingriff in das nach § 30 geschiitzte Biotop. Die Bilanzierung
erfolgt demnach fur die Flachen, die mit der vorliegenden Biotoptypenkartierung
erfasst wurden und nicht fir den Geltungsbereich, da die sidlichen Bereiche
des Geltungsbereichs unverandert bleiben.

Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage des Kartierschlis-
sels fur Biotoptypen in Niedersachsen®®. Die Bewertung erfolgt nach dem Osn-
abriuicker Kompensationsmodell*®.

Die Rahmenbedingungen fiuhren dazu, dass lediglich der minimale Wertfaktor
des jeweiligen Biotoptyps in die Eingriffsbilanz einfliel3t. Bei den Biotoptypen Gl
und GE wird wegen des Baum-/Strauchbesatzes eine Hoherbewertung ange-
setzt. Fur den Ausbaubereich des Gewassers wurde fur die Entwicklungszeit
bis zum jetzigen Zustand ein Abschlag von 0,2 Werteinheiten veranschlagt. Fur
das Extensivgrinland wurde ebenfalls ein Abschlag von 0,2 Werteinheiten vor-
genommen, da sich die Flache erheblich verkleinert. Es ergibt sich folgende
Flachenbilanz:

15  Olaf von Drachenfels: Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen, 2016
16  Landkreis Osnabrick: Osnabricker Kompensationsmodell 2016, Arbeitshilfe zur Vorbereitung und
Umsetzung der Eingriffsregelung, 2016
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Abb. 12 Bestand — Wertigkeit vor geplantem Baurecht
Bezeichnung Typ Wertfaktor | Fléachen- Wert-
groR3e punkte
in m2
Nahrstoffreiches, naturnahes SRS 25 5.130 12.825,0
Staugewasser
Feuchtes Weidengebtisch néhr- BFR 2,9 784 2.273,6
stoffreicher Standorte (§)
Artenarmes Extensivgrinland GE 1,8 2.642 4.755,6
Artenarmes Intensivgriinland Gl 15 2.256 3.384,0
Summe 10.812 23.238,2
Abb. 13 Bestand — Wertigkeit nach geplantem Baurecht
Bezeichnung Typ Wertfaktor Flachen- Wert-
gréRe in m2 punkte
Vollversiegelung durch gewerbli- | OGG/OVZ 0,0 2.218 0,0
che Bebauung / Verkehrsanla-
gen
Sonstige Anlage zur Energiever- oKz 0,0 84 0,0
sorgung
Sonstige Griinanlage PZA 0,8 555 4440
Nahrstoffreiches, naturnahes SRS 25 4.179 10.447,5
Staugewasser
Erweiterungsbereich néhrstoff- SRS 2,3 951 2.187,3
reiches, naturnahes Staugewas-
ser
Feuchtes Weidengebusch néhr- BFR 2,9 634 1.838,6
stoffreicher Standorte
Artenarmes Extensivgrinland GE 1,6 525 840,0
Artenarmes Intensivgrunland Gl 15 1.666 2.499,0
Summe 10.812 18.256,4
Abb. 14 Saldo der Bewertung
Bezeichnung Wertpunkte
Vor der Planung 23.238,2
Nach der Planung 18.256,4
Saldo 4.981,8

Die Bilanzierung ergibt ein rechnerisches Wertdefizit von rd. 4.982 Wertpunk-
ten.

Das Ausgleichserfordernis muss kompensiert werden. Ein Ausgleich inner-
halb des Plangebietes ist nicht mdglich, weshalb eine externe Kompensation
vorgenommen wird. Zur externen Kompensation der durch den zu erwartenden
Eingriff in den Naturhaushalt und der verloren gehenden Biotopwertigkeiten
wird von der Stadt Lohne der Ersatzflachenpool Gut Lage herangezogen. Hier-
fur liegt ein MaRnahmenplan dieser Begrindung an (Planungsbiiro Roétker,
Badbergen, Stand: 30.01.2020).

Auf dem Flurstiick 52/16, Flur 51 der Gemarkung Essen (Oldenburg) werden
die bilanziell ermittelten Werteinheiten auf einer Flache von 1.246 m? ausgegli-
chen (Aufwertungsfaktor 4). Der hohe Aufwertungsfaktor von 4 ergibt sich u. a.
aus der Tatsache, dass sich die Flache ehemals als Ackerflache darstellte. Der
durchschnittliche Aufwertungsfaktor betragt 2 WE. Zudem erfolgte fir den Be-
reich in Gut Lage eine Bonusaufwertung gemaf des Kompensationsmodells
(siehe Anlage 2 Anderungs- und Erganzungsband Teil Il Gut Lage 2020 des
Maflnahmenplans). Durch die Bonusaufwertungsfaktoren fur Effizienz, Dyna-
mik und Pufferfunktion ergibt sich der Aufwertungsfaktor von 4 WE. Mit der
Maflnahme Nr. 5.2. wird an der Lager Hase eine Sekundaraue mit auetypischen
Gewassern und Extensivgriinland der Uberschwemmungsbereiche (GEA) mit
eingestreuten Nasswiesen (GNR) und Flutrasen (GFF) angelegt.

Das kartierte feuchte Weidengeblsch néahrstoffreicher Standorte ist nach 8§ 30
BNatSchG geschitzt und wird gesondert ausgeglichen. Der Ausgleich erfolgt
uber eine gleichartige Pflanzung mit dem Ausgleichsfaktor 1 : 2. Dazu wird eine
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Flache von 300 m2 auf dem Flurstiick 96/5, Flur 29 der Gemarkung Lohne am
Rande eines groR3en Stillgewassers als Weidengebiisch entwickelt.

m  Erhaltungsziele von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (8 1 (6) Nr. 7b
BauGB)

Der Geltungsbereich berthrt keine Gberértlichen Schutzgebiete.

= Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen (8 1 (6) Nr. 7c BauGB)

Infolge der Planung ist nicht vom Auftreten erheblicher umweltbezogener Aus-
wirkungen auf den Menschen auszugehen (siehe Kapitel 4.1).

= Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiter (8 1 (6) Nr. 7d BauGB)

Umweltbezogene Auswirkungen auf Sach- und Kulturgiter sind in Folge der
Planung nicht zu erwarten.

= Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwasser
(8 1 (6) 7e BauGB)

Die Festsetzung von einem Industriegebiet lasst Ubliche Emissionen erwarten,
die jedoch im Regelfall keine erheblichen Beeintréachtigungen ausldsen. Bei be-
sonderen, immissionsschutzrechtlich relevanten Betriebsformen kommt auf Ge-
nehmigungsebene das jeweilige Fachrecht zur Anwendung. Ein sachgerechter
Umgang mit Abfallen und Abwasser erfolgt. Der Anschluss an das Kanalnetz
der Stadt ist mdglich. Im stadtischen Klarwerk stehen ausreichende Kapazitaten
zur Verfugung.

= Nutzung erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie (8 1 (6) Nr. 7f BauGB)

Mit der Entwicklung des Plangebietes werden keine besonderen energiepoliti-
schen Ziele verknipft. Es ist jedoch zu erwarten, dass die Gebaude im Neu-
baustandard modernen energetischen Anforderungen entsprechen. Es sind
keine Festsetzungen oder Gestaltungsregelungen im Plan getroffen worden,
die der Nutzung regenerativer Energien entgegenstehen. Es kdnnen so z. B.
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie realisiert werden. Der Nutzung erneu-
erbarer Energie sowie der sparsamen und effizienten Nutzung von Energie wird
damit hinlénglich entsprochen.

= Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (8 1 (6) Nr. 7g BauGB)

Der Landschaftsplan der Stadt Lohne sowie der Landschaftsrahmenplan des
Landkreises Vechta treffen keine spezifischen Aussagen tber das Plangebiet.
Weitere Plane, insbesondere des Abfall- und Immissionsschutzrechts, die der
Planung entgegenstehen bzw. in dieser zu bericksichtigen sind, bestehen
nicht.

= Einhaltung der bestmaoglichen Luftqualitat in festgelegten Gebieten der Européi-
schen Union (§ 1 (6) Nr. 7h BauGB)

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Gebiets zur Einhaltung der
bestmaoglichen Luftqualitat der Européaischen Union.

®  Wechselwirkungen zwischen den Belangen (8 1 (6) Nr. 7i BauGB)

Die Planung kann mit naturschutzfachlichen und landschaftsbildbezogenen Be-
langen in Einklang gebracht werden.
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Storfallschutz

4.8

Gewerbliche
Wirtschaft

Einzelhandel

Technische Ver-
und Entsorgung

= Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der zulassigen Vorhaben fiir schwere
Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind (8 1 (6) Nr. 7j BauGB)

Mit den getroffenen Festsetzungen werden nach bisherigem Kenntnisstand
keine Vorhaben erméglicht, die in Folge schwerer Unfélle negative Auswirkun-
gen auf die Umwelt nehmen kénnten. Es gelten die tblichen Vorgaben zur Be-
triebssicherheit, was z. B. besondere Vorschriften zum Umgang mit Gefahrstof-
fen einschlief3t.

Die Planung berihrt den Storfallschutz, da es sich um die Ausweisung von In-
dustriegebieten handelt, in denen potentiell auch Storfallbetriebe angesiedelt
werden kénnen.

Im vorliegenden Planfall handelt es sich um eine Flache, die als Erweiterungs-
flache fur den vorhandenen Betrieb entwickelt und zur Verfigung gestellt wer-
den soll. Der Betrieb ist nicht als Storfallbetrieb einzustufen.

Belange der Wirtschaft, der Versorgung (8 1 (6) Nr. 8 BauGB)

= Belange der Wirtschaft (8 1 (6) Nr. 8a BauGB)

Mit der Planung werden die Belange der ortlichen Wirtschaft bertcksichtigt. Ei-
nem ansassigen Betrieb wird eine weitere Entwicklungsmdoglichkeit durch zu-
satzliche Betriebsflachen geschaffen.

Im Jahr 2008 wurde fiir die Stadt Lohne ein Einzelhandelskonzept!’ entwickelt,
welches mit der Fortschreibung 2019/2020*8 angepasst wurde. In diesem wer-
den keine Aussagen zu Industriegebieten getroffen. Dennoch werden wie auch
schon im derzeit bestehenden Bebauungsplan Einzelhandelsbetriebe der Le-
bensmittelbranche ausgeschlossen. Das librige Stadtgebiet bietet ausreichend
Raum fur solche Betriebe.

= Land- und Forstwirtschaft (8 1 (6) Nr. 8b BauGB)
Die Belange sind nicht berthrt.

= FErhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspléatzen (§ 1 (6) Nr.8c BauGB)

Die Erweiterung von industriellen Bauflachen fir einen ansassigen Betrieb dient
der Sicherung und Weiterentwicklung von vorhandenen Arbeitsplatzen.

= Post- und Telekommunikationswesen (§ 1 (6) Nr. 8d BauGB)

Die Belange sind nicht berthrt.

= Versorgung / Infrastruktur (§ 1 (6) Nr. 8e BauGB)

Die technische Ver- und Entsorgung des Standortes kann durch die Anbindung
an die bereits bestehende Infrastruktur und die Ausweitung vorhandener Lei-
tungsnetze sichergestellt werden:

e Die Versorgung des Plangebiets mit Gas, Wasser, Strom, Telekommunika-
tion wird durch die zustandigen Versorgungstrager sichergestellt.

¢ Die notwendige Léschwasserversorgung kann voraussichtlich Gber das Lei-
tungsnetz des OOWYV sichergestellt werden. Fiur das Plangebiet ist eine
Loschwassermenge von 1 x 3.200l/Minute dber einen Zeitraum von zwei
Stunden erforderlich. Die genauen Standorte der Unterflurhydranten sind
mit der Feuerwehr Lohne abgestimmt.

o Die anfallenden Abwasser kénnen Uber einen Anschluss an das vorhan-
dene Kanalisationsnetz der stadtischen Klaranlage zugefuhrt werden.

17  Einzelhandelskonzept Stadt Lohne 2008, S. 88/89
18  Einzelhandels- und Zentrenkonzept (Fortschreibung 2019/2020) furr die Stadt Lohne
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o Abfall kann ordnungsgemaf gesammelt und Uber die 6ffentliche Mullentsor-
gung des Landkreises Vechta entsorgt werden.
Altlasten

Bergwerksfeld

4.9

Externe Erschlie-
Bung

Nach bisherigem Kenntnisstand sind keine Verdachtsflachen vorhanden. Soll-
ten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder
Altstandorte (bzw. schadliche Bodenveranderungen) zu Tage treten, so ist un-

verzuglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehotrde des Landkreises Vechta
zu benachrichtigen.

®m  Sicherung von Rohstoffvorkommen (§ 1 (6) Nr. 8f BauGB)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bergwerksfelds Munsterland®®. Vorkom-
mende Bodenschétze sind Kohlenwasserstoffe. Das Bergwerkseigentum ge-
wahrt das Recht, innerhalb eines bestimmten Feldes Bodenschétze zu gewin-
nen. Infolge der groRflachigen Ausdehnung des Bergwerksfeldes Uber das

gesamte Stadtgebiet und dariiber hinaus ergeben sich jedoch keine Beeintréach-
tigungen fir die Planung.

Belange des Verkehrs (8§ 1 (6) Nr. 9 BauGB)

Das Plangebiet wird Uber die Robert-Bosch-StralRe im Stiden erschlossen. Da-
bei handelt es sich um eine StichstralRe mit einem Wendehammer. Von dieser
kann Uber die Von-Siemer-Stral3e die Landesstraflie L 845 (Dinklager Straf3e)
erreicht werden. In Richtung Osten fihrt sie in und durch den Kernbereich von
Lohne, in westlicher Richtung ist Uber die Landesstral’e das Stadtgebiet von
Dinklage zu erreichen. Daneben schlieRen an sie die Auf- und Abfahrten der
Autobahn Al an, welche in Richtung Bremen (Norden) und Osnabriick (Stden)
verlauft. Damit ist das Plangebiet sehr gut an das o6rtliche und Uberdrtliche Ver-

kehrsnetz angeschlossen, ohne dass Wohngebiete der Stadt Lohne durchfah-
ren werden missen.

Alle Straf3en sind ausreichend fur das Industriegebiet und seine durch diese
Anderung vorbereitete Erweiterung dimensioniert.
Abb. 15 ErschlieBungssituation
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19  Aktueller Rechtsinhaber ist die OEG, Riethorst 12, 30 659 Hannover. Das Bergwerkseigentum ist dar-
Uber hinaus ein ,grundstiicksgleiches” Recht, das heif’t, es ist grundbuch- und beleihungsfahig.
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Das Plangebiet wird wie bereits aufgefuhrt tber die Robert-Bosch-Stral3e (au-
Rerhalb des Plangebietes) erschlossen. Innerhalb des Geltungsbereiches ist
die Festsetzung weiterer Verkehrsflachen nicht erforderlich. Die Erschliel3ung
der Erweiterungsflache kann intern geregelt werden.

Die Belange des Verkehrs werden berlcksichtigt.

Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes (§ 1 (6) Nr. 10 BauGB)

Belange der Verteidigung oder des Zivilschutzes werden durch die Planung
nicht berthrt.

Hinweise auf das Vorkommen von Ristungsaltlasten und Kampfmitteln liegen
fur das Gebiet nicht vor. Trotzdem kann nicht ausgeschlossen werden, dass im
Plangebiet Kriegsblindganger aufzufinden sind. Mégliche Blindgénger dirfen
nicht zu einer Gefahr werden. Bei Baumaflinahmen ist deshalb jederzeit auf
madgliche Kampfmittel zu achten. Ein entsprechender Hinweis wird in die Plan-
zeichnung aufgenommen.

Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte (8 1 (6) Nr. 11 BauGB)

In der Stadt Lohne bestehen keine stadtebaulichen Entwicklungskonzepte, die
der Planung entgegenstehen.

Belange des Hochwasserschutzes und der Wasserwirtschaft
(8 1 (6) Nr. 12 BauGB)

Im Plangebiet und daran angrenzend befinden sich keine hochwassergeféahr-
deten oder fur den Hochwasserschutz vorgesehenen Bereiche.

Die Planung sieht eine Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebes in
nordlicher Richtung vor. Es werden Versieglungen von bis zu 80 % der Grund-
stucksflache entstehen, sodass das anfallende Oberflachenwasser nicht wie
bisher ungehindert versickern kann. Dartiber hinaus muss fir die geplante Be-
bauung ein Teilbereich des Regenriickhaltebeckens entfernt werden. Daneben
soll der Mast der 110 kV-Leitung, welcher innerhalb des Plangebietes liegt, ver-
legt werden. Der neue Standort ist auf der Grenze des Geltungsbereiches ge-
plant, sodass auch der Absetzraum des Regenrlickhaltebereichs (auf3erhalb
des Plangebietes) verflillt werden muss.

Vorgesehen ist insgesamt die Verfillung von rd. 950 m? des Regenruckhalte-
beckens. Um Dies auszugleichen, soll das Sudufer des Beckens verlegt und
damit erweitert werden. Der Absetzraum wird ebenfalls verlegt. Damit sollen
zusatzlich rd. 950 m2 OberflachengroRe geschaffen werden, sodass die Ge-
samtgroRe von rd. 5.130 m? unveréndert bleibt.

Da durch die Planung eine zusatzliche Versiegelung erfolgt, wurde die notwen-
dige Rickhaltung neu bemessen. Wie auch in der Ursprungsplanung, ist das 5-
jahrige Regenereignis flur das Rasterfeld Lohne in Ansatz gebracht worden. Es
wird festgelegt, dass 50 % des Oberflachenabflusses auf den Privatgrundsti-
cken zurtickzuhalten ist. Dementsprechend ergibt die Berechnung ein erforder-
liches Ruckhaltevolumen von 2.287,8 m3. Das bestehende Ruckhaltebecken
weist ein Volumen von 2.349 m?3 inkl. Absetzbecken auf. Das Rickhaltvolumen
ist weiterhin ausreichend und muss deshalb nicht erweitert werden.

Bei der Ausweitung sollen die gleichen Béschungsverhéltnisse wie in der Ur-
sprungsplanung angelegt werden. Vorhandene Fixpunkte (z. B. Loschwasser-
entnahme, Tauchwand, Drosselbauwerk) werden nicht verandert.
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Zeitlicher Uber-
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Ebenfalls werden bei der Verlegung des Absetzraumes die vorherigen Verhalt-
nisse wiederhergestellt. Die Ho6hen und Gro3en des Absetzraumes, die Dimen-
sion der Tauchwand und die Sohle des Absetzraumes werden beibehalten.

Nach den Arbeiten ist keine Einsaat oder Anpflanzung auf den Offenbodenfla-
chen vorgesehen. Durch Sukzession sollen sich im Hinblick auf den Bewuchs
am Nordufer an den Standort angepasste Arten ansiedeln.

Fur die Unterhaltung und Pflege des Regenriickhaltebeckens wird ein mind.
5,0 m breiter Streifen zwischen stdlicher Boschungskante des Regenriickhal-
tebeckens und der sudlichen Grenze des Flursticks freigehalten.

Die notwendige Zustimmung des Grundstickseigentiimers (OOWYV) fir die be-
schriebene Malinahme wurde im Vorfeld eingeholt. Ein wasserrechtlicher An-
trag wurde bereits gestellt.

Damit kann den Auswirkungen auf das Oberflachenwasser entgegengewirkt
werden.

Abb. 16 Geplante Veranderung des Regenriickhaltebeckens (in grau: bisherige Lage des Re-

genriickhaltebeckens)
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Belange von Fluchtlingen und Asylbegehrenden (§ 1 (6) Nr. 13 BauGB)

Die Belange von Flichtlingen und Asylbegehrenden werden nicht berihrt.

Stadtebauliche Ubersichtsdaten und Verfahren

Flache rd. 9.300 m?
Industriegebiet 9.300 m?
davon:

- Uberbaubare Flache (GRZ 0,8) > 7.440 m?

- unversiegelte Bereiche - 1.860 m?

Datum Verfahrensschritt Grundlage
05.02.2019 Aufstellungsbeschluss (Rat) § 2 (1) BauGB
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Bebauungsplan Nr. 96 — 4. Anderung ,Nordlich der Dinklager StralRe*

- Begriindung -
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Durchfihrung der
Planungen

04.01.2022 — 11.02.2022

Friihzeitige Behordenbeteiligung

§ 4 (1) BauGB

04.01.2022 — 11.02.2022

Frihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit

§ 3 (1) BauGB

15.08.2022 — 14.09.2022

Offentliche Auslegung des Planes

§ 3 (2) BauGB

15.08.2022 — 14.09.2022

Behdrdenbeteiligung

§ 4 (2) BauGB

12.10.2022

Satzungsbeschluss

§ 10 (1) BauGB

Die vorstehende textliche Begriindung gehdrt zum Inhalt des Bebauungspla-
nes, sie hat aber keinen rechtsverbindlichen Charakter. Darstellungen und Fest-
setzungen enthalt nur der Plan. Sie sind dort durch Zeichnung, Signatur und
textliche Festsetzungen dargestellt.

Es geht um die baurechtliche Vorbereitung eines Industriegebietes, um die Er-
weiterung eines ansassigen Betriebes zu ermdglichen. Die Baumal3hahmen im
Geltungsbereich des Plans sind bereits angekiindigt und wahrscheinlich. Es ist
von einer zeithahen Umsetzung der Malinahme auszugehen.

Im Auftrag ausgearbeitet von:

P3 Planungsteam GbR mbH,

Oldenburg

Oldenburg, den

Planverfasser

Stadt Lohne, den

Burgermeisterin
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