Verfahren

Bebauungsplan Nr. 96 — 4. Anderung
,Nordlich der Dinklager Straf3e"”

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 Nr. 2 des
Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den zurzeit geltenden Fassungen hat der
Rat der Stadt Lohne den Bebauungsplan Nr. 96 — 4. Anderung ,Nérdlich der Dinklager Strake“ bestehend
aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und der Begriindung als Satzung
beschlossen.

gez. H. Voet
Lohne, den13.10.2022

LS. Dr. Voet
Blrgermeisterin
SIEGEL

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 05.02.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 96 - 4. Anderung ,Nordlich der Dinklager StraRe“ beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemafR § 2 Abs. 1 BauGB am 27.12.2021 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Lohne, den 13.10.2022 gez. i.A. Reinkober

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lohne hat in seiner Sitzung am 14.06.2022 dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 96 — 4. Anderung ,Nérdlich der Dinklager StraRe“ und der Begriindung zugestimmt und
seine offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen
Auslegung wurden am 06.08.2022 ortsiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der
Begrindung und die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 15.08.2022 bis
14.09.2022 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Lohne, den 13.10.2022 gez. i.A. Reinkober

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Lohne hat den Bebauungsplan Nr. 96 — 4. Anderung ,Nérdlich der Dinklager StraRe*
nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.10.2022 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Lohne, den 13.10.2022 gez. I.A. Reinkober

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 96 — 4. Anderung ,Nérdlich der Dinklager Strale“ ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am 10.12.2022 ortslblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
10.12.2022 in Kraft getreten.

gez. i.A. Reinkober

Lohne, den12.12.2022

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 96 — 4. Anderung ,Nordlich der

Dinklager StralRe“ ist die Verletzung von Vorschriften gemaR § 215 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 214 BauGB
beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Lohne, den

Plangrundlage

Karte: ALKIS, 2019, MaRstab 1:1000
Stadt Lohne, Gemarkung Lohne, Flur 49
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
Herausgebervermerk:
® o

© 2019, Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand von 2019). Sie
ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Lohne, den 13.10.2022 gez. i.A. Reinkober

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg, 0441-74210

gez. C. Zippel

Lohne, den 13.10.2022
Planverfasser

Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726) ge&ndert worden ist;

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist;

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist;

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgeméRer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend
der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 353) geandert worden ist;

Nds. Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), die zuletzt durch Artikel 8
des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. 33/2022, S. 581) geéndert worden ist;

Niedersdchsisches Gesetz zur Foérderung des Klimaschutzes und zur Minderung der Folgen
des Klimawandels (NKlimaG) vom 10.12.2020 (Nds. GVBI. 2020, S. 464), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 28.06.2022 (GVBI. S. 388) geandert worden ist;

Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. 33/2022, S. 581) geandert worden ist.
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§1  Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Industriegebietes (Gl) sind folgende allgemein zulassigen Nutzungen nicht zuléssig (§ 5
Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 2 BauNVO)

e Einzelhandelsbetriebe der Lebensmittelbranche.

Einzelhandelsbetriebe mit einem gemeinsamen Angebot von Lebensmitteln und Nicht-Lebensmitteln
durfen 500 m? Geschossflache fur den Lebensmittelbereich nicht tGberschreiten.

Im Industriegebiet (Gl) werden die folgenden, ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil
des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauNVO):

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke.

§2 Abweichende Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaude sind entsprechend der offenen Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO) zu errichten; die Gebaudelange darf mehr als 50 m betragen (§ 22 Abs.4
BauNVO).

§ 3 Hoéhe baulicher Anlagen

Bauliche Anlagen missen innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV-Freileitung Abstand zu den
Leitungen halten; fiur die jeweiligen zuldssigen Hohen gelten die in der Fachplanung des
Leitungstragers festgelegten Leitungsschutzbereiche und Bauhdhenbegrenzungen. Es durfen keine
hochwichsigen Baume, nur Baume und Straucher mit begrenzter Aufwuchshéhe angepflanzt werden.
Der Leitungsbetreiber ist berechtigt, Zweige und Aste, die den Seiten der Hochspannungsleitungen
entgegenwachsen, zur Gewahrleistung der VDE-gemaRen Sicherheitsabstande zuriickschneiden und
leitungsgefahrdende Baume nach vorheriger Ankiindigung zu entfernen. Die Erreichbarkeit der
Maststandorte mit Fahrzeugen muss gewahrleistet bleiben.

§4 Lérmschutz

Innerhalb des Industriegebietes (Gl) durfen die in der Planzeichnung festgesetzten flachenbezogenen
Schallleistungspegel (FSP) nicht Uberschritten werden. Die Berechnung der im Plan angesetzten
flachenbezogenen Schallleistungspegel erfolgt unter der Annahme freier Schallausbreitung vom
Emissionsort zum Immissionsort. Berechnungsgrundlage ist die DIN-ISO 9613-2 mit folgenden
KenngréRen: hqg = 5 m, f = 500 Hz unter Berlcksichtigung der geometrischen Ausbreitung und der
Ausbreitungsdampfungen Agr nach DIN ISO 9613-2, Ziffer 7.3.2 sowie Aam. Ergeben sich aufgrund der
konkreten Nutzung hohere Ausbreitungsdampfungen, z. B. durch Anordnung eines Hindernisses auf
dem Ausbreitungsweg, kann der flachenbezogene Schallleistungspegel fir den Bereich der
Wirksamkeit um die zusatzlichen Ausbreitungsdampfungen erhéht werden (§ 1 Abs. 4 BauNVO).

Umverteilungen der flachenbezogenen Schallleistungspegel zwischen den Teilflachen k&nnen
vorgenommen werden, sofern sich dadurch die nach DIN ISO 9613-2 berechneten Schallimmissionen
in den mafigeblichen Immissionsorten nicht erhéhen.

§ 5 Oberflichenentwidsserung

Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflaichenwasser ist vor Ort zu versickern. Sollte dies
aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht mdglich sein, ist das Oberflachenwasser durch geeignete
MaRnahmen (Regenriickhaltebereich, Zisterne etc.) auf den Baugrundstiicken zuriickzuhalten und
gedrosselt entsprechend des Abflusses unversiegelter Flachen (2l/s/ha) in der vorhandenen
Oberflachenwasserkanal einzuleiten (§ 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO).

§ 6 Gewasserschutz

Entlang des Hopener Muhlenbachs sowie entlang des Kattenpohlgrabens ist die Errichtung von
baulichen Anlagen, ausgenommen von Pflasterungen fir den Fahrzeugverkehr, in einer Entfernung
von weniger als 10 m von deren oberen Béschungskante unzuldssig. Ein Uferrandstreifen von 5 m
Breite ist von jeglicher Bodenablagerung, Bepflanzung, Einzdunung und Nutzung freizuhalten (§ 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB).

1. Ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde — Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-
und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder fruihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein:  Tongefaflscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken  sowie  auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemalR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
missen der zustédndigen Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen
Landesamt fur Denkmalpflege — Abteilung Arch&ologie — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle
15, Tel. 0441/205766-15 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Altablagerungen — Im Geltungsbereich des Plangebietes ist nach bisherigem Kenntnisstand
keine Verdachtsflache vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf
Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schadliche Bodenverdnderungen) zu Tage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises zu benachrichtigen.

3. Artenschutz — Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsétze des § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Realisierung der Planung zu beachten. Um
die Verletzung oder Tétung von Individuen sicher auszuschlielRen, sollte die Beseitigung von
Gehoélzen bzw. die Baufeldfreimachung nicht innerhalb der Brutphase der Vogel (Mitte Marz bis
Ende Juli) erfolgen. Weiter sind BaumaRRnahmen am Regenriickhaltebecken aufRerhalb der
Amphibienwanderungszeit (Anfang Marz bis Ende April) vorzunehmen. Sind MaRhahmen wie die
oben genannten wahrend der Brutperiode von Végeln bzw. der Amphibienwanderungszeit
beabsichtigt, kann eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Bestimmungen bei der
Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Vechta beantragt werden. Dazu ist in der Regel
eine einzelfallbezogene vorherige gutachterliche Untersuchung des von den MaRnahmen
betroffenen Bereiches erforderlich.

4. Kampfmittel — Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindgénger oder andere
Kampfmittel im Boden ergeben, so ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst der
zentralen Polizeidirektion zu informieren.

5. Schutzbestimmungen / Leitungen — Auf die Sicherheitsbestimmungen Avacon Netz GmbH als
Betreiber der 110-kV-Freileitung im Gebiet wird hingewiesen.

6. Aufhebung — Die rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 96 ,Nordlich der Dinklager Strafle” und
Nr. 96 ,Nordlich der Dinklager Strale“ — 2. Anderung werden in dem durch den Bebauungsplan
Nr. 96 ,Nérdlich der Dinklager Strale“ — 4. Anderung Uberplanten Teilbereich aufgehoben; die
dortigen Regelungen treten mit Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 96 — 4. Anderung
auler Kraft (§ 10 BauGB).

7.  Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kénnen im Bauamt der Stadt Lohne (VogtstraRe 26, 49393 Lohne) zu den
Geschaftszeiten eingesehen werden.

Bebauungsplan Nr. 96 -
4. Anderung

"Nordlich der Dinklager Straflze"
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